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Arsredovisning for Tyreso Bostidder AB 2018 U | DRAM

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen fér
forslag till kommunfullmiktige

1. Arsredovisning for Tyreso Bostader AB 2018 noteras.
2. Koncernredovisning for Tyresd Bostider AB 2018 noteras.

Kommunstyrelseférvaltningens férslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

3. Verksamheten vid Tyresé Bostider AB 2018 beddms ha varit férenlig
med det faststillda indamdlet och utforts inom ramen {6¢ de

kommunala befogenheterna.

Jav

Marie Akesdotter (MP) och Anders Wickberg (SD) deltar inte i handliggningen
av drendet pa grund av jiv.

Beskrivhing av drendet

Arsredovisningen for Tyresd Bostider AB samt koncernredovisning f6r Tyresd
Bostider AB 2018 redovisas i bilaga.

Bilagor

Tiinstesktivelse Arsredovisning for Tyrest bostider AB 2018.pdf
Tyresé bostader Styrelseprotokoll 2019-02-08 Arsredovisning 2018.pdf
Tytesé bostider Arsredovisning 2018.pdf

Ats- och koncernredovisning 2018 Tyresd bostider med tevisionsberattelse.pdf
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Torstein Tysklind
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Diatienummer
2019/KS 0139 10

Kommunledningsutskottet

Arsredovisning for Tyresd Bostider AB 2018

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

1. Arsredovisning for Tyresé Bostider AB 2018 noteras.

2 I{oncernredovisning for Tyreso Bostider AB 2018 noteras.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet fér beslut i kommunstyrelsen

3. Verksamheten vid Tyresé Bostader AB 2018 beddms ha varit

frenlig med det faststillda dndamalet och utforts inom ramen for de

kommunala befogenhetema.

Kommunstyrelse fﬁjrvalmingen

tefan H@H/ma

Kommundirektor
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Torstein Tysklin
Ekonomichef

tyresd kormmin
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Beskrivning av drendet

Arsredovisn,ingen foér Tyreso Bostader AB samt koncernredovisning for
Tyres6 Bostider AB 2018 redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelseférvaltningen att verksamheten inom Tyresd Bostider AB
under 2018 varit forenligt med det faststillda kommunala indamalet och utforts

inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

tyresd kommun
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Plats och tid:
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§ 38 Bokslut och érsredovisningar 2018, bilagor

VD presenterade utfallet av 2018 3r rakenskaper samt §rsredovisning och
koncernredovisning fér 2018. Huvudansvarig revisor presenterade resultatet
av bokslutsgranskning.

Styrelsen faststillde arsbokslut, arsredovisning och
koncernredovisning fér 2018.
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556482-8787
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VD har ordet

Avrets stérsta hindelse - inflytningen i var nyproduktion - &r det vi minns mest nér vi blickar tillbaka p4
det gdngma aret.

Hela 197 nya hyresgister vélkomnade vi i vira nya omridden Temyntan invid Njupkérrsvigen, samt
Hasselbacken nira Tyreso Centrum. I Hasselbacken fortsitter produktionen och under 2019 far vi
vilkomna yiterligare 142 nya hyresgéster.

Dessa tva nya omardden har helt rékfria fastigheter, men vi ndjde oss inte med det utan inforde &ven
rokfritt for alla kommande hyresavial som tecknas i véra befintliga fastigheter. Vi inférde rokfria kontrakt
av tre tunga skil brandrisken, kostsamma renoveringar av inrjkia ligenheter samt
stdmingsproblematiken mellan rékande och icke-rokande grannar, Nagot som vi fatt ménga reaktioner
kring och glddjande nog var 6verviigande delen positiva till fordndringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyresé finns det
fortfarande en stor efterfrigan pé nya hyresriitter. Under &ret k&pte vi en fastighet i Lindalen, ett omrade
dér vi planerar for fler bostéider i framtiden. Fran Trollbdcken, via Grandngsringen och Tyresé Centrum

till Tyreso Strand har vi cirka 600 ldgenheter i olika stadier av planering.

Tyvirr har vi varit tvungna att skjuta pa ett antal underhélls- och investeringsprojekt d& upphandlingarna
for dessa Overklagats. Vissa projekt startade sent 2018, andra kommer igdng under 2019, Trots detta har
vi genomfort ett antal projekt, framfor allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvirme, virmepumpar och solceller ger drifiséikerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energiforbrukning och dirmed #ven véra kostnader. Tyvirr drabbas vi av
hdjda taxekostnader pa annat hall, bland annat vatten. Dirfor fortsétter vi ofdrtrutet med véra
installationer for vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu infrts i de allra flesta av vara omraden, dock aterstar bland annat
Grandngsringen, som motsvarar ndstan en tredjedel av alla vira ldgenheter. En dversyn av hanteringen av
hushéllsavfall har dérfér startats.

TyresO i februari 2019

Maria Oberg
Verkstallande direktér

Tyresd Bostader AB
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Tyresd Bostider AB far hiirmed avge &rsredovisning
for rdkenskapséaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tyrest Bostéader ir ett allménnyttigt bostadsbolag som ska #ga, férvalta och hyra ut bostéder i
Tyresd kommun samt frimja en miljoméssig héllbar energianvéndning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget #r heldgt av Tyresd
kommun och bdrjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsfret och framtida utveckling

Frén den 1 december 4gs Tyresd Vindkraft AB av Tyresd Bostéder. 2015 startade Tyreso
kommun ett bolag, Tyresd Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har férdelats med 33% p4 Tyresé Bostider och med 67%
pé Tyresdé Kommun. Tyres6 Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortlspa som tidigare.

Nyproduktion har stétt i fokus under 2018 och under &ret har nya hyresgister flyttat in i det
fardigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken.

Under 2019 kommer Tyres6 Bostider ta emot dver 140 nya hyresgiister i pagiende nyproduktion
i Hasselbacken. Utdver pagdende projekt finns planer pa cirka 600 hyresrétter pd eller i
angransning till véara befintliga omraden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfragan pa hyresriitter.

Tyresd Bostédder stér infor ett antal ar med stdrre underhéllsbehov av véra ldre fastigheter, dér
bolaget maste sikerstélla att fastigheterna renoveras i limplig takt. I samband med
renoveringarna &r det viktigt att Tyreso Bostéder tillsammans med Hyresgistforeningen kommer
Gverens om en héllbar hyresniva for att sikerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under aret fortsatt. Det pabdtjade utbytet till mer
energieffektiva armaturer har fortsatt och gér s& dven 2019. Aven étgirder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 ldgenheter. En ny bergvirmeanliggning p4 Koriandern har
installerats.

Tyresd bostiders fjarrvirmeforbrukning &r i jaimforelse med andra bolag inom allminnyttan lag,
105 kWh/m? &r en sinkning med 6% jamfort med 2017 &rs forbrukning som 14g pa 111 kWh/m2.
Sénkningen beror pa till stdrsta delen installation av viirmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akervigen.
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Totala vattenforbrukningen kade med 2% i jimforelse med &r 2017 trots vattensparatgarder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssviingen och Veronikagrind. Orsaken till dkningen
dr den stdrre vattenldcka som intréffade pd Granéngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten in normalt.

Elférbrukningen sénktes med 1,6% i jim{orelse med &r 2017. En bidragande orsak till
sdnkningen &r byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsétter &ven under 2019,

Fastigheter och intressenter

Vara nybyggda omréden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
i andra omraden skriver pé att de ej kommer att roka i fastigheten. Rékforbudet giller forutom
lagenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfiia.

Tyrest Bostdder ménar om vara boende och véra bostdder. Férutom brandrisken sliter rékning
hirt pd ytskikt ssom tapeter, golv och andra interi6rer och medfor 6kade kostnader for
renovering, Dessutom &r roklukt en vanligt fSrekommande orsak till klagomal grannar emellan..
Vi vill erbjuda vira hyresgister en sé bra boendemilj6é som mojligt.

Under &ret har dven mitning av radon genomfdrts i stora delar av Granéingsringen. Inga véirden
over de rekommenderade pévisades.

Under 2017 blev en 30-rig underhallsplan klar for samtliga vra omriden. Den visar att vi star
infor stora underhdllsbehov de ndrmaste aren. Det kommer berdéra manga av vara hyresgéster
samt dven paverka bolagets ekonomi.

Personal

Personalomséttningen #r fortsatt lig, den genomsnittliga anstéllningstiden var 8,6 &r for 2018. Vi
erbjuder var personal utbildningar for kompetenshdjning. All personal erbjuds dven en
hilsounderstkning arligen, friskvirdsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfrigan pd bostéder ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intressekd och
antalet intresseanmélningar per ledig lgenhet har under &ret i snitt legat p4 cirka 1 000,

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgér interna
omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga ligenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering,.

Hyresnivin for 2018 6kade med 1% fran forsta januari till 1 137 kr/kvm efter en
dverenskommelse med Hyresgéstforeningen.

I januari 2019 triffades 6verenskommelse med Hyresgiistforeningen om hyresniva for 2019. Det
resulterade i en hdjning med 2 % fran den | februari.
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Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyringsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 lagenheter (224 446 kvm) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Viirde
Fastigheternas direktavkastning pd bokfort virde uppgdr tiil 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pa
marknadsvirde uppgér till 2,1 (2,3) %.

Bokfort virde (mkr) 2018 2017
Bokfort virde 01-01 1711,3 1 728,9
Investeringar 55,5 194
Avyttringar -14.4 -0,1
Avskrivningar -37,5 -36,9
Bokfort virde 12-31 1714,% (7 283 kr/kvim) 1711,3 (7 330 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestandet. Bedémning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och underhall.
Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhillits och beddmts utifran
tillgdnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per Arsskiftet
bedémdes sdledes till 2 411 (2 361) mkr.

Ekonomi

Drift- och underhillskostnader

Driftkostnader netto uppgér till 109,4 (111,8) mkr nar hénsyn 4dr tagen till forséljning av tjanster
och vérme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 629(667) kr/kvm

Total underhdllskostnad for &r 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drifl- och underhdliskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvim
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
Ovriga driftkostnader 46,9 198 48.8 209
Underhallskostnader 34,5 146 39,4 169

Fastighetsskatt 4,7 20 4,6 20
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Under 2018 s8 har vi hanterat 81 vattenskador och 7 briinder och ett flertal projekt av savil
mindre som storre karaktir.

Omflyttningsunderhéllet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Férhandlingar pagar med
Hyresgistforeningen om det hyresgéststyrda underhllet och dérfor utfordes inget HLU under
2018. For 2019 beriknas hyresgéststyrda underhéllet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhéllet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som ménadshyran ska ticka.

Foérdelning av manadshyra i kronor

Driftnetto
Driftnettot uppgér till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under iret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under 4ret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och §vriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se 6ver taksikerheten pd véra fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer ga i mal med i borjan av 2019. En omfattande inventering av vara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjélp for framtida underhélisplanering.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid drets slut en likviditet pd 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppléning har anvints till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Frastighetsldn och riantor

Fastighetsian (mkv) 2018
Lén per 01-01 1 440
Nyuppléning 300
Amortering 0
Léneskuld per 12-31 1740

Bolagets policy for rintebindning innebiir att hdgst 50 % av ldnestocken ska ha rorlig rinta,

2017
1240
200
0
1440
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resterande del ska ha bunden rénta fordelat pd hdgst tre dr (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pd penningmarknaden.

Fér att forindra rdntebindningen enligt policyn anviéinds derivatinstrument (rinteswapar).

Lan och medelrdnta per 2018-12-31

Riintejustering Lénebelopp Snittrinta
Ar Mkr %
2019 790 0,60
2020 300 0,20
2021 300 0,10
2022 200 0,30
2023 150 0,60
Totalt 1740 0,38
Sdkerhet for ldnen (mkr) 2018 2017
Kommunal borgen 1 740 1440

Andel av
totala 1an %
45

17

17

12

9

100

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % p& genomsnittligt stilld
kommunal borgen under aret och uppgér for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttordanta under iret

Bruttorénta dr beriiknat p4 genomsnittlig 1aneskuld. (1590 Mkr)

Rinta 2018
Mkr % Kr/kvm
Réntekosinader 12,6 0,79 54
Borgensavgift 6,4 0,40 27
Totalt 19,0 1,19 81

Bolagets skattesituation

Riénta 2017
Mkr % Kr/kvm
11,7 0,87 50
52 0,40 22
16,9 1,27 72

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hianforliga till skilinader mellan skattemissiga och
bokfringsméssiga restviirden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2018 till en skuld pd 41,6 mkr,
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Flerarsoversikt (Mkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 278 270 267
Resultat efter finansiella poster 45 31 103
Antal anstéllda 43 42 40
Balansomslutning 2493 2158 1930
Avkastning pé eget kap. (%) 49 3,2 17,5
Soliditet (%) 25,6 27,8 29.8

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat
kapital ningsfond fond resultat
Belopp vid arets ingéng 15 000 3868 82201 477 843
Utdelning -226
Arets resultat
Belopp vid arets utging 15000 3 868 82201 477 617

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 477616913

arets vinst 29 950 432
507 567 345

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 222 000

i ny rikning Overfores 507 345 345
507 567 345

2015
269
31
37

1 925
4,1
24,9

Arets
resultat

29950
29 950

8 (22)

2014
269
205

37
1891
56,2
24,0

Totalt

578 912
-226
29950
608 635

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning

samt kassaflodesanalys med noter,
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintakter

Rarelsens Kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resullatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

278 227
9682
287909

-34 469
-109 159
-33 980
-4723
-41 514
0

-223 845
64 064
132

-19 044
-18 912
45 152
-9 388
35764
-5 814

29 950
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2017-01-01
-2017-12-31

269 873
5199
275072

-39 382
-111 795
-32 507
-4 611
-38 599
-500
-227 394
47 678
159

-16 899
-16 740
30938
-6 664
24274
-5 895

18 379
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anldggningstilgangar
Omséittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13,14

15
16

17

2018-12-31

1714 882
8 603
700 340
2423 825

4 000
1153
5153

2428978

2154
350
341

39970
43 315

20 556

63 871

2492 8§49
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2017-12-31

1711310
8062
311 619
2030991

0
9938
998

2031 989

1112

0
I 815
5187
8114

117 654
125 768

2157 757
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Altiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18,19

20

2]

22

23

2018-12-31

15 000
3 867
82 201
101 068

477 617
29 950
507 567

608 635

30 802

41 633
41 633

1230 600
1230 000

510 000
27 559
7 081

4 936
32203
581 779

2492 849
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2017-12-31

15000
3 867
82 201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 912

21414

42 049
42 049

1 205 000
1205 000

235000
34 872
5822
2464
32224
310 382

2157757
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivaingar som belastar resultatet
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rérelsekapital

Kassafldde frin fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterbolag

Investeringar 1 materiella anldggningstillgngar
Forsdljning av materietla anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

45 152
41 514
4046

82 620
-35 357

-9 834
37429

-4 000
-447 212
16 913
-434 299

300 000
227
299 773

97 098

117 654

20 556
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2017-01-01
-2017-12-31

30 937
38 599
500

70 036
-2 070

-2 811
65 155

0

-276 966
-500
-277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for
kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till materiella
anlaggningstillgdngar.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatten for innevarande rikenskapsdr som avser &rets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsrs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt dr
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér till f5ljd av tidigare
transaktioner eller handelser, Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira
skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvintas &tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som #r beslutade och har inte nuvirdesberaknats,

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriiknats inflyta,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér
forutom inkopspriset dven utgifter som #r direkt héanforliga till forvirvet. Utgifter for 16pande
underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark.
Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
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Byggnaderna bestér av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 &r

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 r
-Fasadkomplement 40 &r
-Installation stommme 50 ar
-Installation teknisk 25 &r
-Markanliggning 20 &r

Avskrivningar for maskiner och inventarier gérs enligt linjar metod. Tillimpad livslingd &r 3 till
5 ar.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifrén anskaffningsvérdet) i BENR 2012:1.

Finansiella anldggningstiligingar viirderas efter forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella

uppskrivningar,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgéng,

Not 2 Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt

2018 2017
Bostéider 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22621
Ovrigt 9928 7 744
Avgir outhyrda objekt
Bostider -362 -417
Lokaler -64 -251
Ovrigt -336 215
Summa hyresintikter 278 227 209 873

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstillande direkt6rens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets
revisor att utfra samt ridgivning eller annat bitréide som foranleds av iakitagelser vid sddan
granskning eller genomfSrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

KPMG AB 2018 2017
Revisionsuppdrag 174 275
174 275
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stidd
Reparationer

Taxebundna kostnader
-vatten

-l

-avfallshantering
-uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande dircktér
Ovriga anstilida

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkitr
Pensionskostnader for $vriga anstillda

Ovriga sociala kostnader

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelse

2018
13118
6584

14 731
13 731
9475
24 554
26 966
109 159

2018
16
27
43

1389
18 924
20313

627
2719
6 441
9787

30 100
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2017
13 449
6634

13713
11174

9980
28109
28 737
111 795

2017
16
26
42

1269
17 821
19 090

583
2408
6 066
9057

28 147

Till styrelsens ordfSrande har under &ret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till Hvriga ledaméter har

utbetalats sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

Verkstillande direktor

Pensionsforméner utgdr i enlighet med Tyresé Bostiiders avtal KAP-KL samt avtal om

Altemativ KAP-KL. Pensionséilder 65 ar.

Tyres6 Bostader har tecknat sjukvardsforsdkring for VD med arlig premie pa 16 tkr. Vid

uppségning fran foretagets sida giller 6 ménaders uppsiigningstid. Dessutom utgér

avgingsvederlag motsvarande 6 manadsléner.

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland §vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland Svriga ledande befattningshavare

2018
46 %
534 %
7%
43 %

2017
46 %
54 %
57%
43 %
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Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Drdjsmélsrintor
Ovriga rinteintikter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslin
Ovriga rintekostnader
Borgensavgift Tyresté Kommun

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Férandring av dveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Korrigering féregiende ars skatt

Férédndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 22,00
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intéikter
Skillnad mellan bokférda och
skattemissiga avskrivningar
Schablonintikt periodiseringsfond
Redovisad effekiiv skatt 17,4

2018

Belopp
35764
7 868
26

-1 680
16
6230

2018
130

132

2018
12 542
56

6 446
19 044

2018
-9415
27

-9 388

2018
6230

-416
5814

Procent

22,00

16,8

16 (22)

2017
157

159

2017
11 661
43
5195
16 899

2017
-6 164
-500
-6 664

2017
4079

1814
5895

2017

Belopp
24 273
5340
114
110

-1 496
11
4079
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Not 10 Byggnader och mark

Inglende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Ingéende anskaffningsvérden mark

Ink&p mark under &ret

Forsdljning mark under aret

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningarfutrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2(13-12-31
2110778
39 365

-23 095
190 324

16 060
-1136
2332296

-579 850
9 864
-37 486
-607 472

-3 942
-9 942

1714 882

2018-12-31
19 244
3069

-210
22103

-11 182
210

-2 528
-13 500

8 603

17 (22)

2017-12-31
2092 555
18 802
-579

189 694
630

0

2301 102

-543 330
431

-36 951
-579 850

-9 942
-9942

1711 310

2017-12-31
15394

6 877

-3 027

19 244

-12709
3027
-1 500

-11 182

8062

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter for leasing, 1 111
tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 2 103 tkr

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

inkop

Overfor till fardigstallda fastigheter

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2018-12-31
311 619
436 191
-47 470
700 340

700 340

2017-12-31
60 961

268 158
-17 500
311 619

311 619
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Not 13 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostriitts- Antal
Namn andel andelar
Tyresd Vindkraft AB 100% 1 000
Org.nr Siite

Tyresé Vindkraft AB 556983-4855 Tyresd
Not 15 Ovriga fordringar

I_\_/Iomsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsékringspremie

Farutbetalda fasta kostnader fjérrvirme
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 17 Likvida medel
Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pé koncernkonto

Not 18 Antal aktier och kvotviirde

Namn
Antal aktier

2018-12-31
0

4 000

4 000

4000

2018-12-31
740
101
841

2018-12-31
1198
35123
3649
39970

2018-12-31
4

20 552

20 556

Antal
aktier
15 000
15 000
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2017-12-31
0
0
0

0

2017-12-31
840

975

1815

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-31
121

117 533
117 654

Kvot-
viirde
1 000
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Not 19 Forslag till vinstdisposition

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiedigare utdelas, 15 000 aktier x 14,8 per aktie
i ny rikning dverftres

Not 20 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2016 4rs fax
Periodiseringsfond vid 2017 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2018 4rs tax
Periodiseringsfond vid 2019 4rs tax

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsitining
Belopp vid drets utgéing
Not 22 Langfristiga skulder
Firfalter senare #in fem ar efter balansdagen
Skulder som forfaller inom 1 ar frdn balansdagen
Skulder som forfaller inom 2-5 &r fran balansdagen
Skulder som forfaller senare #in fem ér fran balansdagen
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Semesterlén
Utgiftsréantor
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader
Not 24 Eventualforpliktelser
Garantidtagande FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

2018-12-31

477 617
29 950
507 567

222
507 345
507 567

2018-12-31
1700
3872
5906
3746
6163
9415

30 802

2018-12-31
-42 049
416

-41 633

2018-12-31

510000
1230 000
0

1740 000

2018-12-31
1355

1 879

23 388

5 581
32203

2018-12-31
356
356
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2017-12-31
1727
3872
5906
3746
6163

0
21414

2017-12-31
-40 235

-1 814

-42 049

2017-12-31

235 000
1205 000
0

1440 000

2017-12-31
1312
2214

22617
6 080
32223

2017-12-31
339
339
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostider st 3247 3070 3 069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvm 242154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostédder kr/kvm 1157 1126 1122 1107 1 094
Omflyttningsfrekvens % 9,7 7,5 7,3 8,5 8.9
Vakanser, bostidder 31 dec st 0 0 0 1 1
Omsittning Mkr 287 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster ~ Mkr 45 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1930 1 925 1 891
Direktavkastning bokfort virde % 6,2 5,0 5,2 5,7 58
Direktavkastning marknadsvirde % 2,6 2,3 2,7 3,2 3,4
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 4,9 3,2 17,5 4,1 56,2
Soliditet % 25,6 27.8 29,8 249 240
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 47,9 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1240 1340 1340
Skuldséttningsgrad gar 29 2,5 2,2 2,9 3,0
Genomsnittlig l4neranta % 0,38 0,59 1,13 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 285,5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsiéttning % 9.3 9.5 10,1 10,8 16,2
Definitioner

Driftnetto kr/kvim

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostéder och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto 1 forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhdllande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen
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Skuldsittningsgrad
Rintebirande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig dnerinta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till helarsarbetande med tillimpande av vagd Arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgéngar i forhallande till genomsuittligt antal anstallda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamdter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordforande
Dick Bengtson {m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson (s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v}
Ida Antonsson(m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélldas forbund

Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjélander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
(]aes-Goran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstallande direktor
Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef

Jan Stenman, forvaltningschef
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Leif Kennerberg
Ordftrande
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Marie Akesdotter
Var revisionsberittelse har limnats den
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING OCH
KONCERNREDOVISNING 2018

FOR

TYRESO BOSTADER AB
556482-8787
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VD har ordet

Arets stdrsta hiindelse - inflytningen i var nyproduktion - 4r det vi minns mest nér vi blickar tillbaka pa
det géngna aret.

Hela 197 nya hyresgéster vilkomnade vi i vara nya omraden Temyntan invid Njupkirrsvigen, samt
Hasselbacken néra Tyres6 Centrum. I Hasselbacken fortsitter produktionen och under 2019 fir vi
vilkomna ytterligare 142 nya hyresgister.

Dessa tvé nya omrdden har helt rokfria fastigheter, men vi ndjde oss inte med det utan inforde dven
rokfrite for alla kommande hyresavtal som tecknas i vira befintliga fastigheter. Vi inférde rokfria kontrakt
av tre tunga skil  brandrisken, kostsamma renoveringar av inrdkta ldgenheter samt
stérningsproblematiken mellan rékande och icke-rékande grannar. Ndgot som vi fatt manga reaktioner
kring och glédjande nog var vervagande delen positiva till férandringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyreso finns det
fortfarande en stor efterfragan pd nya hyresrétter. Under aret kdpte vi en fastighet i Lindalen, eit omride
dir vi planerar for fler bostider i framtiden. Fran Trollbicken, via Grandngsringen och Tyres Centrum

till Tyres6 Strand har vi cirka 600 ldgenheter i olika stadier av planering.

Tyvarr har vi varit tvungna att skjuta pd ett antal underhalls- och investeringsprojekt d4 upphandlingarna
for dessa Gverklagats. Vissa projekt startade sent 2018, andra kommer igang under 2019. Trots detta har
vi genomfort ett antal projekt, framfr allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser alt installation av bergvarme, virmepumpar och solceller ger drifisikerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energiférbrukning och ddrmed dven vira kostnader, Tyvarr drabbas vi av
htjda taxekostnader pd annat héll, bland annat vatten. Darfor fortsiitter vi ofértrutet med véra
installationer for vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu inforts i de allra flesta av vara omraden, dock aterstar bland annat
Granéngsringen, som motsvarar néstan en tredjedel av alla vdra ligenheter. En 6versyn av hanteringen av
hushallsavfall har dérfor startats.

Tyresd i februari 2019

Maria Oberg
Verkstéllande direktor

Tyrest Bostader AB
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Tyresd Bostdder AB far hdrmed avge drsredovisning
och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tyresé Bostader &r ett aliménnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostéder i
Tyresé kommun samt frimja en miljomissig héllbar energianvéndning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget dr helagt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och framtida utveckling

Fran den 1 december dgs Tyresé Vindkraft AB av Tyres6 Bostider. 2015 startade Tyresd
kommun ett bolag, Tyresé Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har fordelats med 33% pa Tyresd Bostéder och med 67%
pé Tyresé Kommun. Tyresé Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortldpa som tidigare.

Tyresd Bostider AB forviirvade 100% av aktierna i Tyresd Vindkraft och 2018 &r forsta aret som
koncernredovisning upprittas. Fér mer detaljerad information om Tyresd Vindkraft AB, se
bolagets separata arsredovisning.

Nyproduktion har statt i fokus under 2018 och under dret har nya hyresgister flyttat in i det
fardigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken

Under 2019 kommer Tyresd Bostider ta emot 6ver 140 nya hyresgaster i pgiende nyprodukiion
i Hasselbacken. Utéver pagdende projekt finns planer pa cirka 600 hyresritter pa eller i
angrinsning till vira befintliga omraden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfragan pd hyresritter.

Tyresd Bostider star infor ett antal &r med stdrre underhdllsbehov av véra dldre fastigheter, dar
bolaget miste siikerstiilla att fastigheterna renoveras i 14mplig takt. [ samband med
renoveringarna dr det viktigt att Tyresd Bostédder tillsammans med Hyresgistforeningen kommer
tverens om en hallbar hyresnivé for att sikerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hillbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under &ret fortsatt. Det paborjade utbytet till mer
energicffektiva armaturer har fortsatt och gor sd dven 2019, Aven &tgarder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 ligenheter. En ny bergvirmeanldggning p& Koriandern har
installerats.
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Tyreso bostiders fiarrvirmeforbrukning ér i jam{orelse med andra bolag inom allménnyttan 1ag.
105 kWh/m? dr en sdnkning med 6% jamfort med 2017 &rs forbrukning som 1ag pa 111 kWh/m?.
Sankningen beror pé till stérsta delen installation av virmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akervigen.

Totala vattenfdérbrukningen ékade med 2% i jimforelse med ar 2017 trots vattenspardtgirder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssviingen och Veronikagrind. Orsaken till Skningen
dr den storre vattenldcka som intriffade pa Grandngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten dn normalt.

Elférbrukningen sanktes med 1,6% i jimforelse med ar 2017. En bidragande orsak till
sdnkningen dr byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsétter Aven under 2019.

Fastigheter och intressenter

Véra nybyggda omraden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
i andra omrdden skriver pa att de ej kommer att roka i fastigheten. Rokforbudet géller forutom
ligenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfria.

Tyrest Bostidder manar om véra boende och véra bostader. Férutom brandrisken sliter rokning
hart pa ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interiérer och med{tr 6kade kostnader for
renovering. Dessutom dr roklukt en vanligt forekommande orsak till klagomal grannar emellan..
Vi vill erbjuda véra hyresgéster en sa bra boendemiljo som mojligt.

Under éret har &ven métning av radon genomforts i stora delar av Granéngsringen. Inga virden
Over de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-4rig underhéllsplan klar for samtliga vara omraden. Den visar att vi star
infor stora underhéllsbehov de nirmaste &ren. Det kommer beréra manga av vara hyresgéster
samt dven paverka bolagets ekonomi,

Personal

Personalomsittningen ér fortsatt 1ag, den genomsnittliga anstillningstiden var 8,6 ar fér 2018, Vi
erbjuder var personal utbildningar for kompetenshéjning. All personal erbjuds dven en
hélsounderstkning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfragan pé bostider dr fortsatt stor, vid drsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intresseks och
antalet intresseanmélningar per ledig lagenhet har under &ret i snitt legat pa cirka 1 000.

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgér interna
omflyitningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresnivan for 2018 dkade med 1% frén forsta januari till 1 137 kr/kvim efter en
Overenskommelse med Hyresgéistforeningen.
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I januari 2019 triffades dverenskommelse med Hyresgistforeningen om hyresniva for 2019. Det
resulterade i en hojning med 2 % firdn den 1 februari.

Fastigheter

Bestdndet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 lagenheter (224 446 kvm) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Viirde
Fastigheternas direktavkastning pd bokfort viirde uppgér till 6,2 (5,0) %. Direktavkastning p
marknadsvirde uppgdr till 2,6 (2,3) %.

Bokfort virde (mkr) 2018 2017
Bokfort virde 01-01 17113 17289
Investeringar 55,5 19,4
Avyttringar -14,4 -0,1
Avskrivningar -37.,5 -36,9

Bokfort virde 12-31 17149 (7 283 kr/kvm) 1711,3 (7 330 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestndet. Bedémning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och underhall.
Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan

4 och 7 %. Uppgift om schablonvérden och avkastningskrav har erhéllits och beddmits utifran
tillgdnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick titl 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedémdes saledes till 2 426 (2 361) mkr.

Ekonomi avseende moderbolaget

Drift- och underhéllskostnader

Driftkostnader netto uppgér till 109,4 (111,8) mkr n#r hansyn &r tagen till forséljning av tjinster
och virme. Férvaltningskostnader totalt uppgér till 629(667) kr/kvm

Total underhéllskostnad for ar 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvm Mkr Kir/kvm
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
Ovriga driftkostnader 46,9 198 48,8 209
Underhallskostnader 34,5 146 394 169

Fastighetsskatt 4,7 20 4.6 20
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Under 2018 sé har vi hanterat 81 vattenskador och 7 briander och ett flertal projekt av savil
mindre som storre karaktér.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Férhandlingar pagér med
Hyresgéstforeningen om det hyresgéststyrda underhallet och darfor utfordes inget HLU under
2018. For 2019 beriknas hyresgiststyrda underhallet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhallet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som méanadshyran ska tidcka.

Fordelning av manadshyra i kronor

Driftnetto
Driftnettot uppgér till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och Ovriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se 6ver taksikerheten pa véara fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer gé i méal med i bérjan av 2019. En omfattande inventering av véara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjdlp for framtida underhéllsplanering.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pd 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppléning har anviénts till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Fastighetslin och rintor

Fastighetsianen (mkr) 2018
L4n per 01-01 1 440
Nyuppléning 300
Amortering 0
Laneskuld per 12-31 1740

Bolagets policy for rintebindning innebir att hégst 50 % av lanestocken ska ha rorlig rinta,

2017
1240
200

0
1440

7(31)

resterande del ska ha bunden réinta fordelat pd hogst tre &r (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyitja kortsiktiga rinterérelser p& penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument (rénteswapar).

Lén och medelrinta per 2018-12-31

Riintejustering Lanebelopp Snittrinta
Ar Mkr %o
2019 790 0,60
2020 300 0,20
2021 300 0,10
2022 200 0,30
2023 150 0,60
Totalt 1740 0,38
Sdkerhet for ldnen (mkr) 2018 2017
Kommunal borgen 1740 1440

Andel av
totala lan %
45

17

17

12

9

100

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyres$ Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stélld
kommunal borgen under &ret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under aret

Bruttorinta ér berdknat pd genomsnittlig laneskuld. (1590 Mkr)

Rinta 2018
MKkr % Kr/kvim
Réntekostnader 12,6 0,79 54
Borgensavgift 6,4 0,40 27
Totalt 19,0 1,19 81

Bolagets skattesituation

Rinta 2017
Mkr %  Kr/kvm
11,7 0,87 50
52 0,40 22
16,9 1,27 72

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmassiga restvarden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pé
bolagsskatten for 2019 (21,4%) och uppgér totalt for 2018 till en skuld pd 41,6 mkr.
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Koncern

Flerarsoversikt (Mky)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Anlal anstiillda
Balansomsluining

Avkastning pé eget kap. (%)
Soliditet (%)

2018
290
27
43
2528
3,1
25,0

Koncernredovisningen upprittas for forsta aret.

Moderbolag
Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstélida
Balansomslutning

Avkastning pd eget kap. (%)

Soliditet (%)
Koncern
Forindring av eget kapital (Tkr)
Alktie-
kapital
Belopp vid
koncernbildning 15000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 15000
Moderbolag
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 15 000
Utdelning

Arets resultat
Belopp vid drets utging 15 600

2018
278
45

43
2493
4.9
25,6

Ovr tillskj
kapital

86 068

86 (68

Uppskriv-
ningsfond

3 868

3868

2017
270
31
42
2158
32
27,8

Reserver

24 026

24 026

Reserv-
fond
82 201

82 201

2016
267
103

40

1930

17,5
29.8

Balanserat
resultat

488 149
=226

487 923

Balanserat
resultat

459 465
-226

459 239

2015
269
3

37
1925
4,1
24,9

Arets
resultat

19 589
19 589

Arets
resultat

18 378

29 950
48 328

831

2014
269
205

37

1 891

56,2
240

Totalt

613 243
-226

19 589
632 606

Totalt

578 912
-226
29950
608 636
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 477 616 913

arets vinst 29 950 432
507 567 345

disponeras s& att

till aktiedgare utdelas 222 000

i ny riakning éverfores 507 345 345
507 567 345

9 (31)

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.



Tyresd Bostdder AB
Org.nr 556482-8787

Resultatrikning koncernen
Tkr

Rérelsens intékter
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4

11-13

2018-01-01
2018-12-31

278227
12183
290 410

-34 469
-109 323
-33 980
4723

-61 208
-243 703

46 707

132

-19 371

-19 239

27 468

27 468

-6 230
-1 649

19 589

10 (31)
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Balansrikning koncernen
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Intmateriella anliiggningstillgdngar
Goodwill

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nybyggnader

Finansiella anliggningstiligdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

16
17

18

2018-12-31

3579

1 730 898
8603
700 340
2439841

1153

1153

2444 573

2154
350
841

40 070
43 415

40 275

83 690

2528263

11 31)
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Balansriakning koncernen
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Kapitalandel i obeskattade reserver
Balanserat resultat inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2018-12-31

19,20

15 000
86 068
24026
507 512
632 606

632 606

22 48 409
48 409

23
1 262 787
1262 787

512 150

27 684

7030

5394

24 32203
584 461

2528 263

12 (31)
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Kassaflodesanalys koncern

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet

Realisationsvinster/férluster som belastar
resultatet

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Féréndring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nettopdverkan av forvirv dotterbolag
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

Noter till kassaflédesanalysen - koncern

Not &vriga upplysningar till kassaflddesanalysen

* avser likvida medel i moderbolag

2018-01-01
2018-12-31

27 468
61 208

-4 046

84 630

-44 130
3071

37429

15719
-447 212
16 913
-414 580

300 000
-227

299779
-79 375

117 654 *

40 275

13 (31)
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Resultatrikning moderbolag
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not 2018-01-01
2018-12-31

2 278 227
9682
287 909

-34 469

3,4 -109 159
5 -33 680
-4 723

11-13 -41 514

0
-223 845

64 064

6 132

7 -19 044

-18 912

45152

8 -9 388

35764

9 -5 814

29950

14 (31)

2017-01-01
2017-12-31

269 873
5199
275072

-39 382
-111 795
-32 507
-4 611

-38 599

-500
=227 394

47 678
159

-16 899
-16 740
30 938
-6 664
24274

-5 895

18 379
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Balansriikning moderbolag

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nybyggnader

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosinader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14,15

16
17

18

2018-12-31

1714 882
& 603
700 340
2423 825

4000
1153
5153

2428978

2154
350
341

39970
43 315

20 556

63 871

2492 849

15 (31)

2017-12-31

1711310
8062
311 619
2030991

0
998
998

2031989

1112

0
1 815
5187
8114

117 654

125 768

2157757
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Balansrikning moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Balansecrad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsitiningar
Uppskijuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncermfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2018-12-31

19,20

15 000
3 867
82 201
101 068

477 617
29950
507 567

608 635

21 30 802

22 41 633
41 633

23
1230000
1230 000

510000

27 559

7081

4936

24 32203
581779

2 492 849

16 (31)

2017-12-31

15000
3 867
82 201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 212

21 414

42 049
42 049

1205 000
1205 000

235000
34872
5822
2464
32224
310 382

2157 157
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Kassaflédesanalys moderbolag

Den lépande verksanmheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/forluster som belastar
resultatet

Kassafiode fran den lépande verksamheten
fore forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rirelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Féréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterbolag

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materielia anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid frets birjan
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
2018-12-31

45152
41514

-4 046

82 620

-35778
-9 834
37429

-4 000
-447 212
16 913
-434 299

306 000
~227
299 773

-97 098

117 654

20 556

17(31)

2017-01-01
2017-12-31

30937
38 599

500

70 036

-2070
-2 811
65 155

0

-276 966
-500
277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 201211 Arsredovisning
och koncernredovisning (K 3).

Koncernredovisning upprittas fir forsta aret,

Moderféretaget och dotterforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges nedan under avsnittet Redovisningsprinciper i moderfiretaget och dotterforetaget.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintékter intiktsredovisas i den period uthyringen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavial enligt vilka de risker och férdelar som &r forknippade med att dga en tillgang
i all vésentligt Gverférs fran leasegivaren till leasctagaren. Ett operationellt leasingavtal ir eit leasingavtal
som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Réttigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i
balansrikningen. Vid det fGrsta redovisningstillfillet virderas tillgingen och skulden till det ldgsta av
tillgéngens verkliga virde och nuviirdet av minimileaseavgifterna. Utgifier som #r direkt hiinférbara till
ingaende och uppligg av leasingavtalet laggs till det belopp som redovisas som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfillet fordelas minimileaseavgifterna p4 réinta och amortering av skulden
enligt effektivrdntemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det rikenskapsir de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av éver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjénster som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden.

Skatter

Skatt pa &rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatten for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgiila temporéra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anviinda skattemissiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras p4 hur det redovisade virdet for motsvarande tiligéng eller skuld
forvintas tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade och har inte nuvirdesberiiknats.

I koncernbalansriikningen delas obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatt och eget kapital.
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Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats tll anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efier individuell virdering upptagits till belopp varmed de berknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. 1 anskaffningsvirdet ingar
férutom inkSpspriset diven utgifier som &r direkt hénforliga till forvérvet. Utgifter for 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning sker p3
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad,

Byggnadema bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

~Yttertak 40 4r

-Fasad 50 &r
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 &r
-Instailation teknisk 25 4r
-Markanlidggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gérs enligt linjar metod. Tillimpad livslangd &r 3 till 5 ar.
Avskrivningar for goodwill gérs enligt linjir metod. Goodwil} skrivs av pa 5 ér.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifrén anskaffningsvirdet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgingar virderas efer forsta redovisningstilifallet till anskaffningsviirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ir foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer n 50 % av réstetalet eller
pé annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhaila ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelsefdrviirv bygger p enhetssynen. Det innebir att forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da
forviirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvarvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebir vidare att alla tillghngar

(inklusive goodwill} och skulder samt intiikter och kostnader medriknas i sin helhet dven fér deligda
dotterféretag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag bersiknas till summan av verkligt virde vid fSrvirvstidpunkien for
erlagda tillgdngar med tilligg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som &r direkt hiinforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskapeskilling. I forvirvsanalysen
faststélls det verkliga véirdet, med nigra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara
tillgdngar och Gvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid
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forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvirvade
foretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgéngar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nér anskaffningsvérdet vid forvarv av andelar i dotterféretag
Overstiger det i forviirvsanalysen faststillda virdet pé det forvirvade foretagets identifierbara
nettotiligdngar. Goodwill redovisas til anskaffningsviirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget och dotterforetaget
Redovisningsprinciperna i moderfGretaget och dotterforetaget dverensstimmer med de ovan angivna
redovisningsprincipemna i koncernredovisningen utom i nedanstiende fall.

Skatt
I moderforetaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som ir hénférlig till obeskattade reserver.

Andelar i dotterfdretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som #r direkt hinforliga till forvarvet,

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvarvarande
och innevarande 4rs avgifier for leasing redovisas i not till materiella anlédggningstillgangar.

Avskrivaing av anligen ingstillgdngar i dotterforetaget

Dotterforetaget tillimpar inte komponentavskrivningar utan foljer istdilet K2. 1 resultatrikningen belastas
rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas p4 den ursprungliga anskaffningskostnaden
och baseras p4 tillgngarnas bedémda ekonomiska livslangd. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Vindkraftverk 20 ar

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgang.

Not 2 Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt

Koncernen Moderbolaget

2018 2018 2017
Bostiider 246 394 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22 667 22 621
Ovrigt 9928 9928 7 744
Avgar outhyrda objckt
Bostider -362 ~362 -417
Lokaler -64 -64 -251
Ovrigt -336 -336 215

Summa hyresintikter 278 227 278 227 269 873
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Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktSrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa

bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat som foranleds av iakttagelser vid sidan
granskning eller genomfSrandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Emst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer
Taxebundna kostnader
~vatten

-¢]

-avfallshantlering
-uppvirmaing

Ovriga drifitkostnader
Summa driftkostnader

Koncernen
2018

174

35
156

Koncernen
2018

13118

7 999

14 731
12 480
9 475
24 554
26 966
109 323

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktdr
Ovriga anstillda

Koncernen
2018

16
27
43

1 389
18 924
20313

Moderbolaget
2018

174

Moderbolaget
2018
13118
6 584

14 731
13731
9475
24 554
26 966
109 159

Moderbolaget
2018

16
27
43

1389
18 924
20313

2017

275

2017
13 449
6634

13713
11174
9980
28109
28736
111 795

2017

16
26
42

1 269
17 821
19 090
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Koncernen Moderbolaget

Sociala kostnader 2018 2018 2017
Pensionskostnader for styrelse och
verkstillande direktdr 627 627 583
Pensgonskostnacler for dvriga 2719 2719 2 408
anstallda
Ovriga sociala kostnader 6 441 6 441 6 066

9787 9787 9057
Totala loner, erséittningar, sociala 30 100 30 100 28 147

kostnader och pensionskostnader

Styrelsen
Till styrelsens ordforande har under aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till Gvriga ledaméter har utbetalats
sammanfagt 170 tkr (174 tkr).

VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyresd Bostiders avial KAP-KL sam avtal om Alternativ KAP-KL.
Pensionsdlder 65 &r.

Tyreso Bostiider har tecknat sjukvardsférsikring f6r VD med arlig premie pé 16 tkr.

Vid uppsagning frén foretagets sida géller 6 manaders uppsigningstid. Dessutom utgér avgingsvederlag
motsvarande 6 manadsldner.

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 46% 46%
Andel man i styrelsen 54% 54%
Andel 1§v1nnor bland 6vriga ledande 57% 5704
befattningshavare

Andel méin bland 6vriga ledande

0, [s)
befattningshavare 43% 43%

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Dréjsmalsrintor 130 130 157
Ovriga ranteintékter 2 2 2
132 132 159

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Fastighetslan 12 869 12 542 11 661
Ovriga rintekostnader 56 56 43
Borgensavgift Tyresé Kommun 6 446 6 446 5195

19371 19 044 16 899
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Not 8 Bokslutsdispositioner

23 (31)

Moderbolaget
2018 2017
Avsittning till periodiseringstond -9 415 -6 164
Féréndring av dveravskrivningar 27 -500
-0 388 -6 664
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 6 230 6230 4079
Korrigering foregdende ars skatt 0 0 2
Srandrine av Ubnski
aF\?;::x?gle:n;gempofé}i)rszi .;E:T;?]:g:;l 1649 -416 1814
Totalt redovisad skatt 7879 5814 5895
Avstimnping av effektiv skatt
Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Procent Belopp Procent  Belopp Procent Belopp
Redovisat resultal fére skatt 27 468 35764 24274
Skatt enligt gillande skattesats 22,0 6043 22,0 7 8638 22,0 5340
Ej avdragsgilla kostnader 26 26 114
Ej skattepliktiga intékter 110
Skillnad mellan bokférda och -1 680 -1 680 -1 496
skatteméssiga avskrivningar
Avsiittning obeskattade reserver -2 (065 0 0
Schablonintékt periodiseringsfond 16 16 11
Redovisad effektiv skatt 8,5 2339 17,4 6230 16,8 4079
Not 10 Goodwill
Koncernen
2018-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 0
Arets inkdp 3 579
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden 3579
Utgdende redovisat viirde 3579
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Férsdljningar/utrangeringar
Ingdende anskaffningsvarden mark
Inkép mark under ret

Férsiljning mark under 4ret

Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Koncernen
2018-12-31
2152790
30 365

-23 095

190 324

16 060
-1136

2374 308

-586 152
9 864
-39 495

-615 783
-9 942
-17 685

-27 627

1730 898

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Koncernen

2018-12-31

19 244
3069
-210

22103

-11 182
210
-2 528

-13 500

8 603

Moderbolaget

2018-12-31
2110778
39365
-23 095
190 324
16 060
-1136

2332296

-579 850

5864

-37 486

-607 472

-9942

-9942

1714 882

Moderbolaget

2018-12-31

19 244
3069
-210

22103

-11 182
210
-2 528

-13 500

8603

2017-12-31
2092 555
18 802
-579

189 694
630

0

2301102

-543 330
431
-36 951

-579 830

-9 942

-9942

1711310

2017-12-31

15394
6877
<3027

19244

-12709
3027
-1 500

-11 182

8062
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Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter for leasing,
1 111 tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgér
till 2 103 tkr,

Not 13 Pagdende byggnader

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffiingsvirden 311619 311619 60 961
Inkép 436 191 436 191 268 158
Overfort till fardigstallda fastigheter 47 470 47 470 -17 500
och mark
Utgdende ackumulerade 700 340 700 340 311 619
anskaffoingsviirden
Utglende redovisat viirde 700 340 700 340 311 619
Not i4 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12.31
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 4000 0
Utgaendi: ackl‘{mulerade 4000 0
anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde 4 000 1

Not 15 Specifikation andelar i koncernfioretag

Rostritts- Antal
Namn andel andelar
Tyresé Vindkraft AB 100% 1 600
Org.nr Siite
Tyresd Vindkraft AB 556983-4855 Tyresd
Not 16 Ovriga fordringar
Koncermnen Moderbolaget

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Momsfordran 740 740 840
Ovriga kortfristiga fordringar 101 101 975
841 841 1815
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2018-12-31
Forutbetald férsikringspremie 1198
fl}‘g;u\t’git::‘lada fasta kostnader 35123
Ovriga forutbetalda kostnader 3749
40 070

Not 18 Likvida medel
Koncernen
2018-12-31

Likvida niedel

Banktillgodohavanden 19723
Tillgodohavanden p3 koncernkonto 20552
40275

Moderbolaget
2018-12-31
1198

35123

3649
39970

Moderbolaget
2018-12-31

4
20552
20 556

Koncernkontot 4r ett underkonto till Tyresé Kommuns koncernkonto, med en

kredit pa 50 Mkr

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktier
Antal aktier 15000
15 000

Not 20 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande
stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning Sverfores

Kvot-
virde
1 000

Moderbolaget
2018-12-31

477 617
29950
507 567

222
507 345
507 567

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-31

121
117 533
117 654
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Not 21 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 4rs tax
Periodiseringsfond vid 2016 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2017 ars tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 4rs tax

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2018-12-31

Belopp vid arets ingdng -42 049
Arets avsittning 6 360
Belopp vid arets utging -48 409

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
1 700 1727
3872 3872
5906 5906
3746 3746
6163 6163
9415 0
30 802 21414

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
-42 049 -40 235
416 -1 814
-41 633 -42 049

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skattemdssiga och
bokfringsmissiga restvirden p4 fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pa

kommande 4rs bolagsskatt och uppgar totalt fér 2018 till en skuid pa 41,6 mkr f6r moderbolaget

och 48,4 mkr f5r koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen

2018-12-31
Forfaller senare fin fem &r efter
balansdagen
Skulder som forfaller inom 1 ar fran 512 150
balansdagen
Slsulder som forfaller inom 2-5 ar 1 262 787
fran balansdagen
Skulder som forfailer senare 4n fermn
o e 0
ér fran balansdagen

1774 937

Mederbolaget
2018-12-31 2017-12-31
510 000 235 000
1230 000 1 205 000
0 0

1740 000 1 440 006
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen
2018-12-31
Semesterlén 1355
Utgiftsrantor 1 879
Forutbetalda hyror 23388
Ovriga upplupna kostnader 5581
32203

Not 25 Eventualforpliktelser
Koncernen
2018-12-31
Garantidtagande FASTIGO 356
356

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernuppgifter
Inkép och forséljning inom koncernen

Moderbolaget
2018-12-31
1 355
1879
23 388
5581
32203

Moderbolaget
2018-12-31

356
356

2017-12-31
1312
2214

22618
6 080
32224

2017-12-31

339
339

Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med dotterforetag enligt not 14 och Tyresé Kommun &r

Gvergripande koncernmoder.

Av koncemens totala inkdp och forséljning mitt i kronor avser 26,7% av inkdpen och 10,6% av

forsiljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

28 (31)

Av moderfdretagets totala ink8p och forsalining métt i kronor avser 26,5% av inkdpen och 9,4% av
forsdljningen andra féretag inom den hela foretagsgrupp som foretaget tillhér.
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' FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostdder st 3247 3070 3 069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kv 242154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostider kr/kvim 1157 1126 1122 1107 1 094
Omflyttningsfrekvens % 9,7 7.5 7,3 8,5 8,9
Vakanser, bostider 31 dec st 0 0 0 1 I
Omsittning Mkr 287 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster ~ Mkr 45 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1 930 1925 1 891
Direktavkastning bokfort virde % 6,2 5,0 5,2 5,7 5,8
Direktavkastning marknadsvirde % 2,6 2.3 2,7 3,2 34
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning p4 eget kapital % 4.9 3,2 17,5 4,1 56,2
Soliditet % 25,6 27,8 29,8 249 24,0
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 479 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1240 1340 1 340
Skuldsittningsgrad gar 2,9 2,5 2,2 2,9 3,0
Genomsnittlig lanerénta % 0,38 0,59 1,13 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 285,5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsittning % 9,3 9,5 10,1 10,8 16,2

Definitioner

Driftnetto ky/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pg fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i

forhallande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhatlande till fastigheternas genomsnittligt bokfsrda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsniltligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver forhéllande till balansomslutningen
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Skuldsiittningsgrad
Rintebdrande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig laneriinta
Fastighetsldnens genomsnittliga réintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrékning av antalet anstiillda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd arsarbetstid

Personalomsiittning
Antalet avgangar i forhéllande till genomsnittligt antal anstillda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledaméater

Leif Kennerberg (kd), ordftrande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt {m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson {s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson(m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélldas forbund

Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sj6lander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Goéran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direkior
Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef

Jan Stenman, férvaltningschef
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REVISIONSDerattelse

Till bolagsstamman i Tyresé Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om érsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tyress Bostéider AB for ar 2018.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisnings!agen och gerenialla

vasentiiga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund fér uttalanden

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhall
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

g (ISA) och god revisionssed Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
i fa ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt érsredovisnings!agen. Styrelsen och
verkstallande direktsren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncemredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktsren for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser alt likvidera bolaget,
Upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehaller véra uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— lidentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernrednvisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fdr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala 0ss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

utvarderar vi I&8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktsren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av érsredovisningen och
koncernredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund |
de inhimtade Tevisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktar, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsétta verksamheten,

utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f&r enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning fér Tyress Bostader AB for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets och koncernens att bolagets organisation ar utformad s3 att bokféringen,
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov. ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

likviditet och stalining i svrigt. Verkstéllande direktéren ska skta den I6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga far att bolagets bokféring ska fullgsras i
Gverensstimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis far att med vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

eller verkstallande direktéren i nagot visentligt avseende: forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
4 ) __ ¥ . . framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
= fqretaglt nagon atgard e“ller gjort sig sky[dig till négon granskningsatgarder som utfrs baseras Pa var professionella
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
bolaget, eller vi fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

— P& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredcvisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ratt  om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
aktiebolagslagen. granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval ay underlagen

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti foratt  for detta fér att kunna bedsma om forslaget ar forenligt med
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer ~ @ktiebolagslagen.

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner

av bolagets vinst eller farlust inte Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Solna den l'f mars 2019

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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t‘yreSG kon’rnm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovﬁga deltagare

Justeringens plats

Kommunledningsutskottet
2019-03-20

2019-03-20
13:00-13:55
Sammantridesrum Bollmorta, kommunhuset

Se nitrvarolista

Se narvarolista
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och tid Kommunkansliet 2019-03-25
Paragrafer 1831
,%’ < %/ i
Sekreterare 7 é’/’f P24 /E’ &"Df/g
L . J
evi BElvhage
e (it () ptena
Anita Mattsson
B L
Justerande 6{ %/W m
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som Overklagandetiden.
Otrgan Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2019-03-20
Datwmn di anslaget sitts upp 2019-03-27
Datum di anslaget tas ned 2019-04-18

Forvaringsplats £6r protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Hillevi Elvhage

( /% (U

Utdragsbestyrkande



o2 m ' SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (20)
t'yreso kO m Kommunledningsutskottet
2019-03-20

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (S), ordférande

Anki Svensson (M), 2:e vice ordférande

Martin Nilsson (S)

Susann Ronsttdm S

Mats Larsson (L), tidnstgérande ersittare for Mats Lindblom L)

Matie Akesdotter (MP}), § 18-20 samt 22.31

Ajda Asgari (MP), tjinstgdrande etsittare fr Marie Akesdotter (MP) § 21
Dick Bengtson ™M)

Ulrica Riis-Pedersen ©

Anders Wickberg (SD), § 18-20 samt 22-31

Per Carlbefg (SD), tjinstgdrande ersittare for Anders Wickberg (SD} § 21

Erséttare

Christoffer Holmstrém (5), § 18-22 och 24.31
Asa de Mander )

Inger Gemicioglu )

Fredrik Bergkuist (M)

Ovriga

Stefan Hollmark, kommundirektst, kormnunstyrelseffjrvaltningen
Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjérk, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseférvaltrﬁngen

Antonios Arvanitidis, it-chef, kornmunstyrelseférvalmingen

Robett Hammarstedt, fastighetschef, kommunstyrelseférvaltrﬁngen
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordfdrande
Peter Freij (M)
Anna Lund (KD)

]usterand}es sign Utdragsbestyrkande




