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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011, vilket galler
for denna detaljplan, sa galler Plan- och bygglag (1987:10).
Eventuella paragrafhanvisningar i denna handling ska
darmed héarledas dit.

Planens syfte ar att géra det maijligt att bygga ca 22
lagenheter i maximalt 5 vaningar, samt kontor och handel i
en separat byggnad.

Planomradet ar ca 4132 kvm stort och bestar idag av 2
fastigheter.

Planarbetet sker med sa kallat normalt forfarande (se
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 9 nov 2010

i planberedningen

Program Oversiktsplanen
Beslut om samrad i miljo- 13 april 2011
och samhallsbyggnads-

utskottet

Samrad Maj 2011
Beslut om utstallning 29 nov 2011

i kommunstyrelsen

Utstallning Dec-Jan 2011
Antagande Vinter 2012

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast Var 2012
Byggstart, tidigast Var 2012

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdandiga genomférandet av en detalj-
plan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggning
och servitut

Nar planens genomfdrandetid boérjar har fastighetsagarna ratt
att fa bygglov enligt planen. Fore genomférandetidens
utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen inte andras eller upphavas om det inte ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genom-
forandetiden fortsatter planen att galla till dess den andras
eller upphavs.

Tyres6 kommun &ar huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Exploateringsavtal kommer att tecknas i samband med att
detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal reglerar
markagoforhallanden, ekonomiska fragor och ovriga
ataganden av exploatoren. Ett kvalitetsprogram kommer att
knytas till exploateringsavtalet.

Fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 ar i privat ago.

Fastighetsreglering foreslas ske s att fastighetsgransen
foljer detaljplanens anvandningsomraden.

2 servitut foreslas bildas enligt detaljplanen.

Omradet markerat med y1 pa plankartan foreslas upplatas
med servitutsrattighet till forman fér Nasby 8:1 belastande
Nasby 8:3. Servitutet ska reglera in- och utfartsrattighet upp
till bostadsgarden i den man det behovs fér raddningsfordon
och exempelvis taxi. Aven del av kor- och gangvag uppe vid
bostadsgarden ska innefattas av beslutet.



Fastighetsplan

Ansodkan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Omradet markerat med y2 pa plankartan foreslas upplatas
med servitutsrattighet till forman for Nasby 8.3. Servitutet ska
sakra gang- och korvag samt utfartsmajlighet och belastar
Nasby 8.1. Da fastighetsgransen bitvis foreslas ga tatt intill
fasaden pa den foreslagna byggnaden pa fastigheten Nasby
8.3 ar det aven lampligt att servitutet ger ratt till underhall av
byggnad da detta blir nédvandigt. Aven utrymme for
dagvattensledningar vid utfart pa Nasby 8:1 bor sékerstallas.

Servituten ska ge ratt att anlagga ovanstaende erforderliga
anlaggningar om inte genomférandet av hela planomradet
sker samtidigt.

Nagon fastighetsplan kommer inte att upprattas da detta inte
beddoms nodvandigt for att uppna syftet med detaljplanen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavagift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allmé@nna vattentjanster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

En utredning géllande hantering av dagvattnet pa fastigheten
har gjorts infor utstéliningen. Dagvattenanlaggningar
planeras inom planomradet och beréknas kunna hantera
stora delar av det dagvatten som rinner utmed fastigheten.
Pa grund av topografin inom planomradet kommer dock
fastigheterna att behdva anslutas till det kommunala
dagvattennatet. Las mer om detta i planbeskrivningen.



Gatukostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

Bullerdampande atgarder

Riskanalys

Geoteknisk utredning

Den ersattning som ska erlaggas till kommunen for
utbyggnad av nddvandiga kommunala anlaggningar i
samband med genomférandet av denna detaljplan regleras i
exploateringsavtalet.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Exploatdren ska enligt ett planavtal med Tyresé kommun
betala en planavgift till kommunen for framtagande av
detaljplanen. Planavgift ska darmed ej tas ut vid
bygglovsproévning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena &ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna, telefon
020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Omradet ar idag delvis stort av buller fran Gudobroleden. Las
vidare om detta i planbeskrivningen.

D& detaljplanen innebar att bebyggelse planeras i narheten
av en sekundar transportvag for farligt gods sa togs en over-
siktlig riskanalys fram till samradet. Infor utstallningen har en
fordjupad riskanalys gjorts for att narmare utreda de atgarder
som kravs for genomférandet av planen. Las vidare om detta
i planbeskrivningen.

Da delar av planomradet ar utpekat som riskomrade for ras
och skred har en geoteknisk utredning gjorts till samradet.
Infor utstallningen har denna utredning kompletteras med en
stabilitetsutredning med 6versiktliga rekommendationer for
grundlaggning mm. L&s vidare om detta i planbeskrivningen.



TEKNISKA FRAGOR

Infart till fastighet

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Jenny Holmberg
Exploateringsingenjor

Infart till omradet ska ske fran de delar av Tegvagen som inte
belastas av utfartsfoérbud.

Kommunen rekommenderar att férnyelsebara energikallor
anvands. Bostaderna kan till exempel anslutas till de
fiarrvarmeledningar som gar i Tegvagen.

For planlaggningen och plangenomférande svarar
samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun:

Sophia Norrman Winter, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor
Christian Ernst, bygglovshandlaggare
Viviana Munoz, matningsingenjor
Caroline Eriksson, projekteringsingenjor



