Tyresd Bostidder AB
Org.nr 556482-8787

ARSREDOVISNING OCH
KONCERNREDOVISNING 2018

FOR

TYRESO BOSTADER AB
556482-8787

1(31)



Tyrest Bostdder AB 203D
Org.nr 556482-8787

VD har ordet

Arets storsta hiindelse - inflytningen i var nyproduktion - 4r det vi minns mest nér vi blickar tillbaka pa
det gédngna aret.

Hela 197 nya hyresgister vilkomnade vi i vira nya omraden Temyntan invid Njupkérrsvigen, samt
Hasselbacken ndra Tyresé Centrum. I Hasselbacken fortsétter produktionen och under 2019 far vi
véilkomna ytterligare 142 nya hyresgéster.

Dessa tva nya omraden har helt rokfria fastigheter, men vi ndjde oss inte med det utan inférde dven
rokfritt for alla kommande hyresavtal som tecknas i vara befintliga fastigheter. Vi inférde rokfria kontrakt
av tre tunga skil brandrisken, kostsamma renoveringar av inrdkta lagenheter samt
storningsproblematiken mellan rékande och icke-rékande grannar. Nagot som vi fatt manga reaktioner
kring och glddjande nog var évervigande delen positiva till férdndringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyresd finns det
fortfarande en stor efterfrigan pé nya hyresrétter. Under aret kdpte vi en fastighet i Lindalen, ett omrade
dér vi planerar for fler bostider i framtiden. Fran Trollbidcken, via Grandngsringen och Tyres6é Centrum

till Tyresd Strand har vi cirka 600 lagenheter i olika stadier av planering.

Tyvérr har vi varit tvungna att skjuta pé ett antal underhalls- och investeringsprojekt da upphandlingarna
for dessa Overklagats. Vissa projekt startade sent 2018, andra kommer igang under 2019. Trots detta har
vi genomfort ett antal projekt, framfor allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvirme, virmepumpar och solceller ger driftsékerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energiférbrukning och ddrmed dven vara kostnader. Tyvérr drabbas vi av
héjda taxekostnader pa annat hall, bland annat vatten. Darfor fortsétter vi ofortrutet med véra
installationer fér vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu inf6rts i de allra flesta av vara omraden, dock aterstar bland annat
Granidngsringen, som motsvarar nistan en tredjedel av alla vara ldgenheter. En 6versyn av hanteringen av
hushaéllsavfall har darfor startats.

Tyreso i februari 2019

Maria Oberg
Verkstéllande direktor

Tyreso Bostidder AB
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Tyreso Bostdder AB far hirmed avge drsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tyreso Bostider &r ett allménnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostider i
Tyresé kommun samt frimja en miljoméssig héllbar energianvindning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget ar helédgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och framtida utveckling

Fran den 1 december dgs Tyresd Vindkraft AB av Tyreso Bostidder. 2015 startade Tyreso
kommun ett bolag, Tyresé Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har fordelats med 33% pa Tyresd Bostéder och med 67%
pé Tyresé Kommun. Tyresd Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortlopa som tidigare.

Tyresd Bostidder AB forvirvade 100% av aktierna i Tyreso Vindkraft och 2018 &r forsta dret som
koncernredovisning upprittas. Fér mer detaljerad information om Tyresé Vindkraft AB, se
bolagets separata arsredovisning.

Nyproduktion har stétt i fokus under 2018 och under éret har nya hyresgister flyttat in i det
firdigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken

Under 2019 kommer Tyresd Bostider ta emot dver 140 nya hyresgaster i pigdende nyproduktion
i Hasselbacken. Utdver pagiende projekt finns planer pé cirka 600 hyresritter pd eller i
angransning till vara befintliga omraden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfrdgan pa hyresrétter.

Tyreso Bostider star infor ett antal ir med storre underhéllsbehov av véra éldre fastigheter, dér
bolaget maste sikerstilla att fastigheterna renoveras i lamplig takt. I samband med
renoveringarna ér det viktigt att Tyresd Bostéider tillsammans med Hyresgistforeningen kommer
6verens om en hallbar hyresniva for att sdkerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under éret fortsatt. Det pdborjade utbytet till mer
energieffektiva armaturer har fortsatt och gor sé dven 2019. Aven étgirder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 ligenheter. En ny bergvirmeanldggning pa Koriandern har
installerats.
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Tyreso bostiders fjarrvirmeforbrukning &r i jamforelse med andra bolag inom allménnyttan 1ag.
105 kWh/m? ir en sinkning med 6% jamfort med 2017 ars forbrukning som 1ag pa 111 kWh/m?.
Sankningen beror pa till storsta delen installation av virmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akervigen.

Totala vattenforbrukningen dkade med 2% i jimforelse med ar 2017 trots vattensparatgarder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssvangen och Veronikagrind. Orsaken till 6kningen
ar den storre vattenlidcka som intriffade pa Grandngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten &dn normalt.

Elforbrukningen sinktes med 1,6% i jaimforelse med ar 2017. En bidragande orsak till
sinkningen ar byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsitter 4ven under 2019.

Fastigheter och intressenter

Véra nybyggda omriden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
i andra omraden skriver pa att de ¢j kommer att roka i fastigheten. Rokforbudet giller forutom
lagenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfria.

Tyresd Bostider manar om véra boende och véra bostader. Férutom brandrisken sliter rékning
hért pa ytskikt sisom tapeter, golv och andra interiorer och medfr 6kade kostnader for
renovering. Dessutom ér roklukt en vanligt forekommande orsak till klagomél grannar emellan..
Vi vill erbjuda vdra hyresgéster en si bra boendemiljoé som mojligt.

Under &ret har dven métning av radon genomforts i stora delar av Granédngsringen. Inga virden
over de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-arig underhéllsplan klar for samtliga véra omraden. Den visar att vi stir
infor stora underhéllsbehov de nirmaste aren. Det kommer beréra ménga av véra hyresgister
samt dven paverka bolagets ekonomi.

Personal

Personalomsittningen ar fortsatt 14g, den genomsnittliga anstillningstiden var 8,6 r for 2018. Vi
erbjuder vér personal utbildningar for kompetenshojning. All personal erbjuds dven en
hilsoundersokning rligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfrigan pé bostéder ér fortsatt stor, vid drsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intressekd och
antalet intresseanmélningar per ledig ldgenhet har under éret i snitt legat pa cirka 1 000.

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela &ret, varav 2,5 (3,2) % utgor interna
omflyttningar. Vid &rsskiftet var samtliga ldgenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresnivan for 2018 6kade med 1% fran forsta januari till 1 137 kr/kvm efter en
Overenskommelse med Hyresgéstforeningen.
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[ januari 2019 triffades 6verenskommelse med Hyresgastforeningen om hyresniva for 2019. Det
resulterade i en hojning med 2 % fran den 1 februari.

Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna ér byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 lagenheter (224 446 kvim) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Viirde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pa
marknadsvérde uppgér till 2,6 (2,3) %.

Bokfort virde (mkr) 2018 2017
Bokfort viarde 01-01 1711,3 17289
Investeringar 55,5 19,4
Avyttringar -14,4 -0,1
Avskrivningar -37,5 -36,9

Bokfort viirde 12-31 1714,9 (7 283 kr/kvm) 1711,3 (7 330 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och underhall.
Bedomningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhéllits och bedémts utifran
tillgédnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedémdes saledes till 2 426 (2 361) mkr.

Ekonomi avseende moderbolaget

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 109,4 (111,8) mkr nédr hdnsyn ar tagen till forsiljning av tjdnster
och virme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 629(667) kr/kvm

Total underhéllskostnad for ar 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
Ovriga driftkostnader 46,9 198 48,8 209
Underhallskostnader 34,5 146 39.4 169

Fastighetsskatt 4,7 20 4,6 20
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Under 2018 s4 har vi hanterat 81 vattenskador och 7 bréinder och ett flertal projekt av savil
mindre som storre karaktér.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Férhandlingar pagar med
Hyresgistforeningen om det hyresgiststyrda underhéllet och dérfor utfordes inget HLU under
2018. Fér 2019 beriknas hyresgiststyrda underhallet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhéllet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsligenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per ménad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som ménadshyran ska tacka.

Fordelning av manadshyra i kronor

1600
1400
1200
1000

800

600

20 I I

200

; E B
N > 4 <
& N ‘\Q\tb &\0(\ (\\(\oo ) t}i’E ’be, (\(\% ’g,}g,
£ bl ) a° & S A
e 3¢ & é‘(\ ° & & b
e’ b((\\ N & 9
& 2 o < E
& B = ¥
Qo >
&
\‘9
Q<
Driftnetto

Driftnettot uppgér till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under dret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under éret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se dver taksikerheten pd véra fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer g i mal med i borjan av 2019. En omfattande inventering av véra
fastigheter har utférts och kommer att vara till hjélp for framtida underhéllsplanering.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid 4rets slut en likviditet pd 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppléning har anvénts till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Fastighetslan och rintor

Fastighetslanen (mkr) 2018 2017
Lén per 01-01 1 440 1240
Nyupplaning 300 200
Amortering 0 0
Laneskuld per 12-31 1740 1 440

Bolagets policy for réantebindning innebir att hogst 50 % av lanestocken ska ha rorlig réanta,
resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rénterorelser pa penningmarknaden.

For att fordndra rantebindningen enligt policyn anvénds derivatinstrument (rinteswapar).

Lan och medelrdnta per 2018-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrinta Andel av
Ar Mkr %  totalalin %
2019 790 0,60 45
2020 300 0,20 17
2021 300 0,10 17
2022 200 0,30 12
2023 150 0,60 9
Totalt 1740 0,38 100
Sdkerhet for lanen (mkr) 2018 2017

Kommunal borgen 1 740 1 440

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under iret
Bruttorinta ir berdiknat pd genomsnittlig laneskuld. (1590 Mkr)

Rinta 2018 Rinta 2017
Mkr %  Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Riantekostnader 12,6 0,79 54 11,7 0,87 50
Borgensavgift 6,4 0,40 27 52 0,40 22
Totalt 19,0 1,19 81 16,9 1,27 72

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hénforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmissiga restvirden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pa
bolagsskatten for 2019 (21,4%) och uppgar totalt for 2018 till en skuld pd 41,6 mkr.
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Koncern

Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomslutning

Avkastning pé eget kap. (%)
Soliditet (%)

2018
290
27

43
2528
3,1
25,0

Koncernredovisningen upprittas for forsta dret.

Moderbolag
Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstillda
Balansomslutning

Avkastning pé eget kap. (%)

Soliditet (%)
Koncern
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid
koncernbildning 15 000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15 000
Moderbolag
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 15 000
Utdelning

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 15 000

2018
278
45

43
2493
4.9
25,6

Ovr tillskj
kapital

86 068

86 068

Uppskriv-
ningsfond

3 868

3868

2017
270
31
42
2158
3,2
27,8

Reserver

24026

24 026

Reserv-
fond
82 201

82 201

2016
267
103

40
1930
17,5
29,8

Balanserat
resultat

488 149
-226

487 923

Balanserat
resultat

459 465
-226

459 239

2015
269
31
37
1925
4,1
24,9

2

Arets
resultat

19 589
19 589

Arets
resultat

18 378

29950
48 328

8(31)

2014
269
205

37

1 891

56,2
24,0

Totalt

613 243
-226

19 589
632 606

Totalt

578 912
-226

29 950
608 636
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning &verfores

477 616913
29 950 432
507 567 345

222 000
507 345 345
507 567 345

9 (31)

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning koncernen
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter
Ovriga férvaltningsintikter

Rorelsens kostnader
Underhéallskostnader

Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4

11-13

2018-01-01
2018-12-31

278 227
12 183
290 410

-34 469
-109 323
-33 980
-4 723

-61 208

-243 703

46 707

132

-19371

-19 239

27 468

27 468

-6 230
-1 649

19 589

10 31)
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Balansrikning koncernen
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

16
17

18

2018-12-31

3579

1 730 898
8 603
700 340
2 439 841

1153

1153

2444 573

2154
350
841

40 070
43 415

40 275

83 690

2528 263

11 (31)
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Balansriakning koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Kapitalandel i obeskattade reserver
Balanserat resultat inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2018-12-31

19, 20

15 000
86 068
24 026
507.512
632 606

632 606

22 48 409
48 409

23
1262 787
1262 787

512 150

27 684

7030

5394

24 32203
584 461

2528 263

12 (31)
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Kassaflodesanalys koncern

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet

Realisationsvinster/forluster som belastar
resultatet

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nettopaverkan av forvarv dotterbolag
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - koncern
Not 6vriga upplysningar till kassaflédesanalysen
* avser likvida medel i moderbolag

2018-01-01
2018-12-31

27 468
61 208

4046

84 630

-44 130
-3 071

37 429

15 719
-447 212
16 913
-414 580

300 000
=227

299 779
-79 375

117 654 *

40 275

13 (31)
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Resultatrikning moderbolag
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga férvaltningsintikter

Rirelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

11-13

2018-01-01
2018-12-31

278 227
9682
287 909

-34 469
-109 159
-33 980
-4 723

-41 514

0
-223 845

64 064

132

-19 044

-18 912

45 152

-9 388

35764

-5 814

29 950

14 (31)

2017-01-01
2017-12-31

269 873
5199
275072

-39 382
-111 795
-32 507
-4 611

-38 599

-500
-227 394

47 678
159

-16 899
-16 740
30 938
-6 664
24274

-5 895

18 379
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Balansrikning moderbolag

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14,15

16
17

18

2018-12-31

1714 882
8 603
700 340
2423 825

4 000
1153
5153

2428978

2154
350
841

39970
43 315

20 556

63 871

2492 849

15 (31)

2017-12-31

1711310
8 062
311619
2030991

0
998
998

2031989

1112

0
1815
5187
8114

117 654

125 768

2157757
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Balansrikning moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2018-12-31

19, 20

15 000
3 867
82 201
101 068

477 617
29950
507 567

608 635

21 30 802

22 41 633
41 633

23
1 230 000
1230 000

510 000

27 559

7081

4936

24 32203
581779

2 492 849

16 (31)

2017-12-31

15 000
3 867
82 201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 912

21414

42 049
42 049

1 205 000
1205 000

235 000
34 872
5822
2464
32224
310 382

21571757
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Kassaflodesanalys moderbolag

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/forluster som belastar
resultatet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av
rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterbolag

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
2018-12-31

45152
41514

4046

82 620

-35 778
-9 834
37429

-4 000
-447 212
16 913
-434 299

300 000
-227
299 773

-97 098

117 654

20 556

17 (31)

2017-01-01
2017-12-31

30 937
38 599

500

70 036

-2070
-2 811
65 155

0

-276 966
-500
-277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning uppréttas for forsta aret.

Moderforetaget och dotterforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges nedan under avsnittet Redovisningsprinciper i moderforetaget och dotterforetaget.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintakter intéktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att &ga en tillgang
i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ir ett leasingavtal
som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rittigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgdng och skuld i
balansrdkningen. Vid det forsta redovisningstillfallet varderas tillgdngen och skulden till det l4gsta av
tillgdngens verkliga véarde och nuvérdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som dr direkt hinforbara till
ingéende och uppligg av leasingavtalet laggs till det belopp som redovisas som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfillet fordelas minimileaseavgifterna pa rinta och amortering av skulden
enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det rikenskapsér de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av 6ver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjdnster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir
inkomstskatten for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pad hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som ir
beslutade och har inte nuvardesberiknats.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér
forutom inkopspriset dven utgifter som ér direkt hanforliga till forvérvet. Utgifter for 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 ar
-Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjar metod. Tillimpad livslangd ar 3 till 5 ar.
Avskrivningar for goodwill gérs enligt linjér metod. Goodwill skrivs av pa 5 ar.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller

pa annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en rétt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforviry bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar
(inklusive goodwill) och skulder samt intikter och kostnader medréknas i sin helhet daven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. 1 forvarvsanalysen
faststills det verkliga virdet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara
tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
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forvirvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade
foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nir anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterforetag
dverstiger det 1 forvarvsanalysen faststéllda véardet pd det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgdngar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget och dotterforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget och dotterforetaget verensstimmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstéende fall.

Skatt
I moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvirvet.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvarvarande
och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till materiella anlaggningstillgéngar.

Avskrivning av anldggningstillgangar i dotterforetaget

Dotterforetaget tillampar inte komponentavskrivningar utan foljer istéllet K2. I resultatrakningen belastas
rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa den ursprungliga anskaffningskostnaden
och baseras pa tillgdngarnas bedomda ekonomiska livslangd. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Vindkraftverk 20 ar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

Koncernen Moderbolaget

2018 2018 2017
Bostdder 246 394 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22 667 22 621
Ovrigt 9928 9928 7744
Avgar outhyrda objekt
Bostader -362 -362 -417
Lokaler -64 -64 -251
Ovrigt -336 336 215

Summa hyresintikter 278 227 278 227 269 873
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Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
och verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa

bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer
Taxebundna kostnader
-vatten

-el

-avfallshantering
-uppvarmning

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Koncernen
2018

174

35
156

Koncernen
2018

13118
7999

14 731
12 480
9475
24 554
26 966
109 323

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Léner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstillda

Koncernen
2018

16
27
43

1 389
18 924
20313

Moderbolaget

2018

174

Moderbolaget

2018
13118
6 584

14 731
13 731
9475
24 554
26 966
109 159

Moderbolaget

2018

16
27
43

1389
18 924
20 313

2017

275

2017
13 449
6 634

13713
11174
9980
28 109
28 736
111 795

2017

16
26
42

1269
17 821
19 090
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Koncernen Moderbolaget

Sociala kostnader 2018 2018 2017
Pensionskostnader for styrelse och
verkstillande direktor ey 627 2
Pens"10nskostnader for Gvriga 2719 5719 2 408
anstillda
Ovriga sociala kostnader 6 441 6 441 6 066

9 787 9787 9 057
Totala loner, ersiittningar, sociala 30 100 30 100 28 147

kostnader och pensionskostnader

Styrelsen
Till styrelsens ordférande har under aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till 6vriga ledaméter har utbetalats
sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

VD

Pensionsformaner utgér i enlighet med Tyreso Bostéders avtal KAP-KL sam avtal om Alternativ KAP-KL.
Pensionsélder 65 ar.

Tyrest Bostider har tecknat sjukvérdsforsakring f6r VD med arlig premie pé 16 tkr.

Vid uppségning fran foretagets sida géller 6 ménaders uppsigningstid. Dessutom utgér avgéngsvederlag
motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 46% 46%
Andel mén i styrelsen 54% 54%
Andel lfV}nnor bland 6vriga ledande 57% 579%
befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande

0, 0
befattningshavare 43% 43%

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Drojsmalsrantor 130 130 157
Ovriga ranteintikter 2 2 2
132 132 159

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Fastighetslan 12 869 12 542 11 661
Ovriga rintekostnader 56 56 43
Borgensavgift Tyresé Kommun 6 446 6 446 5195

19 371 19 044 16 899
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Fordndring av dveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Belopp Procent

Koncernen
2018
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 6230
Korrigering foregaende ars skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt
avseende tempordra skillnader L682
Totalt redovisad skatt 7 879
Avstimning av effektiv skatt
Koncernen
2018
Procent
Redovisat resultat fére skatt 27 468
Skatt enligt gillande skattesats 22,0 6043
Ej avdragsgilla kostnader 26
Ej skattepliktiga intdkter
Skillnad mellan bokforda och -1 680
skattemdssiga avskrivningar
Avsittning obeskattade reserver -2 065
Schablonintékt periodiseringsfond 16
Redovisad effektiv skatt 8,5 2339
Not 10 Goodwill
Koncernen
2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Arets inkdp 3579
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden 3579
Utgiaende redovisat viirde 3579

22.0

17,4

Moderbolaget
2018
-9 415
27
-9 388

Moderbolaget
2018

6230
0

-416
5814

Moderbolaget

2018

35764

7 868
26

-1 680

0

16
6 230

Belopp Procent

2017
-6 164
-500
-6 664

2017

4079

1814
5895

2017

Belopp
24 274

5340
114
110

-1 496

22,0

11

168 4079

23 (31)
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar
Ingéende anskaffningsvirden mark
InkSp mark under éret

Forsaljning mark under aret

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Koncernen
2018-12-31

2152790
39 365
-23 095
190 324
16 060

-1 136

2374 308

-586 152
9 864
-39 495

-615 783

-9 942

-17 685

-27 627

1730 898

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen
2018-12-31

19 244
3069
-210

22103

-11 182
210
-2 528

-13 500

8 603

Moderbolaget

2018-12-31
2110778
39 365
-23 095
190 324
16 060

-1 136

2 332 296

-579 850

9 864

-37 486

-607 472

-9 942

-9 942

1714 882

Moderbolaget

2018-12-31

19 244
3069
-210

22103

-11 182
210
-2 528

-13 500

8 603

2017-12-31
2092 555
18 802
-579

189 694
630

0

2301102

-543 330
431
-36 951

-579 850

-9942

-9 942

1711310

2017-12-31

15394
6 877
-3 027

19 244

-12 709
3027
-1 500

-11 182

8 062
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Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter for leasing,
1 111 tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgar

till 2 103 tkr.

Not 13 Pagiende byggnader

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 311 619 311619 60 961
Inkép 436 191 436 191 268 158
Overfort till fardigstéllda fastigheter 47 470 47 470 17 500
och mark
Utgdende ackumulerade 700 340 700 340 311 619
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde 700 340 700 340 311 619
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 4000 0
Utgaend{a ackqmulerade 4000 0
anskaffningsvirden
Utgiaende redovisat viirde 4 000 0
Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Rastriitts- Antal
Namn andel andelar
Tyres6é Vindkraft AB 100% 1 000
Org.nr Site
Tyres6 Vindkraft AB 556983-4855 Tyreso
Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Momsfordran 740 740 840
Ovriga kortfristiga fordringar 101 101 975
841 841 1815
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetalda fasta kostnader
fjarrvirme

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Koncernkontot ir ett underkonto till Tyresé Kommuns koncernkonto, med en

kredit pa 50 Mkr

Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Namn

Antal aktier

Not 20 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande
stidende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverfores

Koncernen
2018-12-31
1198

35123

3749
40 070

Koncernen
2018-12-31

19723
20 552
40 275

Antal
aktier
15000
15 000

Kvot-

virde
1 000

Moderbolaget

2018-12-31
1198

35123

3649
39970

Moderbolaget

2018-12-31

4
20 552
20 556

Moderbolaget

2018-12-31

477 617
29 950
507 567

222
507 345
507 567

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-31

121
117 533
117 654
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Not 21 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 érs tax
Periodiseringsfond vid 2016 rs tax
Periodiseringsfond vid 2017 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 ars tax

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittning
Belopp vid arets utgang

Koncernen
2018-12-31

-42 049
6 360
-48 409

Moderbolaget
2018-12-31

1700
3872
5906
3746
6163
9415
30 802

Moderbolaget
2018-12-31
-42 049
416
-41 633

2017-12-31
1727
3872
5906
3746
6163

0
21414

2017-12-31
-40 235

-1 814
-42 049

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hiinforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokforingsmissiga restvirden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pa

kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2018 till en skuld pa 41,6 mkr f6r moderbolaget

och 48,4 mkr for koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen

Skulder som férfaller inom 1 ar fran
balansdagen

Skulder som forfaller inom 2-5 ar
fran balansdagen

Skulder som forfaller senare dn fem
ar fran balansdagen

Koncernen
2018-12-31

512150

1262 787

0

1774 937

Moderbolaget
2018-12-31

510 000

1230 000

0
1740 000

2017-12-31

235 000

1 205 000

0

1 440 000
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Koncernen
2018-12-31
Semesterlon 1355
Utgiftsrantor 1879
Forutbetalda hyror 23 388
Ovriga upplupna kostnader 5581
32 203

Not 25 Eventualforpliktelser
Koncernen
2018-12-31
Garantiatagande FASTIGO 356
356

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernuppgifter
Ink&p och forséljning inom koncernen

Moderbolaget
2018-12-31
1355
1879
23 388
5581
32203

Moderbolaget
2018-12-31

356
356

2017-12-31
1312
2214

22618
6 080
32224

2017-12-31

339
339

Bolaget ir ett moderbolag i en koncern med dotterforetag enligt not 14 och Tyres6 Kommun &r

overgripande koncernmoder.

Av koncernens totala inkép och forséljning matt i kronor avser 26,7% av inképen och 10,6% av

férsiljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

28 (31)

Av moderforetagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 26,5% av inkdpen och 9,4% av
férsdljningen andra foretag inom den hela foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostadder st 3247 3070 3 069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvm 242 154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostader kr/kvm 1157 1126 1122 1107 1094
Omflyttningsfrekvens % 9,7 7,5 7.3 8.5 8,9
Vakanser, bostider 31 dec st 0 0 0 1 1
Omsittning Mkr 287 275 27 274 274
Resultat efter finansiella poster ~ Mkr 45 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1930 1925 1 891
Direktavkastning bokfort virde % 6,2 5,0 5,2 5,7 5,8
Direktavkastning marknadsvirde % 2,6 2.3 2.7 3,2 3,4
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 4,9 3.2 175 4,1 56,2
Soliditet % 25,6 27,8 29,8 24,9 24,0
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 47,9 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1240 1340 1340
Skuldsattningsgrad ggr 29 2.5 22 2,9 3,0
Genomsnittlig ldneranta % 0,38 0,59 1,13 1,68 227
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 2855 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsattning % 9,3 9,5 10,1 10,8 16,2
Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostdder och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhéllande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i forhéllande till balansomslutningen
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Skuldséittningsgrad
Rintebirande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrékning av antalet anstillda till helarsarbetande med tillimpande av viigd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhillande till genomsnittligt antal anstéllda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamaoter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (¢)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson (s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson(m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélldas forbund

Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjolander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Goran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktor
Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef

Jan Stenman, férvaltningschef
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REVISIONSDErALIBISe

Till bolagsstamman i Tyresd Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tyres6 Bostader AB fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddémer &r nodvéandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
évervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for Tyrest Bostader AB for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
ait bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Solna den l‘f mars 2019

KPMG AB

@——S%—-?ﬁ‘—

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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