SAMVERKANSAVTAL FOR SARSKILDA BOENDEFORMER MED MERA

1. BAKGRUND

Stockholms kommun genom kommunstyrelsen, orgnr 212000-0142 (Staden) och Micasa Fas-
tigheter 1 Stockholm AB, orgnr 556581-7870, (Micasa), gemensamt kallade Parterna, traf-
fade efter kommunfullméktiges godkdnnande den 13 december 2010 (utl. 2010:134), "Ram-
avtal for sdrskilda boendeformer mm”. Efter det att kommunfullmiktige i Budget 2018 upp-
dragit at Parterna att revidera ramavtalet har Parterna triffat foljande samverkansavtal.

Micasa och staden genom dess ndmnder som hyr lokaler/ldgenheter av Micasa, ndmnderna,
ska gemensamt arbeta for att forhyrda objekt dr &ndamalsenliga for respektive verksamhet.
Ansvarsfordelningen framgér av samverkansavtalet. Viktiga forutséttningar ar:

- Omsesidig information

- Gemensam langsiktig planering och tydligt ansvar for drift och underhall.

- Underlitta och ge incitament for omstrukturering eller avveckling av hela fastigheter till
formén for alternativt utnyttjande.

- Kostnader for verksamhetsanpassningar som bestélls av nimnderna och som inte hanteras
och finansieras genom hyran och dérav foljande ram for sedvanligt periodiskt underhall
ska finansieras sérskilt av ndimnderna via hyrestilldgg.

- Nyproduktion som hyresfors fran och med 2019 hyressétts unikt per projekt.

- Mgjliggdra inhyrningar frén tredje part.

- Hyresersittning av ingaende objekt ska dver tiden mdjliggora en avkastning och finansiell
stabilitet for Micasa som ir jamforbar med liknande allménnyttiga bostadsforvaltande ak-
torer.

- Objekt som inte omfattas av samverkansavtalets &ndamal och som kan hanteras separat
ska inte omfattas av samverkansavtalet.

- Inriktningen &r att ndmnderna hyr ut ingdende l4genheter for bostadsdndamal i andra hand
till de boende.

2. AVTALSPARTER

Samverkansavtalet tecknas mellan Parterna. Namnderna ar hyresgéster och tecknar sjilvstan-
digt och svarar for objektsvisa hyresavtal inom sitt ansvarsomrdde med beaktande av vad som
regleras av samverkansavtalet.

3. SAMVERKANSAVTALET

Detta samverkansavtal reglerar de villkor som generellt ska gélla for hyreskontrakt avseende
objekt som staden hyr av Micasa for frimst boendedindamél inom verksamhetsomrédena
dldreomsorg, omsorg om personer med funktionsnedséttning och socialtjanst samt eventuell
annan omsorgsverksamhet utifrin socialtjdnstlagen, SoL, och lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och ddrmed direkt anknuten verksamhet.

Utdver ovan angivna dndamal hyr staden ett fatal lokaler for 6ppen verksamhet som riktar sig
bade till personer som omfattas av omsorg enligt stycke ett som bor i sérskilda boendeformer



for service och omvardnad eller bostdder med sérskild service och till 6vriga. Lokalerna an-
vinds for olika aktiviteter som friskvard, moten, foreningsverksamhet och liknande. Parterna
ar Overens om att dven sadana lokaler omfattas av samverkansavtalet

Boendeformer som inte omfattas av bistindsbeslut samt hyresforhallanden mellan parterna
avseende andra &ndamél @n ovan ingar inte i samverkansavtalet.

Eventuella hyrestilligg som aktiverats fore 1 april 2019 kvarstar ofordndrade om inte annat
sarskilt anges 1 hyresavtal.

Samverkansavtalet ersétter, sdvida inte annat anges 1 detta avtal, samtliga tidigare géllande av-
tal och 6verenskommelser mellan Parterna avseende ovan angivna d&ndamal och hyresobjekt.

Huvudregeln ir att ett nytt hyreskontrakt enligt samverkansavtalet tecknas mellan Namnden
och Micasa om bolaget forvirvar en fastighet dar det finns ett hyreskontrakt mellan den tidi-
gare fastighetsdgaren och Namnden.

4. AVTALSTID OCH UPPSAGNING AV SAMVERKANSAVTALET

Samverkansavtalet ersétter tidigare ramavtal enligt punkt 1 och 16per tillsvidare frén och med
1 april 2019. Avtalet kan endast dndras eller upphdra genom beslut av kommunfullmaiktige.
Staden, genom stadsdirektdren, och Micasa, genom verkstillande direktdren, har dock mojlig-
het att nér sa ar pakallat verenskomma om mindre justeringar eller kompletteringar av sam-
verkansavtalet, forutsatt att fordndringarna inte dr av principiell natur eller annars av storre
vikt.

Avtalstid och uppsdgning for enskilda hyreskontrakt framgér av punkt 9.

5. HYRESKONTRAKT

For varje fastighet ska Micasa och Nimnden teckna ett eller flera hyreskontrakt. Antalet kon-
trakt per fastighet ska begrinsas. Mélet dr att nimnderna ska forhyra berdrda areor enligt
punkt 3 ovan och att samtliga boende ska ha andrahandskontrakt med Ndmnden. De areor
som samverkansavtalet omfattar samt definitioner, anges under punkt 5.1. nedan. Férhyr-
ningar som omfattar lagenheter for bostadsdndamal som hyrs ut i andra hand regleras enligt
kontrakt for blockuthyrning, se punkt 5.2 nedan. Ovriga forhyrningar regleras enligt hyres-
kontrakt for lokaler, se punkt 5.3 nedan.

Nytt hyreskontrakt ska upprittas vid varje atgérd som paverkar hyran, medfor hyrestilldgg el-
ler paverkar hyresavtalets omfattning, exempelvis ombyggnad eller areaférandring. Avtal om
revidering av befintligt kontrakt kan traffas om Namnden och Micasa dr dverens om detta.

5.1 Typ av areor

Foljande typer av areor och definitioner giller for de fastigheter som ingar i samverkansavta-
let.



Area Utrymmen som ingir i samverkansavtalet
Bostadsarea De enskilda bostadsldgenheterna

Verksamhetsarea Alla utrymmen som Ndmnden disponerar, inklusive i fore-
kommande fall gemensamhetsutrymmen for boende och
andra samt entréer hisshallar och korridorer som nyttjas av
Némnden eller boende och andra, enligt punkt 3 och som
inte dr bostadsarea, biarea eller fastighetsarea.

Biarea Tvittstugor avsedda for de boende

Lagenhetsforrad

Rullstols- och cykelforrad

Kallsorteringsrum

Soprum

Skyddsrum (som inte anvénds av Namnd)

Plomberade brandutrymningsforbindelser

Trappor samt hissar

Kommunikationsutrymmen for tilltréde till biarea

Area/objekt Utrymmen som ej ingir i samverkansavtalet
Fastighetsarea Utrymmen for fastighetens skotsel och drift.
Mixade objekt - avser fas- Entréer, trapphus, hisshallar med mera samt vissa korridorer

tigheter som staden samlat, | som sammanbinder olika uthyrningsenheter eller servicehus-
oavsett om inhyrn-ningen dr | ldgenheter.

inom eller utom samver-
kansavtalet, hyr mindre dn
80 procent av fastighetens
area.

For sddana areor som entréer, hisshallar, korridorer och liknande, som ingar i Namnds forhyr-
ning enligt hyreskontrakt men som dven annan hyresgést méste ha tillgang till och kunna
nyttja, géller att Nimnden &r skyldig att uppléta areorna for sddant nyttjande.

Vid oenighet mellan Micasa och Ndmnden om en viss areas kategorisering, eller procentuell
fordelning mellan olika areor, ska frdgan avgdras av kommunstyrelsen genom stadslednings-
kontoret.

5.2 Hyreskontrakt for blockuthyrning

Micasa och Namnden ska for sddana delar av fastigheter som avser bostadsareor trdffa hyres-
kontrakt for blockuthyrning med ratt f6r Namnden att uppléta bostadsldgenheterna i andra
hand. Blockuthyrningskontrakten ska godkédnnas av hyresndmnden. For att blockuthyrning
ska vara mojlig krivs att hyreskontraktet omfattar minst tre bostadsldgenheter. Kontraktsmall
for andamalet tas fram av Parterna och ska godkdnnas av kommunstyrelsen genom stadsdirek-
toren.

Forutsattningarna vad giller olika boendeenheter kan variera, bland annat avseende areor,
standard, och kategorier av boenden. Separata hyreskontrakt kan darfor vara rationellt. Inrikt-
ningen &r annars att begriansa antalet hyreskontrakt for blockuthyrning per fastighet.




Hyresavtal som avser ldgenheter for bostadsdndamal uppréttas antingen som servicehusbostad
eller gruppbostad. Inga andra kategorier forekommer som avser bostadsldgenheter.

5.2.1 Overgdngsregler

I vissa fastigheter har boende forstahandskontrakt med Micasa. I samband med byte av bo-
stadshyresgést ska Namnden och Micasa teckna reguljart bostadshyresavtal pa bostaden. Ny
bostadshyresgédst erbjuds dérefter andrahandskontrakt av Namnden. Ndmnd och hyresgést
med forstahandskontrakt far dven sinsemellan 6verenskomma om att Namnden tecknar forsta-
handskontrakt for att ddrefter hyra ut ldgenheten i andra hand till hyresgésten. Betrdffande
servicehusboende upprittas i samband med arsskifte nytt blockuthyrningskontrakt, eller revi-
deras befintligt blockuthyrningskontrakt, sa att Ndmndens da samtliga bostadshyresavtal inom
aktuellt boende omfattas av respektive blockuthyrningskontrakt.

5.3. Hyreskontrakt for lokaler

For areor i respektive fastighet som utgor verksamhets- och biarea enligt 5.1. ovan ska hyres-
kontrakt for lokaler tréffas. Olika kontrakt kan kridvas beroende pa om berérd area kan moms-
registreras eller inte. Mallar for &ndamélet inklusive brandskyddsklausul tas fram av Parterna
och ska godkénnas av kommunstyrelsen genom stadsdirektoren.

6. HYRA MM

6.1 Hyresséttning
Liagenheter for bostadsdndamal som omfattas av detta samverkansavtal hyressitts av Micasa.
Némnderna hyr darefter ut sddana ldgenheter i andra hand till brukarna.

Blockuthyrningskontrakt enligt punkt 5.2 ska innehélla en klausul som innebér att mot Ndmn-
den kan hyran eller annat hyresvillkor avseende bostadsldgenheter fordndras i samband med
att Micasa genomfor ny hyressittning.

Némnden forbinder sig att, bortsett frdn d& nimnden bar kostnaden separat for el, vatten,
bredband och liknande kvaliteter i bostadslédgenheterna och dessa kostnader ska inkluderas i
hyresbeloppet vid upplatelse i andra hand, inte ta ut hogre hyra vid upplételse av bostadsla-
genheter i andra hand 4n vad som 6verenskommits mellan Micasa och nimnden. D& ndmnden
normalt betalar hyra kvartalsvis 1 forskott kan under en 6vergangstid avsteg fran detta villkor
bli aktuellt som langst till nastkommande kvartalsskifte.

Area som har de- | Hyressittning gillande befintliga objekt per den 1 april 2019
finierats
Bostadsarea Hyressitts av Micasa, inklusive i forekommande fall att beakta nyttan
av tillgangen till gemensam area.

Verksamhetsarea Hyra utgar schablonmissigt med 70 procent av Skatteverkets, SKV,
riktvirdeshyra for bostider i nivd &r 2018 med beaktande av vérdeér
for ingéende delar.

Undantag giller for foljande byggnader/fastigheter dar hyra utgar
med 100 procent av riktviardeshyran:




e Mixade objekt.
e Fastigheter/byggnader som inte omfattar bostadséndamal.

e Fastigheter/byggnader som understiger en bruksarea om totalt 750

m?.

Niér ett hyresavtal tecknats ska riktvardeshyran till 100 procent folja
fordndringar av konsumentprisindex, KPI, under 16ptiden oavsett
SKV;s dterkommande revideringar av riktvirdeshyran i samband
med taxeringstillfdllena. Justering sker arligen frén och med 1 januari
utifran fordndringen av KPI per foregédende oktober manad. Oktober
2017 utgdr basmanad.

Vid ny hyressittning ska riktvdrdeshyra utifrén senaste taxeringstill-
félle tillampas. Mellan riktviardeshyrans taxeringstillfdllen ska aktuell
enligt ovan indexuppréiknad niva vid tidpunkten for férdndringen ut-
gora grund. Oktober manad aret fore senaste reviderade taxeringsar
utgdr basmanad.

Det virdedr som fastigheten taxerats till ska beaktas. Saknas taxerat
vardedr, eller om taxerat vardedr uppenbart avviker fran lokalens mo-
dernitetsgrad, ska byggnadsdelens nybyggnads- och ombyggnad-sér
tas i beaktande vid aldersklassificering. Om Micasa och Namnden
inte kommer 6verens om vérdedr ska frigan avgdras av kommun-sty-
relsen genom stadsledningskontoret.

Tomtrittsavgéld och fastighetsskatt utgar utover riktvardeshyran
motsvarande faktisk kostnad for berord areaandel.
Biarea Asiitts ingen hyra.

For hyressittning i samband nyproduktion som omfattar bostadsldgenheter, som hyresfors
frdn och med 1 april 2019, géller sirskilda regler. Inriktningen dr att viga samman samtliga
relevanta omstidndigheter och ekonomiska forutsattningar som ar unika for projektet och an-
passa dem sinsemellan i syfte att na en sé kallad optimerad hyra for Némnden. Med optime-
rad hyra avses den ldgsta nettokostnad som kan berdknas som mellanskillnaden mellan Namn-
dens hyreskostnader, med beaktande av mdjligheten att soka kompensation for sa kallad om-
sorgsmoms, gentemot Micasa och hyresintékter fran bostadshyresgisterna. Biarea asitts ingen
hyra. Eventuella hyrestilligg som ingér i den optimerade hyran avseende bostads- och verk-
samhetsareor berdknas enligt punkt 6.3.2 nedan. Saddan hyressittning ska pa objektsniva alltid
stdimmas av med kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret.

Som huvudregel géller att Némnden hyr areorna inklusive uppvarmning och vatten. Micasa
ska tillhandahélla en rumstemperatur om minst 22 grader C i boenderum avsedda for dldre
personer. Micasa bekostar s kallad fastighetsel. Om Nédmnden till ndgon del har egna abon-
nemang for uppvarmning, vatten eller el ska Micasa kvartalsvis i efterskott mot faktura ersitta
Némnden 4 conto motsvarande fastighetens berdknade genomsnittliga arskostnad i kronor per
kvadratmeter for dessa kvaliteter. Avrakning sker helarsvis i efterskott senast den 1 juni efter-
foljande ar.



Kostnad for sé kallad hushalls- eller verksamhetsel ingér inte i Ndmndens hyra. Om Micasa
till ndgon del tillhandahaller sddan el, som inte kan mitas separat avseende aktuellt objekt,
ska Namnden kvartalsvis 1 efterskott mot faktura ersitta Micasa 4 conto motsvarande fastig-
hetens berdknade genomsnittliga drskostnad i kronor per kvadratmeter for denna kvalitet. Av-
rakning sker helarsvis 1 efterskott senast den 1 juni efterfoljande ar.

For areor som kan ingé 1 det allmidnna mervérdesskattesystemet ska Namnden utéver hyra och
hyrestillagg erldgga vid varje tillfdlle utgdende mervardesskatt. Se dven punkt 12.

Vid om-, ny- och tillbyggnad samt nyforvirv ska ny hyressdttning goras enligt vad som anges
1 denna punkt.

6.3 Hyra och arbetsging i samband med underhéll, upprustning och om- och tillbyggna-
der

6.3.1 Hyra for normalt underhall eller dtgdrder som initierats av Micasa.

Hyressittning avseende bostadsarea eller sdidana gemensamma areor som tillfor mervarde for
en bostadsldgenhet

Kostnader som avser atgirder gillande enskilda ldgenheter eller som paverkar kvaliteten for
dessa ska fullt ut finansieras inom ramen for bostadsldgenhetens hyra eller genom justering av
denna.

Hyressittning avseende verksamhetsarea

I forsta hand ska atgérder finansieras inom ramen for SKV:s riktvirdeshyra eller vardear och
hyresvardens sedvanliga underhallsansvar. Om atgérderna foranleder fordndring av vardear
enligt SKV:s riktvirden ska hyresnivéan justeras sa att den stimmer 6verens med det aktuella
vardearet. Eventuell ny riktvirdesniva pa grund av ny fastighetstaxering ska beaktas.

6.3.2 Om- och tillbyggnader eller underhall som initierats av nidmnden

Om- och tillbyggnader eller andra atgérder som till exempel underhéll som initieras av Ndmn-
den ska genomforas enligt nedan. I tillimpliga delar géller detta &ven nybyggnader och nyfor-
varv.

Huvudprincipen &r att den som bestéller en atgird ska betala denna. Kostnader for ny-, om-
och tillbyggnader eller underhall ska dock i den omfattning som de &r att hianfora till kostna-
der enligt punkt 6.3.1 ovan i forsta hand hanteras enligt den punkten.

Micasa far std for kostnader for atgérder som utfors utan skriftlig bestillning frin Namnden.

Om hyrestilldgg blir aktuellt pa grund av att dtgird inte kan betalas via aktuella riktvardeshy-
ror eller justerade hyror for ingdende bostadslédgenheter ska tilldgget berdknas som ett 1&n med
rak amortering dér dterbetalningstiden ska vara relaterad till en rimlig brukstid for atgérden.
Réntan ska motsvara den av kommunfullméktige beslutade internrintan, plus omkostnadser-
sattning, for aktuellt verksamhetsar.



Om Micasa och Ndmnden inte kan enas om ett hyrestilliggs storlek ska fradgan avgoras av
kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret. Den i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar
fram underlag i form av mallar f6r hur hyrestilligg ska redovisas och berdknas.

For att sérskilja kostnader for drift och underhéll, DoU, i1 samband med hyrestilldgg ska denna
kostnad schablonmissigt beriiknas till 567 kronor per m?, exklusive moms. Denna DoU-scha-
blon ska fordndras med 100 % av fordndringarna av KPI. Indextalet for oktober 2017 (323,38)
utgor bastal. Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha éndrats i forhdllande till
bastalet ska DoU-schablonen justeras motsvarande per den 1 januari ndstkommande ar.

6.4. Detaljplanekostnader

Néamnden viljer om kostnader for detaljplanearbete ska direktfinansieras eller hyresforas. Hy-
resforing forutsétter att projektet genomfors, 1 annat fall behover kostnaden direktfinansieras
savida inte Micasa kan tillgodogdra sig den pd annat sétt.

6.5. Arbetsging vid om-, ny- och tillbyggnader

Arbetsgangen vid om-, ny- och tillbyggnader beskrivs 1 Bilaga 1, Arbetsgang for om- ny eller
tillbyggnadsprojekt. Den 1 punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram mer detaljerade un-
derlag med beskrivningar och fortydliganden pa arbetsgingens olika skeden och mallar pa hur
olika offertunderlag ska redovisas.

6.6 Nytt hyresavtal vid om-, ny- och tillbyggnader eller underhall

Preliminéra hyresavtal i enlighet med samverkansavtalet ska vid ny-, om- och tillbyggnad el-
ler underhéll tecknas i samband med bestillning av atgdrd om hyra eller area paverkas. Defi-
nitivt hyresavtal tecknas nér projektet avslutats.

Vid mindre fordndringar av befintliga hyresavtal, kan i stillet en enklare dverenskommelse
om revidering triffas, om Micasa och ndmnden samtycker.

6.7 Mindre projekt som initieras av Nimnden

Atgird med kostnad som ir ligre #n 0,5 mnkr och som inte #r att héinfora till sedvanligt un-
derhall ska direktfinansieras av Namnden. Flera sddana atgérder far laggas samman och be-
stdllas gemensamt forutsatt att atgdrderna sker samtidigt och avser samma fastighet. Om kost-
naden dé uppgar till 0,5 mnkr eller mer kan den hyresforas.

7. KONSTNARLIG GESTALTNING

Vid nybyggnader och storre om- och tillbyggnader av permanent karaktér ska ett belopp mot-
svarande hogst 1 procent av entreprenadkostnaden avséttas for i forsta hand platsspecifik
konstnérlig gestaltning. Undantaget r projekt av dvervdgande teknisk karaktdr, exempelvis
ventilationsombyggnader eller tillgédnglighetsanpassningar. Platsspecifik konstnérlig gestalt-
ning kan dock gdras dven i mindre projekt, 1 de fall lokalerna &r av stort allmént eller publikt
intresse, till exempel matsal/samlingssal. P4 motsvarande sétt krdvs inte platsspecifik konst-
nérlig gestaltning 1 mindre projekt avseende med begrinsat publikt intresse. I dessa fall ska
Néamnden ta stéllning till gestaltningens omfattning



Vid bestimmande av beloppets storlek ska hdnsyn tas till alla relevanta kostnader f6r den
platsspecifika gestaltningens fardigstéllande.

8. DRIFT OCH UNDERHALL

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och underhall ar att opti-
mera koncernnyttan. Detta medfor att den part som bedoms ha forutséttningar att kunna utfora
en atgard effektivt och till lagst kostnad ska svara for dtgérden. Inriktningen ar hirvidlag att
Micasa ansvarar for fastigheternas drift och underhall.

For att underlitta for Micasa och Namnden att avgora vem som har ansvaret for en enskild at-
gérd har ansvarsfordelningen exemplifierats i Bilaga 2, Ansvarsfordelningslista.

Néamnden dger normalt inte erhdlla nedsdttning av hyran till f6ljd av arbeten for att forsitta
bostad eller lokal i avtalat skick eller for sedvanligt underhall av bostad, lokal eller fastigheten
1 6vrigt eller for atgérder for utrotande av skadedjur. Arbetena ska dock ske utan onddig tids-
pillan. Vid storre dtgarder som Micasa svarar for som beror avskiljbara delar eller hel fastig-
het och som kriver evakuering under minst 6 ménader utgar en hyresreduktion fran dag 1
motsvarande 75 procent av DoU-schablon enligt punkt 6.3.2.

Micasa svarar for och bekostar fastighetsrelaterade fasta atgérder motiverade enligt Lag
(2018:222) om bostadsanpassningsbidrag. Den i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram
fortydliganden pé atgérder som ér att betrakta som fastighetsrelaterade vilka ska godkédnnas av
Staden genom stadsdirektoren.

Lopande underhall av enstaka bostadslédgenheter ska ske skyndsamt. For att arbetet ska priori-
teras infors olika tidsintervaller, beroende pa vad som ska goras, inom vilka Micasa forbinder
sig att genomfora erforderliga atgirder. Overskrids dessa intervaller r inriktningen att ingen
hyra ska utgd under 6verskjutande tid. Den i1 punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram un-
derlag med processbeskrivning och definitioner samt forslag pé rimlig tidsatgdng beroende pa
vad som ska goras. Underlaget ska godkénnas av Staden genom stadsdirektoren.

8.1 Micasas atagande

Micasa svarar for och bekostar all drift med undantag for stddning och verksamhetens el. Mi-
casa svarar vidare for allt underhall av fastigheten, bade 16pande och periodiskt, savél inre
som yttre om inte annat anges i Bilaga 2, Ansvarsfordelningslista_eller i punkterna 6.3.1 och
6.4 ovan. Atagandet omfattar savil byggnader med fastighetstekniska installationer som mar-
kanldggningar och friytor med tillhdrande anordningar och planteringar.

Micasas dtagande ar att vidmakthalla lokaler och bostider i ett gott och funktionsdugligt skick
sa att de ar fullt brukbara for avsett &ndamal. Micasa har ocksa ansvar for att byggnaderna un-
derhélls sé att vardet ej forsamras. En 14ngsiktig underhéllsplan ska finnas for varje fastighet
med ett perspektiv om 10 dr dér de tre forsta dren ska var konkreta och tidsatta. Underhalls-
planen ska dverenskommas med ansvarig foretrddare for Namnden. Denna plan ska revideras
arligen och pa kort sikt dven inkludera 16pande underhéll avseende verksamhetsarea.

Det ankommer pa Micasa att avgdra om reparation eller utbyte dr den l&dmpligaste dtgirden i
samband underhall.



Micasa ska samverka med berérd Namnd for att vid atgédrder enligt denna punkt och punkt 6.3
undvika och minimera storningar och kostnader for bostadshyresgaster, Namnden, av. Namn-
den upphandlad entreprendr eller andra som berdrs av arbetena. I samband med samverkan
ska eventuella merkostnader for hyresgisten med anledning av atgirderna identifieras och be-
raknas.

Vad giller enskilda bostadslédgenheter &r inriktningen att Micasa:s 16pande underhll ar base-
rat pa en periodicitet motsvarande branschpraxis for hyresldgenheter.

8.2 Nimndens itagande

Néamnden svarar for och bekostar all lokalvérd/stddning inom verksamhetsarea samt dértill
horande biarea som nyttjas av Staden. Harutdver svarar nimnden for drift och allt underhall
av 10s inredning och utrustning. Nimndens atagande regleras i Bilaga 2, Ansvarsfordelnings-
lista.

Onskar en Namnd underhall eller annan atgird utfort vid ett tidigare tillfille n vad som fram-
gér av underhallsplan ska kostnaderna fordelas i1 enlighet med punkterna 5 och 6 ovan varvid
sarskilt ska beaktas antalet &r som &terstar innan atgérden annars skulle utforts enligt under-
hallsplanen.

8.3 Gemensamt ansvar for periodiskt underhall

I samband med gemensamt planerat inre periodiskt underhall avseende lokal- eller verksam-
hetsareor ska en sérskild 6verenskommelse traffas mellan parterna om étgérderna overstiger
en investeringsutgift om, i niva 2019, minst 2 000 kronor per m?, dock minst 1,0 mnkr (inklu-
sive ej avdragsgill moms). I denna dverenskommelse forbinder sig Namnden att ersétta nuvar-
det motsvarande 50 procent av den ursprungliga investeringsutgiften, en sé kallad underhalls-
skuld, for de aktuella dtgdrderna om nimnden véljer att frantrdda lokalerna inom 10 ar fran att
utgiften har aktiverats. Ersdttningskravet giller inte yttre underhallsatgérder. Underhallsskul-
den minskas med 1/10 per ar. Sddan erséttning géller givet att Micasa inte kan tillgodogora
sig virdet av dtgirderna pd annat sétt. En forutsittning for denna reglering ér att nimnda over-
enskommelse har anmélts av Namnden till kommunstyrelsen. Nivaerna for investeringsutgif-
ten justeras arligen med 100 procent av fordndringen av KPI med oktober 2018 som bas. Den
i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram detaljerade rutiner och végledning for hante-
ringen av underhallsskulder som ska godkédnnas av Staden genom stadsdirektoren.

9. HYRESTID, UPPSAGNING OCH FORTIDA FRANTRADE AV ENSKILDA KON-
TRAKT

Hyrestiden for lokaler i byggnader med boende ska vara 20 ar med 16ptid till och med 31 de-
cember det 20:e dret. Uppsdgning for avflyttning ska ske skriftligen senast 12 manader fore
hyrestidens utgéng, i annat fall forldngs kontraktet med fem ar var gang. Hyrestiden for ovriga
fastigheter utan boende ska vara tre &r med en uppsidgningstid av nio manader och tre ars for-
langning.

Hyresgisten forbinder sig att vid nyproduktion teckna hyreskontrakt med en inledande hyres-
tid om minst 15 ar. Dessa hyreskontrakt &r inte till nagon del mgjliga for Namnden att séga



upp for upphorande inom hyrestidens forsta 15 ar. Micasa kan medge undantag fran detta vill-
kor.

For enskilda kontrakt géller, om det finns giltiga skél och bortsett fran nyproduktion enligt
stycke ovan, ritt for Namnden att frantrdda hyresavtalet i fortid. Exempel pa giltigt skil {or
sadant frintrdde kan vara avveckling pd grund av bristande efterfrdgan/behov av den aktuella
boendeformen/lokalen. Om Nédmnden Onskar frantrdda avtalet 1 fortid ska Namnden skriftli-
gen meddela Micasa hidrom och avtalet kan da frantrddas vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tva ar frdn det Micasa mottog den skriftliga uppsdgningen. Denna rétt till fortida
frantrade géller dven delar av hyreskontrakt som areamissigt utgor eller till en rimlig kostnad
kan goras till en sjédlvstindig uthyrbar enhet. Micasa ska i sin kvittering av uppsdgningar gél-
lande separata uthyrningsdelar foga en beskrivning av hur 1dmnade areor alternativt kan ut-
nyttjas. Denna beskrivning ska anmélas till kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret
innan Micasa ger sitt godkdnnande av en uppsédgning.

Micasa ska informera Staden sa snart en uppsédgning eller meddelande om fortida frantrade
gjorts. Vid uppsdgning se dven punkt 12 nedan.

For uppsédgningar for avflyttning, eller fortida frantrdde, av kontrakt som omfattar olika boen-
deformer giller att de forst ska godkinnas av kommunstyrelsen alternativt att hyresndmn-
den/Svea hovritt, vid eventuell tvist om forléingning av andrahandshyresgésters hyresavtal,
bifaller Namndens talan att hyresavtalet ska upphora att gélla.

Vid fortida frintrdde ansvarar Ndmnden for att de boende erhéller annan bostad och avflyttar
fran fastigheten. I de fall det &r mojligt i samband med omvandling av fastigheter med boende
for andamal som ej omfattas av samverkansavtalet ska Micasa erbjuda de boende att bo kvar i
sina lagenheter med forstahandskontrakt.

Vid avflyttning ska lokalerna/bostdderna ldmnats i godtagbart skick. Micasa svarar for avflytt-
ningsbesiktning. Namnden bekostar onormalt slitage.

Kvarstaende ej betald del av eventuellt hyrestilligg for om-, ny- och tillbyggnader slutbetalas
vid avflyttning forutsatt att Micasa inte rimligen kan tillgodogora sig investeringen eller del
av den. Aven ersittning for tidigare periodiskt inre underhall kan utgé om sirskild éverens-
kommelse enligt punkt 8.3 finns om detta.

10. TOLKNINGSGRUPP

En sd kallad tolkningsgrupp ska triffas regelbundet under ledning av kommunstyrelsen och
har till uppgift att 16pande utvirdera och tolka samverkansavtalet samt foresla 16sningar pa
eventuella oklarheter. Foretriddare for Staden, nimnderna, Micasa, och Stockholms Stadshus

AB ska ingé i1 gruppen. Staden, genom stadsdirektoren, och Micasa, genom verkstillande di-
rektdren, utser representanter till gruppen samt faststéller en detaljerad arbetsordning.

11. INHYRNING FRAN TREDJE PART

Micasa kan i samverkan med Namnd soka efter fastigheter/objekt som ar lampliga att hyra for
verksamheter inom ramen for samverkansavtalets andamél. I samband med att sidana projekt
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ska fullfoljas &r det Micasa som foretrader Nimnden och ansvarar for kontakten med tredje
part.

Om behov uppstar av sérskilda utredningar eller liknande i samband med planerad inhyrning
fran tredje part behdver Micasa och tilltinkt Ndmnd 6verenskomma om kostnadsfordelning av
dessa. Innan avtalsforhandling behdver Micasa en bestéllning fran Ndmnd.

Vid avtal dir Micasa hyr in objekt fran tredje part far Micasa och Namnd triffa sirskilda hy-
resavtalsvillkor.

Micasa och Namnd ska ha som malséttning att sinsemellan anvinda Ansvarsfordelningslistan,
enligt bilaga 1, vid inhyrningar frén tredje part.

12. MERVARDESSKATT

For verksamhetsareor i respektive fastighet for vilka lokalhyreskontrakt ska triaffas enligt
punkt 6.2 ovan kan 1 vissa fall som tilldgg till hyran utgd mervéirdeskatt. Micasa sdkerstéller
att berorda lokaler eller areor ingér i sadan frivillig skattskyldighet.

Om Micasa till foljd av Namndens sjdlvstindiga agerande blir dterbetalningsskyldig for mer-
virdeskatt enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen ska Namnden fullt ut ersétta Micasa
med det dterbetalda beloppet. Nimnden ska vidare utge erséttning for den kostnadsdkning
som foljer av Micasas minskade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnaderna som
uppstér till f61jd av ndmndens agerande.

13. ANDRAHANDSUPPLATELSE AV LOKAL

Micasa ar medveten om att Ndmndens verksamhet i de forhyrda objekten kan drivas antingen
av Ndmnden i egen regi eller av en av Namnden upphandlad entreprenor.

Néamnden éger ritt att i andra hand upplata hyresobjekt eller del darav. I samband med detta
ska alltid &ven momsfradgan beaktas, se dven punkt 12. Micasa:s skriftliga tillstdnd ska inhdm-
tas. Tillstand ska l1dmnas om Micasa inte har synnerliga skl att neka tillstdnd.

14. TVIST

Micasa och Staden édr 6verens om att tvister 1 forsta hand ska 16sas 1 samrdd mellan parterna i
tolkningsgruppen enligt punkt 10, i andra hand mellan Stockholms kommun genom stadsled-
ningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

15. FORCE MAJEURE

Force majeure sdsom upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvada eller explosion eller annat,
varover part ¢j rader, fritager part, med de undantag som foljer av hyreslagen (JB 12 kap.),
frén fullfoljandet av sina enligt detta avtal aliggande skyldigheter, i den man de inte kan full-
foljas utan oskiligt hoga kostnader.
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16. RAMAVTALETS GODKANNANDE

Stockholms kommunfullméktige har den XX XXX 2019 godkant samverkansavtalet. Full-
maktiges beslut har vunnit laga kraft.

Detta samverkansavtal jamte bilagor har upprdttats i tvd likalydande originalexemplar, av
vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2019-XX-XX

Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms kommun
Maria Mannerholm Magdalena Bosson
VD stadsdirektor
Bilagor:

1, Arbetsging for om- ny eller tillbyggnadsprojekt
2. Ansvarsfordelningslista
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Bilaga 1

Arbetsgang for om- ny eller tillbyggnadsprojekt

Bestéllningar fran Ndmnderna till Micasa som avser atgarder over ett virde om 0,5 mnkr ar
att betrakta som projekt och ska hyresforas fran forsta kronan, kostnader for detaljplaner ex-
kluderas fran berdkningen om en Namnd viljer att direktfinansiera denna. Projekt ska normalt
folja nedan beskrivna arbetsging.

Initieraskede
Utredningsskede
Planeraskede
Genomforandeskede
Avslutsskede

Initieraskede

Om- och tillbyggnad: Ett behov finns for en Namnd att anpassa lokaler for att battre uppfylla
ndmndens mal med verksamheten eller anpassa lokalerna for annan verksamhet. Namnden
gor da en tidig anmélan till Micasa om detta behov. Normalt ska de redan finnas dokumente-
rade som omstruktureringar i den &rliga uppdateringen géllande den gemensamma plane-
ringen av det periodiska underhallet. Micasa gor, efter det att anméalan kommit in, inom en
ménad en beddmning av anpassningen ur ett tekniskt och fastighetsstrategiskt perspektiv. Om
Micasa inte anser att anpassningen bor genomforas, ur ett tekniskt eller fastighetsstrategiskt
perspektiv, ska fragan hinskjutas till kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret for be-
domning.

Om atgirden anses lamplig ur ett fastighetsstrategiskt perspektiv ska Micasa ocksa redogdra
for hur bolaget ser pd mdjlighet att i tiden genomfora projektet utifran tillgéngligt investe-
ringsutrymme. Om bada parter efter detta fortfarande vill ga vidare med projektet tas gemen-
samt fram en utredningsbestdllning inklusive kostnad och tidplan.

Nybyggnad: Micasa arbetar utan bestédllning med att utifran stadens olika dvergripande plane-
ring gillande bland annat sérskilt boende och boende med sérskild service ta fram lampliga
tomter for den nyproduktion som anges i planeringen. Nir en lamplig plats finns, Micasa,
Namnd, och stadsbyggande nimnder dr 6verens om att prova tomten, tas det fram en utred-
ningsbestéllning gemensamt av Micasa och Ndmnden. Kostnaden for utredningen kan pro-
jektforas.

For 6vrig nyproduktion inom ramavtalet gér Namnden en tidig anmélan till Micasa om behov
av nyproduktion. Micasa ser 6ver mdjligheten att i tiden genomfora projektet utifran tillgéng-
ligt investeringsutrymme. Om bada parter efter detta fortfarande vill g vidare med projektet
tas gemensamt fram en utredningsbestéllning inklusive kostnad och tidplan.



Utredningsskede
Utredningsskedet ska klarligga nimndens behov och fastigheternas forutséttningar och ge ett
forslag till inriktning pa det om-, ny eller tillbyggnadsprojekt som foreligger.

Némnden bestéller utredningsskedet av Micasa

Arbetet leds av Micasa. Namnden ansvarar for uppgifter avseende egna behov. Micasa
svarar fOor uppgifter om fastighetens forutsittning och behov av underhéll i samband med
projektet

Micasa levererar en utredningshandling med en grov kostnadsbedémning av projektkost-
naden till nAimnden samt en kostnad och tidplan for skedet fram till genomforandebeslut
(planeraskedet).

Béda parterna tar varsitt inriktningsbeslut.

Om ndmnderna 1 stéllet avbryter projektet, ska Micasa fakturera nedlagda kostnader. Om
kostnaderna for arbetet med utredningsskedet dkar och eller tidplanen inte kan héllas, ska
den parten som orsakat detta ta de ekonomiska konsekvenserna.

Planeraskede

I planeraskedet utarbetas underlag for Namndens genomforandebeslut sasom hyresoffert,
planritningar, rumsbeskrivningar och vid behov ytterligare underlag for bestillningen av ge-
nomfGrandet.

Namnden bestéller framtagandet av underlag for genomforandebeslut av Micasa

Arbetet leds av Micasa. Namnden ansvarar for uppgifter avseende programforutsittningar.
Micasa levererar en hyresoffert. Som grund for offerten ska minst programhandlingar f6-
religga samt detaljerad kalkyl pa dessa.

Bada parter tar ett genomforandebeslut

Om nédmnden i stillet avbryter projektet, ska Micasa fakturera skiliga nedlagda kostnader.
Om kostnaderna for arbetet med planeraskedet 6kar och eller tidplanen ej kan héllas, ska
den parten som orsakat detta svara for de ekonomiska konsekvenserna.

Hyresofferten ska bland annat innehélla:

En presentation av vilka handlingar som ligger till grund for offerten.

En noggrann beskrivning av vilka atgiarder som ska utforas t ex en programhandling

En sammanstillning av den totala kostnaden for dtgérderna och hur stor del av projekt-
kostnaden Micasa ska ta inom ramen for sitt sedvanliga underhallsansvar (sekretess).

En redovisning av hur de projektkostnader som kommer av ndimndens bestéllning ska be-
talas t ex hyrestillagg.

Tidplan for genomforandeskedet.

Genomforandeskede

Néamnden bestdller ny- om- eller tillbyggnad av Micasa

Preliminart hyresavtal tecknas

Micasa ansvarar for genomforandet med aterstdende projektering, upphandling och pro-
duktion



Némnden f6ljer genomforandet. Eventuella férdndringar som ndmnden 6nskar och som avvi-
ker fran ndmndens bestillning under genomforandeskedet ska offereras skriftligt frdn Micasa.
Bestillningar ska vara skriftliga av behorig bestéllare.

Uppfoljningsskede

Som grund for en gemensam erfarenhetsaterforing ska ny- om- eller tillbyggnaden foljas upp
avseende ekonomi, funktion och tidplan. Nimnden ansvarar for uppf6ljningen och Micasa
lamnar erforderligt underlag.
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Bilaga 2

Samverkansavtal for sarskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, géller frin och med 2019-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Fordelning av ansvar och kostnader for drift och underhall mellan Micasa och Ndmnd.
All bestilld hyresgéstanpassning och/eller fortida underhall &r hyresgenererande eller féremal for fakturering
bortsett fran fastighetsrelaterade fasta dtgérder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

Byggnadsdel/inredningsdetalj

1. Fastighet yttre

Reparation/

underhall/skotsel Utbyte till nytt
Micasa | Hyres- Micasa Hyres-
gisten gisten

Anmirkning

1.1 |Balkong X X Daglig skotsel skots av hg.
1.2 |Brandtrappa X X

1.3 |Entréparti, portar X X Inklusive maskindrivna portar
1.4 |Fasad X X Se dven 22.6 och 22.7

1.5 |Husgrund X X Inklusive varmgrund

1.6 |Skrapgaller X X Se dven 22.30

1.7 |Skyltar X X Se dven 23

1.8 |Stuprdr och hdngrannor X X Se dven 22.24

1.9 |Yttertak X X Inklusive sdkerhet pa tak

2. Fonster

2.1 |Galler, in- och utvindigt X X Kan bestillas av Micasa

2.2 |Karm, bage, beslag, glas X X Hyresgist ansvarar for glasskada. Se 9.7
2.3 [Persienn, markis och solskydd, in- och utvindigt X X Hyresgistens egendom.

Kan bestillas av Micasa

Parkering

3.1 |Bouleplan X X

3.2 |Brevlador X X

3.3 |Dagvattenbrunn X X

3.4 |Cykelstill X X

3.5 |Flaggstang - fast X X Inklusive en lina och en flagga.
3.6 |Fontidner, dammar X X

3.7 |Forrad, bodar och externa soprum inkl. 1as X X

3.8 |Hardgjorda ytor - asfalt, grus, konstgris etc. X X

3.9 [Konst - fast - utvindig X X Enligt stadens rutiner

3.10 |Kokstradgard och andra odlingar for verksamheter X X In- och utomhus.

3.11 |Lekutrustning - fast X X Se dven 20.11

3.12 [Markskatsel inkl blomlador X X

3.13 |Papperskorg utomhus - fast X X Se dven 22.22

3.14 [Sandlador - fasta - for lek X X

3.15 |Sandlador - fasta - for halkbekdmpning inkl. sand X X Se dven 22.27 & 22.28
3.16 |Staket, stolpar, sarg, grind, vigbom etc. - fasta X X Vigbom och grind inkl. 1as
3.17 |Stolpbelysning X X

3.18 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta X X

3.19 | Tradgardsanldggning - griasmatta, rabatt, buske, trid X X

3.20 |Utemdbler, t ex béankar, soffor och bord - fasta X X Aven 16sa mirkta med Micasa
3.21 |Utomhusgym - fast X X Se dven 20.25

‘

4.1 |Elladdningsstolpe* X X Elférbrukningen regleras separat

4.2 |Felparkerade bilar, bortforsling av X X Pa platser ingdende i av Micasa kontrakterad p-
6vervakning

4.3 |Garage* X X Micasa svarar for allt i garage savida inte
hyresgést forhyr hela garaget

4.4 |Motorvirmare, eluttag* X X Elforbrukningen regleras separat

4.5 |Parkeringsautomat™® X X Pa platser ingéende i av Micasa kontrakterad p
overvakning. Se dven 23.8

* Micasa hyr ut alla ytparkeringar och garage till Stockholm Parkering

5. Fastighet inre

5.1 |Dorr X X Inkl laskista m m. Se dven 15.

5.2 |Dérrstingare, mekanisk X X

5.3 |Dérréppnare, automatisk X X

5.4 |Innervdgg, innertak X X

5.5 |Klamskydd i port, dorr, lucka etc. X X
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5.6

Ytskikt X

X

Bedomning av normalforslitning enligt
branschpraxis
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6.

Byggnadsdel/inredningsdetalj

Hissar och dvrig transportutrustning

Reparation/
tbyte till nytt
underhall/skotsel Utbyte till ny
Micasa | Hyres- Micasa Hyres-
gésten gésten

Anmirkning

6.1 |Hiss X X
6.2 |Lyftbord for allmén anvéndning, t.ex. lastfar X X Giller endast for fasta installationer
6.3 |Trapphiss och lyftbord for tillgénglighet X X

7. VS - Vatten och sanitet

8.1

Energi
El

7.1 |Avfuktningsanléggning fast installation X X

7.2 |Avloppsanldggning X X For renhallning av golvbrunn och vattenlas
ansvarar hyresgést. Se dven 22.1, 22.5, 22.14
och 22.32

7.3 |Brandposter, inklusive slang X X

7.4 |Fettavskiljare och matavfallstank X X Ansvar for tomning aligger hyresgést - kopia
pé avtal till Micasa. Se dven 22.8

7.5 |Kran X X

7.6 |Packning X X

7.7 |Toalettstol X X

7.8 |Varmvattenberedare (tryckkérl) X X Se dven 20.23

‘

Se dven 20.4 och 20.5

8.2

Fjarrvirmeanldggning

8.3

Oljepanna

Se dven 20.15

8.4

Radiatorer, vatten och el - fasta

Se dven 22.20

8.5

Ridavirme

8.6

Solceller

8.7

Solfingare

8.8

Vindkraftverk

8.9

Viarmepump - luft/luft, luft/vatten, bergviarme
Avfallshantering

DDA | | R 4

el bl el Bl bl bl ke

‘

Se dven 22.36

franluftsdon - allménventilation

9.1 |Matavfall X X Micasa ansvarar for att mojliggora. Hyresgést
betalar for iordningstéllandet

9.2 |Farligt avfall, riskavfall X X

9.3 |Grovsopor X X Kan bestillas av Micasa

9.4 |Hushallssopor X X

9.5 [Miljbstation, kéllsortering, inkl. sopkérl X X Se dven 22.25

9.6 |Sopkomprimator, papperspress X X

9.7 |Sopsug/Sopnedkast X X

10. Ventilation

10.1 |Befuktningsanldggning X X Hyresgéstens egendom

10.2 |Fettfilter for kok X X Se dven 22.9

10.3 |Imkanal X X Se dven 20.18 och 22.16

10.4 |Rokkanal X X Se dven 20.18 och 22.26

10.5 |Ventilationsanlidggning, inklusive till- och X X Se dven 22.23

11. Tryckluft
111 ] Tryckluftsanligening [ [ X [ | X [Hyresgistens cgendom. Sedven 20.24 |

12. Kyla

12.1 |[Kylanldggning - fasta installationer X X T.ex. for gemensamma ytor

12.2 |[Kylanldggning - 16sa installationer X X T.ex. i verksamhetsrum

12.3 |Kylanldggning matavfall X X

12.4 |Kyla for storkdk, central kyla till kylar, frysar och X X Ansvar for kontrollrapporter aligger hyresgést
kylrum kopia till Micasa.
Storkok = dér det finns myndighetskravfor rapport av Alltid separat anlédggning for storkok.
kylmedium

12.5 |Kylsystem, kompressor X X
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Reviderad 2018-10-25 Bilaga 2
Samverkansavtal for sarskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giller fran och med 2019-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Fordelning av ansvar och kostnader for drift och underhall mellan Micasa och Ndmnd.
All bestilld hyresgéstanpassning och/eller fortida underhall &r hyresgenererande eller féremal for fakturering
bortsett fran fastighetsrelaterade fasta dtgérder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

[12.6 [Medicinkyl [ [ x ] [ x|
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ung:l?lfﬁli?/tsll(:gisel Utbyte till nytt
Byggnadsdel/inredningsdetalj Micasa | Hyres- | Micasa | Hyres- Anmirkning
gésten gésten
13.1 |Antenn, inklusive kablage, uttag etc. X X
13.2 |Data - Stamniit, fiberkabel och fordelningsskap X X
13.3 |Data - Spridningsnit, inkl panel, frén fordelningsskap X X
till och med uttag
13.4 |Porttelefon X X Hyresgisten ansvarar for hg-data
13.5 | Telefonapparater och vixel X X
14. Elinstallation
14.1 |Armatur for allménbelysning inomhus X X Se dven 22.17
14.2 | Armatur, ytterbelysning X X Se dven 22.18
14.3 |Elanldggning, inklusive eluttag och strombrytare X X Fast monterad timer och jordfelsbrytare ingar
14.4 |Hogspannings- och transformatoranldggning X X
14.5 | Askskyddsanliggning X X
15. Las & nycklar
15.1 |Las, inkl cylinder & nycklar inom forhyrningen. X X Hyresgédstens egendom
15.2 |Léssystem, inkl nycklar, cylinder, laskista, trycken och| X X
vred tillhdrande fastigheten
15.4 |Passersystem, skal X X T.ex. kodlas, kortlésare, ellés, slutbleck
15.5 |Passersystem kopplat till hyresgést data/system X X Se dven punkt 13.4 porttelefon
16. Larm/ Sikerhet
16.1 |Branddorrstingare, magnetuppstillning X X
16.2 |Brandlarm, inklusive detektorer X X Egeninstallerade brandvarnare ansvarar
hyresgisten for.
16.3 |Brandslickare X X Kan bestillas av Micasa
16.4 |Centralanldggning, larmanldggning X X Avser gemensam basanldggning for brand-,
drift-och utrymningslarm.
16.5 |Driftlarm X X
16.6 |Hisslarm X X
16.7 |Inbrottslarm X X
16.8 |Kameradvervakning, inre och yttre X X X X Bestillande part
16.9 [Nodbelysning, armatur X X Se dven 22.21
16.10|Ndodsignalanldggning frin RWC och vilrum X X Hyresgéstens egendom
16.11|Nodsignalanldggning fran kyl- och frysrum storkok X X Hyresgistens egendom
16.12|Skalskydd X X
16.13|Sprinkleranldggning X X
16.14| Takfotslarm X X Brandlarm for trafasad
16.15| Trygghetslarm X X
16.16|Utrymningslarm X X Inklusive brandsiren/brandklocka
16.17|Utrymningsplan X X Se dven 22.34
17. Inredning och utrustning
17.1 |Anslagstavlor X X X X Hyresgidsten och Micasa ansvarar for sina egna
17.2 |Avfallskvarn X X Hyresgéstens egendom. Se dven 22.13
17.3 |Bastuaggregat - fast X X
17.4 |Centraldammsugare X X X X Hyresgésten ansvarar for slangar och
munstycken. Inbyggd kanalisation dr Micasas
ansvar. Se dven 22.3
17.5 |Halkremsa pa golv och trappnos X X X X Hyresgéstens egendom inom forhyrningen.
Micasa ansvarar for gemensamma ytor.
17.6 |Infravdrme - 16sa X X Hyresgistens egendom. Kan bestéllas av
Micasa
17.7 |Infravirme - fasta installationer vid forhyrning X X
17.8 |Inredning - 16s - i alla lokaler X X Hyresgistens egendom
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Reparation/ Utbyte till nytt
Byggnadsdel/inredningsdetalj underhall/skbtsel ' ' Anmirkning
Micasa | Hyres- Micasa Hyres-
giisten gisten
17.9 |Konst - fast X X X X Bestéllande part ansvarar
17.10{Konst - 16s X X X X Bestillande part ansvarar
17.11|K08ks- och pentryinredning (fast) i personal-, vanings- X X Se dven 18.4 for storkék och Vitvaror 17.17
och gemensamma kok (ej storkok)
17.12|Kdksutrustning, 16s X X Kaffebryggare, mikrovégsugn etc
17.13|Samlingssal - 16sa inventarier X X T.ex. ljudanlidggning, filmduk och liknande
17.14|Skrapmattor, 16sa mattor X X Hyresgistens egendom. Se dven 22.30 Géller
ej Micasa entrémattor
17.15|Spolon X X Se dven 20.20
17.16|Tvittstugeutrustning, inklusive tvittnedkast X X Giller boende- och personaltvittstugor. Ej
specialutrustning for tvitt av t.ex. stidmoppar,
madrasser och ej for tvittutrustning for extern
tvitttjanst. Se dven 22.33
17.17|Vitvaror; spis, inbyggnadshéllar, inbyggnadsugnar, X X Se pkt 18 for storkik

mikrovagsugn, bankspisar, kylar, frysar, kombi
kyl/frys, diskmaskiner, koksflaktar, minikok ( trinetter,
minetter), tvattmaskiner, torkskap,torktumlare,manglar

Storkok (Tillagningskok)

18.1 |Diskmaskin X X Hyresgistens egendom

18.2 |Dryckesstation X X Hyresgistens egendom

18.3 |Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. inkl. tillhdrande X X Hyresgéstens egendom
ventilationsképor

18.4 |K&ks- och skapinredning X X Hyresgistens egendom

18.5 |Serveringsdisk X X Hyresgistens egendom

18.6 |Sotning av fettkapor X X

18.7 |Sval-, kyl- och frysrum, dven kopplade till X X Se dven 12.5, 12.6, 20.10 och 20.22
centralkylanldggning

18.8 [Sval-, kyl- och frysskap X X Hyresgistens egendom. Se dven 20.10 och

19.1

Inviindig och utviindig skada

20.22

Glasruta - sonderslagen inifran X X Hyresgésten kan bestilla atgérder hos Micasa
19.2 |Glasruta - sonderslagen utifrdn X X
19.3 |Invéndiga skador dvrig inredning X X Hyresgédsten kan skriftligt bestilla atgarder

Hyresgésten svarar for invindig skada som
uppkommit genom skadegorelse, olyckshéndelse eller
genom hyresgéstens oaktsamhet. Hyresgéstens ansvar
for oaktsamhet omfattar dven oaktsamhet hos besokare
och boende m.fl. i enlighet med vad som framgar av
12 kap. 24 § jordabalken.

Ansvar enligt denna punkt inskrénker inte
hyresvirdens ansvar for skador eller fel till foljd av
alder, slitage eller bristande underhall eller annan
skada som uppkommit utan koppling till sérskild
héndelse. Vid oklarhet om skadan dr en foljd av & ena
sidan skadegorelse/olyckshidndelse/oaktsamhet och a
andra sidan en foljd av élder, slitage m.m. ska
hyresvirden svara for skadan. For det fall skadan
omfattas av hyresvérdens forsiakring ska hyresgéstens
kostnadsansvar begrénsas till géllande sjdlvrisk.

avseende inre skadegorelser hos Micasa. I de
fall hyresgédsten ej atgérdar inre skadegérelse
och det kan medf6ra fara for person eller
fastighet ska Micasa kontakta ansvarig med
krav pa atgird inom rimlig tid. Atgirdas inte
felet har Micasa ritt att atgérda skadan
omedelbart pa hyresgistens bekostnad.
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[ 19.4 [Utviindig skada [ x | [ x| [Se dven 22.6 Klotter
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Period *

Genomfor Bekostar besiktning
Besiktnin gar it och ﬁtgﬁrd‘er ti'll foljd
Utforande- och kostnadsansvar av besikning
Micasa | Hyres- Micasa Hyres-
oisten oisten
20.1 |Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
(brandforsvaret)
20.2 |Brand; verksamhetsunderlag for hyresvérdens X X Arlig
redogorelse till tillsynsmyndighet
20.3 |Energideklaration X X Vart tionde ar
20.4 |Elrevision/eltillsyn for fastighet X X Vart tredje ar
20.5 |Elrevision/eltillsyn for hyresgéstens inredning och X X Vart tredje ar. Micasa sékerstéller atgérder,
utrustning hyresgist bekostar atgarder
20.6 |Gasolanlidggning X X Inga krav
20.7 |Hiss och trapphiss X X Arlig
20.8 [Imkanal restaurang X X Arlig
20.9 [Kokgryta X X
20.10|Kylanliggning X X |Arlig
20.11|Lekutrustning, fast, utomhus X X Arlig
20.12|Lyftanordningar, rar etc. i samlingssal X X Arlig
20.13|Lyftbord X X X X Varierar
20.14|Maskiner och utrustning, hyresgéstens X X
20.15|Oljetank X X Beror pa storlek och placering
20.16]OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Vart tredje ar
20.17|Portar, maskindrivna X X Vartannat ar
20.18|Skorsten och rok- och imkanal X X Arlig.Imkanal restaurang se 20.9
20.19|Skyddsrum X X X X Vart tionde &r, hg ansvarar for att skyddsrum
ska vara tomda inom 24 H om myndighet
kréver det for tillsyn eller dy.
20.20[Spolon X X Arlig. Kopia av besiktningsrapport skickas till
Micasa
20.21|Stadsgasanldggning, utrustning i lokal X X Myndighetskrav finns, utgar vid ombyggnad
20.22| Temperaturlogg i kylskap/kylrum X X Inklusive rapport myndighet (egenkontroll)
20.23|Tomstilld ldgenhet X X I samband med utflyttning
20.24| Tryckkérl/Expansionskérl X X Beror pa storlek och tryck (ej kokgryta)
20.25|Tryckluftsanldggning X X
20.26|Utomhusgym X X X Arlig. Atgirdsansvar varierar med avtal
20.27|Virmepump X X Arlig

Angiven period avser forhdllandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttrddande, som végledande information.
* Krav pa besiktningsintervall regleras i vid varje tidpunkt gidllande lag och forordning.
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Atgiirder pa grund av myndighetsanmiirkningar, Ansvarig part

andrad verksamhet och bygglov Micasa | Hyres- Anmirkning
giisten
21.1 |[Bygglov m m vid hyresgistanpassning X X [Nér hyresgést ansoker stimmer de av med Micasa
21.2 |Forandringar pa grund av @ndrad verksamhet X  |Hyresgést maste inhdmta medgivande fran Micasa
21.3 [Myndighetsanmérkning, &tgérder pa grund av X

verksamhet och dndrade myndighetskrav
21.4 [Myndighetsanméarkning, atgédrder pa grund av &dndrade X
myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor

Ansvarig part Anmérkning
Renhillning och skétsel
Micasa Hyres-
giisten
22.1 |Avloppsrensning X
22.2 |Brandvarnare - batteribyte, samt test av batteri X Verksamhetsutrymme och ldgenheter.
22.3 |Centraldammsugare, tdomning av dammpase X X Skéts av den som har stddansvar i utrymme
dér centraldammsugaren stéar
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengoring X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.6 |Fasadrengoring pé grund av skadegorelse t ex klotter X
22.7 |Fasadrengdring, storre och allmént underhall X
22.8 |Fettavskiljare och matavfallstank, tomning av X
22.9 |Filterbyte, fettfilter for kok X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.10|Filterbyte, luftrenare X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.11|Filterbyte, ventilationsanlaggning X
22.12|Fonsterputsning X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.13|Slamavskiljare, tomning av X
22.14|Golvbrunn och vattenlds samt tillse att vatten finns i golvbrunn X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.15|Gardsyta yttre, gdngbana, P-plats X
22.16|Imkanal, rengéring av. Restauranger star for sin imkanal, se 20.9 X
22.17|Ljuskélla och glimténdare i invdndig armatur- byte. X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.18|Ljuskalla i utvindig armatur, byte X
22.19|Lokal, trappa och kommunikationsutrymme X Inom f6rhyrningen
22.20|Luftning av radiator X
22.21|Nédbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test etc. X
22.22|Papperskorg, utomhus, tomning av X
22.23|Rengoring av till- och franluftsdon (ventil) i verksamhetslokal X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.24|Rensning av stuprdr och hingrannor X
22 .25|Returpapper samt 6vriga kéllsorteringsfraktioner X I verksamhetsutrymmen.
22.26|Rokkanal, rengbring av X
22.27|Sandning, tillféllig, i vintan pd Micasas entreprenadinsats X
22.28|Sandning av gang, trappa etc. X
22.29|Skadedjur, sanering X Hyresgist ansvar for atgérder for saneringens
genomforande; t.ex. forberedelser, stidning,
tvitt av bohag, evakuering av boende mm.
22.30|Skrapgaller, entré- och skrapmattor, inklusive brunn X
22.31|Sopsugsanldggning X
22.32|Stamledning, inklusive rensning X
22.33|Tvittstugeutrustning, rensning av luddfilter och golvbrunn X Verksamhetsutrymme och Igh.
22.34|Utrymningsskylt belyst - byte av ljuskilla och batteri X Inom f6rhyrningen
22.35|Utrymningsvigar, samt att tillse att dessa ej dr blockerade X
22.36|Virmepump, rengdring av filter pa inomhusdelen X Manatligen
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Ansvarig part

Skyltar, in- och utvindiga Anmirkning
Micasa Hyres-

iiisten

23.1 [Adresskylt X exv. "Karlavigen 79"

23.2 |Doérrskylt (verksamhetsskyltar) X Ska folja Micasas skyltprogram

23.3 |Fasadskylt med "Micasa" (eller annan byggnadségare) X

23.4 |Fasadskylt med verksamhetsnamn X Ska folja Micasas skyltprogram inkl bygglov

23.5 |Husbeteckningsskylt
23.6 |[Hanvisningsskylt
23.7 |Orienteringstavla
23.8 |Parkeringsskylt
23.9 [Rumsskylt X
23.10|Rumsnumreringsskylt
23.11|Utrymningsskylt

exv. "Hus A", "Pav 1"

il

Skéts av Stockholm parkering

exv. "4 101"
Se dven 22.34

X[
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