Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsnamnden PROTOKOLL 2/2019
Tid Torsdagen den 7 mars 2019 kl. 16.30 — 16.45
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justering Mandagen den 18 mars 2019, §§ 1-5, 7-17

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 7 mars 2019, § 6

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Linda Agetoft (S)

Clara Lindblom (V)

Lisa Mortlund (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgoérande ersattare:
Joakim Rdénnback (L) for Isabel Smedberg Palmqvist (L)

Ersattare:

Niklas Sandstedt (M)
Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstrdom (M)

Johan Frantz (M)

Ylva M Larsson (MP)
Jonathan Lindgren (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Mathias Tofvesson (S)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Gunnar Jensen, Sara Lundén, Lena Mittal och Asa Wigfeldt
samt borgarradssekreteraren Carolina Zandén och personalféretradaren
Luis Lopez §§ 1-6.
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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut

Exploateringsndmnden utser vice ordféranden Emilia Bjuggren (S)
att tillsammans med ordfoéranden Johan Nilsson (M) justera dagens
protokoll.

Justering sker mandagen den 18 mars 2019.

§2
Fragor for beredning och eventuell information fran
kontoret

Skrivelse f6r beredning
Anmélan gors av inkommen skrivelse till exploateringsnimnden
enligt foljande:

1. Forvaltningshus 1 Tensta, frdn Emilia Bjuggren m.fl. (S),
dnr E2019-00973.

Beslut
Exploateringsnimnden dverldmnar skrivelsen till
exploateringskontoret for beredning.

§3
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsnimnden enligt
forteckningar frdn den 20 februari 2019 och frdn den 7 mars 2019
anmals.

§4

Anmadlan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2019-00150

Beslut
1 Exploateringsndmnden beslutar att ldgga anmalan till
handlingarna.

Handlingar i drendet

_ Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 14 februari 2019.
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Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§5

Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Dnr E2019-00056

Protokoll nr 1/2019 frén sammantrdde med
stadsbyggnadsndmndens och exploateringsndmndens gemensamma
rad for funktionshinderfragor frdn den 5 februari 2019 anmidls.

§6

Verksamhetsberiattelse och bokslut 2018 for
exploateringsnamnden

Dnr E2019-00229

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner verksamhetsberittelse och
bokslut 2018 och dverldmnar denna till kommunfullméktige.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 28 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sirskilt uttalande enligt foljande:

Exploateringsndmnden har ett samlat ansvar for
markforvaltning och markexploatering. Ser vi till antalet
markanvisningar de tre senaste mandatperioderna sé ser
siffrorna ut som f6ljer:

2015-2018 33 852 st.
2011-2014 21 861 st.
2007-2010 12 524 st.

De senaste fyra dren har inneburit en dramatisk 6kning med
historiskt hoga siffror av antalet markanvisade bostéder.

Sarskédar vi 2018 sa bedomde forvaltningen vid ett mote sa
sent som den 5 augusti att vi skulle klara &rsmalet om 9 000
markanvisningar. Vad som dérefter hiinde var att antalet
markanvisningar sjonk dramatisk under sista kvartalet 2018
(en direkt motsatt utveckling jamfort med 2017).

Tittar vi ndrmare pa var markanvisningarna sker s ar det
framfor allt dir staden tagit ett Gvergripande grepp. Det dr i de
stora stadsutvecklingsomradena, i programomréaden och i de
sarskilt utpekade sambanden som Stockholm vixer. Vi menar
att det ar oerhort viktigt att den gronbla majoriteten fortsatter
detta arbete, att de inte sldpper styrningen och atergar till
tidigare frimarksmodell, om vi ska klara de bostadsmal som
vi gemensamt beslutat om i dversiktsplanen. I det kénsliga
konjunkturldge som vi befinner oss i maste staden dessutom
ha beredskap for svdngningar i intresse fran
bostadsrittsaktorer. Hyresritter och allmdnnyttan har hér en
viktig roll att fylla i den beredskapen. Det dr darfor oroande
att mélet for markanvisningar till allménnyttan har slopats.

§7
Anmalan av ekonomisk uppfoéljning per februari 2019
Dnr E2019-00480

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnimnden beslutar att ldgga anmailan till
handlingarna.



udy Stockho|ms Exploateringsnamnden 2019-03-07 Sida 5 (17)

Y stad

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslér (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§8

Verkstallbarhet av beslut om lov (SOU 2018:86). Anmalan
av svar pa remiss

Dnr E2019-00170

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

2 Exploateringsndmnden beslutar att godkdnna anmaélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 12 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§9

Frikop av 42 flerbostadshustomtratter till Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, SKB

Dnr E2017-03059

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:
Fleminggatan 4 1 Exploateringsnimnden godkanner upprittat kopeavtal rérande
Box 8311 frikop av tomtrétter 1 Stockholm.
104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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2 Exploateringsndmnden foreslar att kommunfullméktige
godkénner uppréttat avtal och ger exploateringsndmnden
genom exploateringskontoret i uppdrag att slutfora
forsdljningen.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 13 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Stadens stora markinnehav ar ett viktigt verktyg 1 nuvarande
och framtida stadsutveckling. Det kan 1 vissa fall vara
motiverat for staden att sidlja mark men det ska dvervégas
ytterst noggrant. Overviigandet méste inkludera ett mycket
langt tidsperspektiv eftersom att markinnehavet kan komma
att spela roll 1 framtida stadsutveckling under ménga ar
framover. Som vi vet dr en stad aldrig fardigbyggd och nér
markanvédndningen i framtiden kan komma att dndras kan
staden ha fordel 1 att 4ga en stor del av marken 1 staden, dven
den mark som idag uppléts med tomtritt.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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§10

Foravtal till exploateringsavtal for fastigheten

Ballsta 1:34 med Stockholms travsallskap m.fl.

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten

Ballsta 1:9 m.fl. till HSB Bostad AB, BTH Bostad AB,

Einar Mattsson Projekt AB och Wastbygg

Projektutveckling AB.

Markanvisning for hotell inom del av fastigheten

Ballsta 1:9 till Wastbygg Projektutveckling AB.

Markanvisning for skola och forskola inom fastigheterna

Ballsta 1:26, Ballsta 1:27 och del av Ballsta 1:9 i Ballsta

till Skolfastigheter i Stockholm AB. Inriktningsbeslut

Dnr E2019-00209

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets

forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner foravtal till
exploateringsavtal med Stockholms travsillskap m.fl. for
fastigheten Billsta 1:34 avseende Sodra Solvallastaden.

2 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Ballsta 1:9 m.fl. till HSB Bostad AB, BTH
Bostad AB, Einar Mattsson Projekt AB samt Wéstbygg
Projektutveckling AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

3 Exploateringsndmnden anvisar mark for hotell inom del av
fastigheten Billsta 1:9 till Wastbygg Projektutveckling AB
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 kontorets tjdnsteutldtande.

4 Exploateringsndmnden anvisar mark for skola och forskola
inom fastigheterna Ballsta 1:26, Billsta 1:27 och del av
Billsta 1:9 till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjdnsteutlatande.

5 Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt
utredning av forutséttningarna for exploatering inom Sddra
Solvallastaden samt foreslédr att kommunfullméktige
godkédnner projektet och ger exploateringsnimnden, genom

Fleminggatan 4 exploateringskontoret, i uppdrag att fortsétta utredningarna
Box 8311 upp till 30 mnkr (inriktningsbeslut).

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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6

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden

uppréttar detaljplan for omradet.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 20 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1))

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Joakim Rénnbéck (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice
ordfoéranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Christina
Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

Clara Lindblom m.fl. (V) foreslér att nimnden beslutar enligt
foljande:

1 Att bifalla forslaget till markanvisning for forskola, hotell
och hyresritter.

2 Att uppdra at kontoret att &terkomma med forslag pé ovrig
bebyggelse, som innebér hogre andel hyresrétter samt
markanvisning till ndgot av de allminnyttiga
bostadsbolagen, till exempel for Stockholmshus samt en
mer dndamalsenlig placering av skolan.

Stockholm priglas av en omfattande bostadssegregation som
bara kan brytas om det skapas mojligheter for 1ag- och
medelinkomsttagare att bo i alla delar av staden. Avgdrande
ar darfor att gripa varje tillfélle att tillfora hyresrétter med
overkomliga hyror i omrdden som domineras av bostadsritter,
villor och radhus. Detta forslag innebér en 6vervdgande andel
bostadsritter, samtidigt som Ballsta liksom resten av Bromma
1 ovrigt starkt domineras av villor och radhus. De 120
sméldgenheterna upplatna med hyresritt riskerar dessutom att
utgd péd grund av att de dr placerade i ett bullerutsatt lége,
vilket skulle gora fordelningen mellan upplatelseformerna
annu mer skev.

Vi vill dérfor uppdra at kontoret att aterkomma med ett
forslag som innebdr en hogre andel hyresritter, till exempel
for Stockholmshus eftersom allménnyttan 6verhuvudtaget
inte finns representerad i Billsta. De ensidiga
smaldgenheterna kommer troligtvis vara riktade till
enpersonshushall, studenter eller ungdomar och bor dérfor
enbart ha ett parkeringstal som motsvarar stadens norm for
handikapparkering. Detta skapar dven forutséttningar att halla
nere produktionskostnaderna och 1 férldngningen
nyproduktionshyrorna i dessa ligenheter eftersom parkering i
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garage under mark dr kostsamt. Staden ska samtidigt verka
for att tvirbanan trafikerar omradet redan vid inflyttning, inte
minst fOr att resmonster grundlaggs mycket tidigt.

Vidare vialkomnar vi att staden planerar for forsoks- och
traningslagenheter liksom gruppbostidder inom LSS och SoL,
men stiller oss fragande till varfor den kostnaden enbart ska
aldggas aktdren som bygger hyresritter och inte
bostadsrittsprojekten. Stora 6kningar av antalet dldre véntas
dven 1 Visterort, vilket gor att behovet av vard- och
omsorgsboende och seniorbostdder bor tas med i planeringen.
Enligt dldreboendeplanen behdver antalet platser pa vard- och
omsorgsboende utdkas efter &r 2020. Det finns dven behov av
fler seniorldgenheter i Bromma nérmare ar 2030, vilket skulle
tala for planering av seniorldgenheter i senare etapper av
projektet

Avslutningsvis dr utemiljon en del av det pedagogiska
rummet 1 bade skolan och forskolan, varfor gdrdarnas storlek
och lamplighet maste beaktas redan i byggprocessens tidiga
skeden. Dessvirre saknar drendet uppgifter om den planerade
forskolegardens storlek, vilken dock bor uppna en friyta om
minst 30 kvm per barn och utformas sa att den far hoga
lekvarden. Vidare ska skolans placering inom planen flyttas
till ett mindre bullerutsatt omrdde. I forslaget far skolan den
plats som &r allra mest bullerutsatt, bade fran vigtrafik och
fran flygplatsen. Eftersom det ir ett relativt stort omrade som
planeras att utvecklas bor en alternativ placering vara mojlig.
Aven den privata markagaren madste ta ansvar for att den
samhadllsservice, sa som skolan i detta fall, som behdvs nér
nya omraden vixer fram fér en placering som &r s& bra som
mojligt for verksamheten. Vi vill dven betona vikten av att
bevara den gamla Baéllstalundsskolan och girna dterigen
anvindas som skolverksamhet, d& den ligger som en portal
och symbol for omradet sett fran Béllstavagen.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stiller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag frén ordforanden Johan
Nilsson m.fl. (M), Joakim Roénnbéck (L), Hampus Rubaszkin (MP),
Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S)
och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.
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Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) [dmnar sarskilt
uttalande enligt foljande:

Stockholm har en blandad befolkning, men ar samtidigt en
socialt delad stad. I Stockholm &r villaomraden,
flerbostadshus och industriomraden ibland lokaliserade for sig
som enklaver. Det finns stora skillnader 1 livsvillkor och
fysiska barridrer eller glapp mellan stadsdelar som forsvarar
stadens sammanhallning.

En forutsdttning for en socialt sammanhéllen stad ér att
ménniskor fran olika stadsdelar och med olika bakgrund ror
sig i samma offentliga miljéer och ser varandra i vardagen. P4
sa sitt 0kar samhorigheten och forstaelsen samtidigt som
segregationen 1 samhéllet motverkas.

Byggande och investeringar paverkar hur ménniskor ror sig
och vilka de mdter i sin vardag. En forutsittning for att skapa
fler moten dr blandade bostadsomraden med bade hyresrétter
och bostadsriitter, flerbostadshus och smahus.

Stockholm lider av en brist pa hyresritter. Oversiktsplanen
visar statistik sedan ar 2004. Ar 2018 var det forsta dret som
det fardigstalldes fler hyresrétter dn bostadsrétter, alla andra
ar har fler bostadsrétter fardigstillts. Utover att det byggts for
fa hyresritter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett
till att tusentals hyresrétter ombildats, ndstan uteslutande de
med lag hyra och bra ldge.

For att laka samman var stad och bygga ikapp bristen pa
hyresrétter dr det sdrskilt viktigt att det byggs hyresritter 1
omraden som idag domineras av smahus och bostadsritter.
Detta omrade ir ett sadant exempel. Men istillet for ta
tillfallet 1 akt &r det aterigen bostadsritter som dominerar.
Antalet hyresrétter i detta projekt maste déarfor oka.

§ 11

Overenskommelse om exploatering med forsiljning, for
kollektivtrafikindamal inom del av fastigheten Alvsjé 1:1
i Alvsjo vid kv. Varubudet 1 med AB Storstockholms
Lokaltrafik

Dnr E2019-00073

Beslut
Fleminggatan 4 Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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1 Exploateringsndmnden godkénner forsdljning av mark inom
Alvsjo 1:1 vid kv. Varubudet 1 till AB Storstockholms
Lokaltrafik med en forséljningsinkomst om cirka 11,2 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 10 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§12

Markanvisning for bostader pa fastigheten Hagsatra 1:2
samt inom del av fastigheten Alvsjé 1:1, vid kv.
Stubbneken i Hagsatra till Peab Bostad AB. Fokus
Hagsatra Ragsved

Dnr E2018-02986

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder pd
fastigheten Hagsétra 1:2 samt inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1 vid kvarter Stubbneken till Peab Bostad AB och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 24 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sirskilt uttalande enligt foljande:

Det som framforallt saknas i Stockholm idag &r hyresritter,
sdrskilt sddana med hyror som dven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstdende forskoleldrare har rad att
betala. Samtidigt préglas staden av omfattande segregation
mellan olika stadsdelar dar manniskor med olika bakgrund
inte mots vare sig i bostadsomrédet, skolan eller pé jobbet.
Det ar darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade
syftar till att uppréatthalla en hog takt av byggandet av
framforallt hyresritter, 6ka andelen bostdder med
overkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer 1
alla delar av staden.

Eftersom den aktuella markanvisningen avser bostadsritter
ser vi det som nddvindigt med markanvisningar till
hyresritter och allmdnnyttan i kommande etapper av Fokus
Hagsitra Ragsved. Behovet av hyresritter &r stort i alla delar
av staden och 1 Hagsétra behdver allminnyttan byggas upp
igen efter alliansens utforsédljning 2012 av Svenska Bostéders
11 fastigheter med totalt 1 172 hyresritter. I senare etapper
bor markanvisningar ges for radhus upplétna med hyresrétt
och storre lagenheter for barnfamiljer som behdver flytta till
storre ndr familjen véxer.

Aven markanvisningar for seniorldgenheter behover
prioriteras i kommande etapper av byggnation 1 Hagsétra.
Ostra Soderort har enligt den plan som Micasa Fastigheter
AB har gjort betydligt sdmre tillgéng till seniorboenden 4n
ovriga staden och Hagsitra saknar seniorldgenheter vad vi
vet. Olika former av kollektivt boende samt bostédder enligt
LSS och SoL bor ocksé kunna ingé i kommande etapper av
Fokus Hagsétra Ragsved.

§13

Markanvisning for bostader till Wastbygg
Projektutveckling AB och SMAA AB samt for grundskola
till Skolfastigheter i Stockholm AB inom delar av
fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 pa
Arstafiltet

Dnr E2018-03826

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt sitt forslag:
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1 Exploateringsnimnden beslutar att lata drendet utga.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 22 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
sitt forslag.

§ 14

Overenskommelse om exploatering med forsiljning for
bostader inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Bjorkhagen med Riksbyggen. Genomférandebeslut
Dnr E2018-03856

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkédnner genomforandet av
exploatering inom Hammarbyhgjden 1:1 omfattande
investeringsutgifter om 44,3 mnkr och ger kontoret i uppdrag
att genomfora projektet.

2 Exploateringsndmnden godkénner forsdljning av mark inom
Hammarbyhdjden 1:1 till Riksbyggen med en
forsdljningsinkomst om cirka 68,3 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 28 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt

kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sirskilt uttalande enligt foljande:

Stockholm har en blandad befolkning, men dr samtidigt en
socialt delad stad. I Stockholm &r villaomraden,
flerbostadshus och industriomraden ibland lokaliserade for sig
som enklaver. Det finns stora skillnader 1 livsvillkor och
fysiska barridrer eller glapp mellan stadsdelar som forsvarar
stadens sammanhallning.

En forutsittning for en socialt sammanhallen stad &r att
ménniskor fran olika stadsdelar och med olika bakgrund ror
sig i samma offentliga miljéer och ser varandra i vardagen. P4
sa sétt 0kar samhorigheten och forstaelsen samtidigt som
segregationen 1 samhéllet motverkas.

Byggande och investeringar paverkar hur ménniskor ror sig
och vilka de mdter i sin vardag. En forutsittning for att skapa
fler moten dr blandade bostadsomraden med bade hyresrétter
och bostadsriitter, flerbostadshus och smahus.

Stockholm lider av en brist pa hyresritter. Oversiktsplanen
visar statistik sedan ar 2004. Ar 2018 var det forsta dret som
det fardigstalldes fler hyresrétter dn bostadsrétter, alla andra
ar har fler bostadsritter fardigstillts. Utover att det byggts for
fa hyresratter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett
till att tusentals hyresrétter ombildats, ndstan uteslutande de
med lag hyra och bra ldge.

For att laka samman var stad och bygga ikapp bristen pa
hyresrétter dr det sirskilt viktigt att det byggs hyresritter i
omraden som idag domineras av smahus och bostadsrétter.
Detta omrade ir ett sadant exempel. Men istillet for ta
tillfallet 1 akt &r det aterigen bostadsritter som dominerar.
Antalet hyresrétter i detta projekt maste darfor oka.

§15

Overenskommelse om exploatering av Hjorthagens
idrottsplats 1

Dnr E2019-00457

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

Fleminggatan 4

Box 8311 1 Exploateringsnimnden godkénner att dverenskommelse om

104 20 Stockholm
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exploatering tecknas mellan exploateringsndmnden och
Néckstrom Fastigheter NF 16 AB avseende fastigheten
Hjorthagens idrottsplats 1.

2 Exploateringsnimnden godkanner att tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse
for skoldndamal inom fastigheten Hjorthagen 1:3 tecknas
mellan exploateringsndmnden och SISAB.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 7 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

I flera av stadens exploateringsprojekt finns byggnader som
bor vérnas och bevaras. Det kan till exempel handla om
kulturhistoriska virden. Eftersom stora bevarandevérden
innebadr att projekt blir dyrare kan det vara svart att f4 god
ekonomi 1 dessa projekt. En 10sning kan darfor vara att lagga
stadens egen verksamhet pa nagon av dessa tomter for att
bygga t.ex. forskola.

Stadens skolfastighetsbolag SISAB har pa uppdrag av
stadsdelsndmnden utrett att bygga en forskola pd denna tomt.
Trots stora anstrdngningar mellan SISAB och stadsdelen sa
blev det for dyrt — kalkylen gick helt enkelt inte att fa ithop pa
denna tomt. Anledningen &r att den befintliga byggnaden pa
tomten maste renoveras, byggas ut och sedan omvandlas till
forskola.

Nu har en privat fastighetségare istéllet presenterat ett forslag
som verkar kostnadseffektivt. Skillnaden &r dock inte att
privata aktorer bygger forskolor mycket billigare dn SISAB,
utan att en privat aktor kan spekulera med hyran. Nar SISAB
bygger at staden ar hyressittningen enligt sjdlvkostnad. Det

Fleminggatan 4 innebdr att hyran dr hog nédr byggnaden ar ny, och att hyran
O e ekl sedan sjunker for varje &r som gar. Nér en privat aktor bygger

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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at staden kommer hyran istillet att 6ka for varje ar. De forsta
aren kan hyran till och med vara sa l1ag att det pa kort sikt ar
olonsamt for fastighetsdgaren, men eftersom hyran hdojs
arligen blir det &nda en 16nsam affar 6ver tid. Detta innebar
att stadsdelen fir en dyrare 10sning sett 6ver tid, jamfort med
om SISAB byggt forskolan.

Istéllet for att forskoleschablonen fér g till fler forskolldrare
och okad personaltithet maste den nu ldggas pad merkostnader
pa grund av att tomten ar dyr att bygga pa. Om staden anser
att merkostnaderna dr motiverade ur ett bevarandeperspektiv
eller ett stadsutvecklingsperspektiv sa borde de istéllet
finansieras gemensamt av staden.

§ 16

Utveckling av Husby.

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Akalla 4:1 m.fl. i stadsdelen Husby till AB Svenska
Bostader och Veidekke Bostad AB.

Markanvisning for forskola inom fastigheten
Lillehammer 1 i stadsdelen Husby till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB).

Markanvisning for handel inom del av fastigheten
Akalla 4:1 i stadsdelen Husby till AB Svenska Bostader.
Inriktningsbeslut

Dnr E2018-04147

Bordlagt den 14 februari 2019, pkt 9

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt sitt forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att bordldgga drendet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 21 januari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
sitt forslag.

§ 17
Markanvisning for hotell inom fastigheten Solna Haga 3:6
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blivande Vasastaden (Stockholm) tillsammans med
Region Stockholm till NCC Property Development AB
Dnr E2018-04671

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for hotell inom
fastigheten Solna Haga 3:6 till NCC Property Development
AB och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt till kontorets tjdnsteutlatande bifogat forslag.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 26 februari 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Vid protokollet

Lena Mittal
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104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



