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Finansiell rapport for januari 2019 godkanns.
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Pelle Bjorklund
VD

Arendet

Rantan pa checkkrediten satts manadsvis utifran genomsnittsrantan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstamningsdag. FOr att undvika avvikelser utifran ett
manadsmonster géller den 8:e varje manad. For att gora det enkelt far alla bolag
samma ranta. Modellen innebéar att bolagets skuldportfdlj inte langre kommer att ha
nagon duration. Men i praktiken blir de "kopia” av kommunkoncernens externa
skuldportfolj. Rantekostnaderna kommer darmed att variera och utveckla sig som
om bolaget hade en portfélj med en duration som ar lika med kommunkoncernens.

Laneskulden uppgar per januari manad till 12 786 mnkr (12 567) med en aktuell

ranta pa 0,93% (0,94%). Durationen uppgar till 1,91 ar (1,94). Férandringen av
l&neskulden beror pa en 6kad investeringsvolym.

Bilagor
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
januari 2019

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 12 786 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 219 mnkr

sedan forra manaden, 95% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,93%.

Stadens borgensatagande var 2 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2019-01-31 2018-12-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 12 786 12 567 13500 95%
Borgensétagande 2 2
Totalt 12788 12 569

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 17 december 2018.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades den 19 december 2018.
Uppdaterad finanspolicy galler frAn och med den 1 januari 2019.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2019-01-31 2018-12-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 50112 48 106 max 60 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 50 094 48 051
Duration (&r) 1,91 1,94 inom 1,5-4,5
Ranteforfall inom 1 &r 38,7% 40,2% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 18,3% 19,1% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8 644 9037 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for januari 2019 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 20 februari 2019. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmatt beréknas duration for total
extern skuldportfélj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittréanta

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan (exklusive omkostnadsersattning) tre ar framat
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for rantan (%) exklusive omkostnadsersattning
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Risken vid annat rénteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer réntekostnaden med nuvarande skuld att bli 113,2 mnkr berdknat inkl
omkostnadsersattning for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med ovan antaganden
och en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 241,1 mnkr. Rantekéansligheten ar darmed
127,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos manadsrantor inklusive omkostnadserséattning

Manad Inldningsranta Utlaningsranta
feb-19 0,45 0,90
mar-19 0,43 0,88
apr-19 0,45 0,90
maj-19 0,44 0,89
jun-19 0,44 0,89
jul-19 0,41 0,86
aug-19 0,42 0,87
sep-19 0,43 0,88
okt-19 0,43 0,88
nov-19 0,44 0,89
dec-19 0,44 0,89
jan-20 0,45 0,90
feb-20 0,46 0,91
mar-20 0,46 0,91
apr-20 0,52 0,97
maj-20 0,53 0,98
jun-20 0,53 0,98
jul-20 0,57 1,02
aug-20 0,58 1,03
sep-20 0,59 1,04
okt-20 0,59 1,04
nov-20 0,60 1,05
dec-20 0,61 1,06
jan-21 0,61 1,06
feb-21 0,62 1,07
mar-21 0,62 1,07
apr-21 0,63 1,08
maj-21 0,67 1,12
jun-21 0,67 1,12
jul-21 0,68 1,13
aug-21 0,74 1,19
sep-21 0,74 1,19
okt-21 0,75 1,20
nov-21 0,76 1,21
dec-21 0,76 1,21
jan-22 0,77 1,22

feb-22 0,81 1,26
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Marknadskommentarer per 2019-01-31

Sammanfattning

ank of Japan lamnar styrrantan
ofdrandrad pa -0,1 %.

Statistiken i USA under januari visar pa en
mycket stark arbetsmarknad och
I6netillvaxt.

USA:s statsapparat har dppnat igen efter en
tillfallig 6verenskommelse. Om inget nytt
avtal godkanns innan 15 februari stangs
apparaten ned igen.

Handelsavtalsforhandlingar mellan USA
och Kina pagar. I slutet av februari ska
béda presidenterna motas i Vietnam.

Fed har ldmnat styrrantan oférandrad.

Trump har hallit det arliga talet till
nationen. Talet inneholl allt ifran okat
samarbete mellan partierna till att han ska
traffa Kim Jong-Un i slutet av februari.

Maktkampen mellan Maduro och Guaido i
Venezuela fortsétter. Militaren stodjer
fortfarande Maduro.

Det brittiska parlamentet har rgstat ned
Mays uttrddesavtal.

| februari tréder ett nytt handelsavtal
mellan EU och Japan i kraft.

ECB lamnade rantan oférandrad.

Bilaga I

Vice riksbankschef Per Jansson hade géarna
sett hogre I6ner i Sverige.

Sverige har efter ca 18 veckors forhandling
fatt en ny regering.

Internationellt

ank of Japan lamnar styrrantan,
som vantat, oférandrad pa -0,1 %.

Makromassigt har det varit en mycket bra
start pa aret for USA. Statistiken i januari
visar pa att det ar en mycket stark
jobbmarknad med 304 000 nya jobb och
I6netillvéxt pa over 3 %.

USA:s statsapparat Oppnar igen efter att
Trump natt en tillfallig dverenskommelse.
Efter 35 dagars nedstangning, vilket ar den
langsta i landets historia kommer
statsapparaten halla 6ppet fram till den 15
februari. Nancy Pelosi sager att
forhandlingarna i en ny éverenskommelse
behdver vara pa plats senast den 8 februari
for att de ska hinna ha en omréstning for
att undvika ytterligare en nedstéangning.

Handelssamtal mellan USA och Kina har
agt rum i Vita huset och enligt
talespersoner har samtalet gatt bra. Nasta
steg blir att USA:s finansminister Mnuchin
reser till Kina och darefter ska bada
presidenterna motas i slutet pa februari.

Fed har l&mnat styrrantan oféréandrad.
Under en relativt kort period har Fed
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mjuknat samtidigt som ekonomin gar som
taget och Iontillvaxtkurvan pekar stadigt
uppat. Chefsekonomer tror att den snabba
svangningen beror bland annat pa att Fed
tar ovanligt mycket hénsyn till det globala
ldget och att varldens neutrala ranta har
aterupptagit en fallande trend.

Trump holl det arliga talet till nationen.
Han manade till samarbete mellan
demokrater och republikaner for det
amerikanska folkets basta. Trump vill att
kongressen ska anta en lagstiftning for att
forbattra den aldrande infrastrukturen i
landet. Trump tog dven chansen att
aterigen uppmana kongressen att ge honom
den finansiering som krévs for att bygga en
mur mot Mexiko. | talet ndmndes &ven att
Trump och Kim Jong-Un ska tréffas i
slutet av februari i Vietnam.

Maktkampen mellan Maduro och Guaido i
Venezuela fortsatter. Landet har gatt fran
en rik oljestat till totalt kaos med matbrist
och hyperinflation. Under Maduros
sexariga styre har nastan en av tio lamnat
landet. Flera vastledare har uttryckt sitt
stod for Guaido. Fragan &r hur lange
militaren fortsatter att ge sitt stod till
Maduro.

Europa

et brittiska parlamentet har rostat

ned Mays uttrddesavtal. Ett nytt

mote mellan EU kommissionens
ordforande Juncker och May é&r planerat i
februari. En majoritet i det brittiska
parlamentet har tydligt visat att man inte
stoder ett avtalslost uttrade. Den tyska
forbundskanslern Merkel uttryckte sig

optimistiskt i ett tal dar hon menade att det
fortfarande finns tid for att na en I6sning.
Allt fler borjar nu forbereda sig pa ett
avtalslost uttrade dven om den mest troliga
ar ett ordnat uttrade med en
overgangsperiod.

Den forsta februari trader ett nytt
handelsavtal mellan EU och Japan i kraft.
Under 2018 var Japan Sveriges 14:e
viktigaste exportland med en total export
pa ca 20 mdr, men som nu forvantas oka.

ECB lamnade styrréantan oférandrad och
signalerade att en rantehdjning kan ske
tidigast efter nasta sommar under
forutsattningen att inflationen tydligt &r pa
vag mot malet.

Sverige

ice riksbankschef Per Jansson
séger i en intervju i SvD att han
gérna hade sett hogre I6ner och

uttrycker en oro over att fallande inflation
kan leda till att fortroendet for
inflationsmalet férsvagas. Han fortsatter att
vara kritisk mot att rdntan hojdes i
december.

Sverige har fatt en ny regering. Efter flera
veckors forhandling, ca 18 veckor, enades
Socialdemokraterna, Centerpartiet,
Miljopartiet och Liberalerna om en
dverenskommelse bestaende av 73 punkter.
En avgorande anledning till att avtalet kom
till stand var att minimera
Sverigedemokraternas inflytande.

Den svenska borsen gick upp 3,17 %
(inklusive utdelningar) under januari. |
december var inflationen 2,2 % métt som
KPIF. I slutet av januari kostade en euro
10,4 kr och en US-dollar 9,0 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling

1700 510
f-‘é%’sé s %, L, %y -9%’ %% %, ’é%ﬁ%%o) %%, ), 04," Q % "% o %f@,%
’9 % ;) 7) ,.-} ";.'-" )"‘" ‘5}" ‘9,; ”:‘ ’7 /y ‘{'.P‘ 7(9 “:P B @ G- 155;) d'D,. 4&6& '5){% >
’:3* s % 2_; o "r@ ‘75, ‘;I:P qg',. ‘2"5, . o 7‘9
‘;) vy /) ‘?tf 7‘? 7‘9
—SCI WORLD  =——0MX SPI
Vansteraxel: euro, Hégeraxel: US-dollar
Valutakurser
11 3.5

9 7.5
8.5 T
A B g %, D G M A A, B O e
e, 45% %y, % ”/? - 19 qﬁ’fb% q.;% % Y 7, 7., %, ‘?q-sqﬁb %f@ %*-'a s,
-? s A e A % 45 ) o; > By o e s LA - 4)‘% 4)% 3
_} ?’;, dﬁﬂf )_"_;, e ](9 '?d? ‘76, q?, ')‘d‘ - S "‘p
7 Ta s Zo ®

=—FElRSEK =—LSDSEK

Vansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2-arsranta

Statslaneranta
1.2 0.5

- 02

0.8 J‘Vﬂ'\?ﬁ‘ﬁm\,\— 01
0.6 Y.

o A S04

. i
0.2 W"‘-——w - 0.7
’U il 1
S 4, s 4,
%, %, %, % @j:o,,, “ o, %, %, ‘%%‘b:o b, %o, %, % :e, %%, %@s 3 :@ /:,%
CHCTEENE NN @ %, %o . @ e e % Py U, Y
‘7)4}\’);’} - ;)‘«'%‘ {% qg l?. {P & ’d’ds d@tdg
7). .-> "EP d'-‘ (P

=—0-arsrinta =—2-arsranta




	05 Finansiell rapport januari 2019.pdf
	05-1 Finansiell månadsrapport 190131 AB Svenska Bostäder.pdf
	Svebo 190131
	Bilaga 1 Finansiell månadsrapport januari


