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Stockholms Stadshus AB

- en viktig del av staden -

Stockholms stads organisation
utifran styrning och uppfoéljning

KOMMUNFULLMAKTIGE STOCKHOLMS STAD Stockholms Stadshus ABs drsredovisning presenterar

koncernens arbete under 2018. Den beskriver hur stadens
bolag arbetat for att forverkliga de uppdrag och mdl

STADSLEDNINGSKONTORET KOMMUNSTYRELSEN N KONCERNSTYRELSEN som givits av stadens politiker.

14 STADSDELSNAMNDER
OCH 15 FACKNAMNDER

STOCKHOLMS STADSHUS AB

FASTIGHETSBOLAG INFRASTRUKTURBOLAG OVRIGA BOLAG
v v v
) TOCKHOLMS STADSHUS AB dgs av i fullmiktige. Koncernstyrelsen har ett delegerat
AB SVENSKA BOSTADER STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB STOCKHOLMS Stockholms kommun (Stockholms ansvar fran kommunfullmiktige att ansvara for den
STADSTEATER AB . N .

stad) och utgor sedan 1991 den sam- operativa dgardialogen. Stockholms Stadshus AB,

AR T TTLIEeE T e mar}hallande funktionen fot" stadens som har en kon?ernledmr.lg bestafende av t{aflslte-
OCH AVFALL AB STOCKHOLM BUSINESS aktiebolag. Koncernen bestér av 16 min, ansvarar for strategisk ledning, uppfoljning

AB STOCKHOLMSHEM
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STOCKHOLM AB

S:T ERIK MARKUTVECKLING AB

STOCKHOLM GLOBE ARENA

FASTIGHETER AB

AB STOKAB

STOCKHOLMS HAMN AB

STOCKHOLM EXERGI AB

Bolagskoncernen éren del avkommunkoncernen.
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BOSTADSFORMEDLINGEN
I STOCKHOLM AB

S:T ERIK FORSAKRINGS AB

S:T ERIK LIVFORSAKRING AB

MASSFASTIGHETERI
STOCKHOLM AB

aktiva dotterbolag och tva intresse-
bolag. Mer an hilften av bolagen har i sin tur
egna dotterbolag — underkoncerner.

BOLAGEN AR TILL for att bidra med nytta till kom-
munen genom att erbjuda och leverera service och
tjanster till stadens invénare. Det idr allt fran bosti-
der, skolbyggnader, omsorgsboenden och arenor till
vattenforsorjning, hamnanlaggningar, fjarrvarme
och fiber. Bolagen har en viktig roll i att forverkliga
stadens ambitioner. Lds mer om respektive bolags
verksamhet pd sida 14.

STOCKHOLMS STAD AR AGARE till Stockholms Stadshus
AB och ger, genom kommunfullmiktige, uppdrag
till moderbolaget och dess bolag. Styrelsen i moder-
bolaget, koncernstyrelsen, bestar av politiker och
sammansittningen speglar mandatfordelningen

och overgripande utveckling av bolagskoncernen.
Lis mer om dgarstyrning pa sida 1o.

Forvaltningsberittelse och noter ger en detaljerad
bild av koncernens resultat pa sida 18. e
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En vaxande stad

Mdénga vill leva och bo i Stockholm. Ar 2040 férvéntas staden
ha 1,3 miljoner invdnare. Héllbara bostdder méste byggas,
framkomligheten forbdttras och service utvecklas for att méta
en vaxande befolkning med nya behov och forvintningar.

Nar visioner och mdl ar tydliga kan kraften i bolagen
frigéras for att nd det bdsta resultatet.

oncernen Stockholms Stadshus AB priglas av en mingd verksamheter som alla
utfors pa uppdrag av och till nytta for stadens medborgare. Koncernen omfattar
16 heliagda bolag och 2 intressebolag som kan grupperas i tre segment; bostiader
och fastigheter, infrastruktur samt 6vriga bolag. Under verksamhetsaret har bostads-
byggandet fortsatt varit pa en hog niva, men nddde inte fram till de uppsatta

malen for nyproduktion. Koncernen arbetar vidare med processer och arbets-
. . sdtt fovr att starka bqlagens formaga att nd planerad nyproduktl?n. Vldafe har ANNA KSNIG JERLMYR ordfSrande
investeringarna varit omfattande i ny- och ombyggnation av stadens skolor fér att mota det Stockholms Stadshus AB tillika

viaxande antalet skolungdomar i Stockholm. finansborgarrad Stockholms stad

INOM OMRADET INFRASTRUKTUR har arbetet fortsatt for att skapa forutsittningar for ett vixande
Stockholm med samhillsviktig infrastruktur som racker till for manga fler stockholmare.
En utbyggnad av stadens avloppsrening ar det enskilt storsta investeringsprojektet inom
koncernen och omfattar cirka 9 miljarder kronor i investeringar. Stockholm Norvik ar
regionens nya godshamn som planeras invigas i maj 2020 och som ska sikerstalla hillbara
transporter av gods till Stockholmsregionen genom att anvinda effektiva sjotransporter
med slutpunkt sd nira konsumenten som majligt, och darigenom minska transporter pa vig.
Energifragan har statt i starkt fokus under 2018, och kommer att gora det dven i fortsatt-
ningen. I takt med den 6kande elektrifieringen och utbyggnaden av staden behover kapaciteten
byggas ut.

FOR 2018 NAR BOLAGSSEKTORN i huvudsak upp till de mal som satts upp, och resultatet pa
narmare 1,9 miljarder kronor ar i nivd med budget. Vi kan darfor konstatera att med-
arbetarna och bolagen levererat bra resultat. Vi ser fram emot en fortsatt utveckling av

MAGDALENA BOSSON vd Stock-
koncernen med fokus pd medborgarna och ett vixande Stockholm. holms Stadshus AB tillika stads-

direktor Stockholms stad

Anna Konig Jerlmyr Magdalena Bosson Krister Schultz
ordforande vd vice vd

KRISTER SCHULTZ vice vd
Stockholms Stadshus AB

ARSREDOVISNING 2018 STOCKHOLMS STADSHUS AB



Handelser under aret

Stadens bolag arbetar intensivt med att vidareutveckla den kommunala
servicen i Stockholm. Bolagen har en viktig roll i att forverkliga stadens ambitioner
och varje enskild satsning dr ett steg i utvecklingen av en éppen och modern stad
dar manniskor trivs och vill bo, kédnner trygghet, tillit och framtidstro.

AKTEN | UTBYGGNADEN av nya forskolor
och skolor har varit fortsatt hog och
SISAB har en ledande roll i planering
och genomforande av utbyggnad av
skolor och forskolor. Under aret till-
kom 4 575 (5 485) elevplatser, vilket
var ligre an drsmal (5 ooo) och utfall 2017. Det dr
framst en effekt av forseningar avseende bygglov for
paviljonger samt en forsenad forskola. De storre
skolorna som fardigstilldes under dret var Anna
Whitlocks gymnasium pa Kungsholmen med totalt
2 200 elevplatser och Frans Schartaus Handelsinstitut
pa Sodermalm med 750 platser. Utover dessa fardig-
stilldes flera forskolor, bland annat Maja Myra
i Axelsberg med 144 platser och Roda traden
i Hokardngen med 108 platser.

Stockholm &r en stad med hogt
bostadsbyggande dar alla kan bo

Bostadsbolagen har i uppdrag att bygga bra, klimatsmarta
bostdder till en rimlig kostnad. Under aret paborjades
totalt 1 444 hyreslagenheter, vilket kan jamfoéras med
malet om 2 §40. Forseningar i planarbetet och utdragna
overklaganden orsakade forskjutningar i flertalet projekt.

Stockholmshusen dr sedan starten 2015 en viktig
del av projektportfoljen. Genom att forenkla
processen dardet garoch tanka nyttdardet
behovs gér det att skapa fler hyresrétteri Stock-
holm. Stockholmshusen aren satsning som ar ett
resultat av ett ndra samarbete mellan Stockholms
stads tekniska forvaltningar och bostadsbolagen.
Under aret byggstartades ett projekt med 172
ldgenheteriLedinge, Tensta.
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Det krivs ytterligare markanvisningar for bostadsbola-
gens maluppfyllelse i nyproduktion. Antalet fardigstallda
hyresldgenheter uppgick under aret till cirka 680 (1 247),
vilket 4r i nivd med bostadsbolagens drsmal.
Bostadsformedlingen tog emot ett rekordhogt
antal inlimnade lagenheter. Under ret limnades totalt
13 800 (12 400) ligenheter in och av dessa stod stadens
bolag for 44 (46) procent. I likhet med foregdende ar
ar det framforallt successionslidgenheterna, det vill siga
¢j nyproducerade ligenheter som limnats in.

Fler studentbostader

For att underlatta for unga och studerande att komma
in pa bostadsmarknaden har Bostadsformedlingen
och stadens bostadsbolag genomfort flera satsningar,
sdsom riktad information och kampanjer till unga
samt byggandet av billiga och attraktiva bostider.
Formedlade student- och ungdomsligenheter fortsatte
att oka dven 2018 och uppgick sammantaget till

3 880 (3 540) vid drets slut.

Fokus Skarholmen

Inom projektet Fokus Skdrholmen pagar planering for
6 500 bostiader. Milet ar att utveckla Varberg, Skar-
holmen, Sitra och Bredidng med nya bostider som har
fokus pé social hdllbarhet. SISAB planerar bland annat
for en ny skola i Milaridng. Placeringen av skolan, till-
sammans med bostider och gronyteomraden, utgor

ett sd kallat Stockholmsstrak. Det dr en stadsbyggnads-
strategi som ger Breding och Milarhojden, tvé socio-
ekonomiskt skilda stadsdelar, en titare koppling. Genom
att koncentrera funktioner lings det naturliga prome-
nadstrdket, skapas dven befolkade och trygga miljoer
som kan bidra till att minska det upplevda avstandet
mellan olika stadsdelar.

Borrigg som
anvands for att
byggadennya
tekniktunneln

ovanforHenriks-
dals avlopps-
reningsverk.
Endelav Stock-
holms framtida
avloppsrening.

Levande och trygga stadsdelar

Stadens bolag har under aret fortsatt det trygghetsska-
pande arbetet for att sikerstilla att alla stockholmare

ska kidnna sig trygga i sin boendemilj6 och i sin stadsdel.

Bland annat har Stockholm Parkering fortsatt att priori-
tera mobiltickning i bergrumsgarage samt systematiskt
byggt bort morka partier for att skapa transparens och
okad insyn i garagen. Stockholmshem har i samarbete
med Stockholms stads arbetsmarknadsforvaltning genom-
fort ett pilotforsok med trygghetsvirdar i Skarholmen.
Satsningen har varit givande och ska utokas till flera
omréden for kommande &r. P4 Familjebostader har man
genomfort trygghetsbesiktningar och malsittningen pa
sikt ar att trygghetscertifiera bolagets samtliga fastig-
heter. Samarbetet inom ramen for att hindra oriktiga
hyresforhdllanden har gett goda resultat. Bostadsbo-
lagen, Bostadsformedlingen och Socialférvaltningen i
Stockholms stad frigjorde totalt 250 (280) bostader till
bostadsmarknaden genom att utreda och avhysa olaga
andrahandshyresgister.

Stockholms grona vardagsrum och
infrastruktur kring hallbart vatten

Stadens grona kvaliteter ska stiarkas i enlighet med
riktlinjerna for ett Gronare Stockholm. Bostadsbola-
gen har arbetat med att forbattra utemiljoerna kring
bostidderna och stimulerar initiativ till stadsodling och
uppmuntrar de boende till delaktighet och inflytande
for utformningen av niromradet. Stockholmshem har
upphandlat en odlingscoach som, genom den sociala
kravstillningen i upphandlingen, anstallt lokala kvar-
tersodlare i Hasselby och Rinkeby. Kvartersodlarna
utbildas i att driva odlingar i syfte att fraimja motes-
platser och levande stadsdelar. Fler stadsodlingar
planeras i Solberga, Skiarholmen och Sitra.

STOCKHOLM VATTEN OCH AVFALL bidrar pa manga olika
satt till en hallbar vattenanvandning, inte minst genom
att paverka invdnarnas beteende genom information
och kommunikation samt genom att driva Stockholms

Framtida Avloppsrening (SFA) — ett projekt som sikrar
stadens mojlighet att rena avloppsvatten en ling tid
framat. Bolaget har ocksd arbetat for att 6ka lokalt
omhindertagande av dagvatten vid nyanslutningar till
ledningsnitet. Kapacitetshojande atgarder pa avlopps-
ledningsnitet planeras for att minska braddningar och
i samband med projektet SFA kommer braddpunkter
ocksa att byggas bort.

Miljobyggnader

Miljobyggnad ar ett svenskt system for att miljocertifiera
byggnader och dess miljoprestanda. Det finns tre nivaer
av certifiering man kan uppnd, Brons, Silver samt Guld.
I koncernen projekteras samtliga nybyggnader enligt
Miljobyggnad Silver. Det ar en tydlig profilering att
stadens fastighetsbolag dr engagerade i miljofragor och
tanker pd alla som ska vistas i byggnaden. I borjan av
aret genomforde SISAB sin forsta verifiering pa Lugnets

skola i Hammarby Sjostad och fick slutbetyget Guld.

Fler cykelparkeringar och laddplatser

Bostadsbolagen bygger sikra cykelparkeringar samt
laddplatser till elbilar vid bade befintliga och nya fastig-
heter. Stockholm Parkering har fatt nya anliggningar
med cykelparkering och i dagsldget finns totalt 40
anldggningar med plats for mer dn 600 cyklar. Eluttag
har ocksa installerats i flera av bolagets cykelboxar for
att underlatta for elcyklar. Vidare har bolaget under aret
installerat 200 nya laddplatser for bilar, som uppgar till
totalt 1 200 stycken. e

6300

FOKUS
SKARHOLMEN
HAR SOM MAL ATT
UTVECKLA OM-
RADET MED 6500
BOSTADER MED
FOKUS PA SOCIAL
HALLBARHET.
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2018 UPPGAR

BOLAGENS INVES-

TERINGARTILL
12,6 MDKR.

SVENSKA
BOSTADER,
FAMILJE-
BOSTADER OCH
STOCKHOLMSHEM
HAR EN INVESTE-
RINGSVOLYM
OM 6 MDKR,
VILKET MOT-
SVARAR CIRKA
HALFTEN AV
KONCERNENS
INVESTERINGAR.

Koncernens ekonomi

Koncernens ekonomi ska vara Idngsiktigt stabil och hdllbar.
En god ekonomi dr en forutsdttning for stadens vdlfdrd och
den fortsatta utvecklingen av en snabbt vixande stad.

ONCERNENS RESULTAT efter finansnetto upp-
gar till 1 897 mnkr inklusive resultat-
andel fran intressebolagen Missfastigheter
i Stockholm AB och Stockholm Exergi
Holding AB. I resultatet ingdr realisa-
tionsvinster med ett nettobelopp om

87 mnkr, vilket framforallt bestidr av Micasa Fastig-

heters forsiljning av den tomtritt som tidigare inne-

holl Varbergs sjukhem.

DET EKONOMISKA RESULTATET ar 2018 dr en effekt av kon-
cernens fortsatt starka utveckling, med goda resultat
for koncernens bolag. Intikterna okar i flera bolag till
foljd av det goda konjunkturlaget, men ocksa beroende
pa okade hyresintikter och VA-avgifter. Vidare bidrar
den laga rintenivén fortsatt till det goda resultatet,
trots bolagens relativt sett hoga investeringsniva.

EN VIKTIG FORUTSATTNING for Stockholms utveckling ar
att nya bostider byggs och att infrastrukturen utvecklas
och byggs ut. Investeringar genomfors, férutom i bo-
stader, dven i bland annat forskolor, skolor och annan
samhallsviktig infrastruktur. Staden bistir dessutom
med delfinansiering av ett antal statliga infrastruktur-
projekt for att kunna genomfora angeldgna satsningar
pa vidg- och spartrafiken i Stockholm. Koncernens bolag
ar aktiva inom ett flertal omrdden och ar 2018 uppgick
bolagens investeringar till 12,6 mdkr, vilket dr cirka

1,7 mdkr hogre dn foregdende ar. Totalt har mer 4n

60 investeringsprojekt med en total investering 6ver
300 mnkr bedrivits i koncernen under aret. Av dessa
projekt avser merparten bostadsbolagens nyproduktion.

SVENSKA BOSTADER, Familjebostdder och Stockholms-
hem har tillsammans en investeringsvolym om drygt
6 mdkr, vilket motsvarar cirka hilften av koncernens
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investeringar. Bostadsbolagens investeringar i nypro-
duktion uppgick till 3,2 mdkr, vilket dr ndgot lagre an
budget. Avvikelsen ir en effekt av tidsforskjutningar i
projekt hos framfor allt Familjebostader. Fordrojningar
och forskjutningar i projekten dr den storsta anled-
ningen till att bostadsbolagen inte nddde de hogt satta
mélen gillande antalet pdborjade bostider.

SISABs investeringar uppgick till drygt 2,4 mdkr,
vilket ar en rekordhog nivd, dven om tidsforskjutningar
skett i projekt p.g.a. senarelagd detaljplaneprocess och
overprovningar i flera skolprojekt.

STOCKHOLMS HAMNARS investeringar uppgick till drygt
1,1 mdkr. Investeringarna avser till storsta delen upp-
forandet av Stockholm Norvik Hamn.

Stockholm Vatten och Avfalls projekt Stockholms
Framtida Avloppsrening (SFA), ar det enskilt storsta
investeringsprojektet inom koncernen. Projektet bidrar
till att Stockholms infrastruktur anpassas till ett 6kat
antal invdnare och dven 6kade krav pa rening. En ytter-
ligare konsekvens av projektet dr att mark frigors,
vilken anvindas for en okad bostadsproduktion. Pro-
jektets totala budget berdknas till nirmare 9,2 mdkr
med ett planerat fardigstillande ar 2026. Under ar
2018 uppgick investeringarna i projektet till 518 mnkr,
vilket ar nagot lagre dn forvintat, bland annat till f6ljd
av ligre rintekostnader. Ovriga investeringar for Stock-
holm Vatten och Avfall uppgick till cirka 1,6 mdkr,
dir storsta delen avser investeringar i ledningsniit,
sdvil i befintligt nat som i exploateringsomraden.

DEN HOGA INVESTERINGSNIVAN innebir en 6kande kanslig-
het f6r férandrade rantenivéer. I savil drift- som inves-
teringsverksamhet krdvs fortsatt kontinuerlig styrning,
kostnadsmedvetenhet och prioriteringar. Det ar en
forutsittning for att klara uppsatta mal och nédvin-

Investeringar per bolag

Bruttoinvesteringar 2018 (mnkr) Summa bokslut

Resultat per bolag

Resultat efter finansiella poster (mnkr) 2018

Moderbolaget

STOCKHOLMS STADSHUS AB 0

Dotterbolagen

AB SVENSKA BOSTADER (K) 2 560
AB FAMILJEBOSTADER (K) 1515
AB STOCKHOLMSHEM (K) 2195
BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB 3
SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB (SISAB) 2417
MICASA FASTIGHETER | STOCKHOLM AB 171
S:T ERIK MARKUTVECKLING AB (K) 111
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB (K) 33
STOCKHOLM VATTEN OCH AVFALL AB (K) 2111
STOCKHOLMS HAMN AB (K) 1141
AB STOKAB (K) 233
STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB 130
STOCKHOLMS STADSTEATER AB 12
STOCKHOLM BUSINESS REGION AB (K) 0
S:T ERIK FORSAKRINGS AB 0
S:T ERIK LIVFORSAKRING AB 0
Koncernjusteringar -50
Koncernen 12582

diga projekt i stadens fortsatta utveckling. For bolags-
koncernen ar det av yttersta vikt for en langsiktigt hall-
bar verksamhet att de finansiella resurserna anviands pa
ett optimalt sdtt samtidigt som kommunfullmaktiges
agardirektiv och mal genomfors och uppnas.

En varldsledande kunskapsregion

Att stiarka samverkan mellan akademi och samhalle dr
en viktig strategisk fraga. Staden ska frimja utvecklingen
av kreativa niringar, miljoteknikforetag och besoks-
naringen. Stockholm Business Region (SBR) verkar for
att Stockholm ska bli en virldsledande kunskapsregion
pa flera olika sitt. Samarbetet inom Move to Stock-
holm och A Woman's Place har fortgatt enligt plan och
tillsammans med nationella myndigheter och aktorer
har dialoger forts kopplat till att forenkla arbetstill-
standsprocessen for internationella talanger.

Projekten inom miljoteknik och life science syftar
till tillvaxt i stockholmsregionen genom investeringar
samt samarbete, etableringar och forskning som fraimjar
utvecklingen av sektorn. Samarbete har under aret
skett med bland annat utlindska bolag, internationella
forskningsinstitut samt svensk forskning kopplat till
Karolinska Institutet.

En foretagsvanlig stad
Stockholm ska vara en attraktiv stad for sméaforetagare
och det lokala naringslivet ska stirkas genom utvecklad

Moderbolaget

STOCKHOLMS STADSHUS AB 475

Dotterbolagen

AB SVENSKA BOSTADER (K) 211
AB FAMILJEBOSTADER (K) 309
AB STOCKHOLMSHEM (K) 361
BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB 1
SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB (SISAB) 23
MICASA FASTIGHETER | STOCKHOLM AB 244
S:T ERIK MARKUTVECKLING AB (K) 82
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB (K) -101
STOCKHOLM VATTEN OCH AVFALL AB (K) 152
STOCKHOLMS HAMN AB (K) 93
AB STOKAB (K) 247
STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB 164
STOCKHOLMS STADSTEATER AB -363
STOCKHOLM BUSINESS REGION AB (K) -1
S:T ERIK FORSAKRINGS AB 34
S:T ERIK LIVFORSAKRING AB -72
Koncernjusteringar -435
Intressebolag 473
Resultat koncernen totalt 1897

Notering: Dotterbolag med beteckningen (K) har underkoncerner

foretagarservice och radgivning. Nyforetagandet ska
fortsitta 6ka och genom de utokade Start Up-verksam-
heterna kan fler se en mojlighet att starta foretag. Stock-
holm Business Region arbetar bland annat for att
forbattra stadens service gentemot foretag vid myndig-
hetskontakter. Bolaget arbetar ocksa tillsammans med
Swedavia for att etablera fler nya internationella lang-
distansflyglinjer till och fran Arlanda. Detta skapar battre
forutsittningar for savil foretag som besokare. Under
aret har China Eastern Airlines etablerat en direktlinje
fran Arlanda till Shanghai.

Fler arbeten och trygga anstallningar

Fler vigar till arbete for personer som stér langt fran
arbetsmarknaden ar en fortsatt prioriterad fraga.
Bolagen har under aret tillhandahallit ett 4o-tal
praktikplatser, 420 feriearbeten och 65 kommunala
visstidsanstillningar i syfte att bidra till att minska
ungdomsarbetslosheten och arbetslosheten bland
personer som stdr ldngt frén arbetsmarknaden. Ett
exempel pd god samverkan for fortsatt kompetens-
forsorjning ar att bostadsbolagen tillsammans med
Arbetsformedlingen och Yrkesakademin startat en
fastighetsutbildning dir 15 elever utbildas till fastig-
hetsskotare, husvirdar och drifttekniker. o
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Organisation och styrning

Kommuner har ett stort mdtt av frihet ndr det gdller att organisera
den kommunala verksamheten genom kommunallagen. Aven om kommunala
ndmnder dr det vanligaste alternativet dr det fullt méjligt att bedriva all verksamhet,
som inte innefattar myndighetsutdvning, i aktiebolagsform.

TOCKHOLMS STAD AGER Stockholms Stads-

hus AB, som sedan 1991 dr moderbolag

och sammanhéllande funktion for stadens

bolagskoncern som bestér av 16 aktiva

dotterbolag och tva intressebolag. Mer

an hilften av bolagen har i sin tur egna
dotterbolag — underkoncerner.

KOMMUNFULLMAKTIGE dr Stockholms stads hogsta poli-
tiskt beslutande organ och dirunder finns kommun-
styrelsen och koncernstyrelsen, nimnder och bolags-
styrelser. Staden har ett 50-tal olika verksamheter
fordelade pa namnder och bolag med cirka 44 892
(43 600) anstillda. Av dessa arbetar 41 936(40 700)
i nimnderna, och 2 956 (2 900) i bolagen.

Varfor en bolagskoncern?

Kommuner fir bedriva niringsverksamhet, om den
drivs utan vinstsyfte och gér ut pa att tillhandahélla
allmédnnyttiga anlaggningar eller tjdnster 4t medbor-
garna. Det finns flera skal till att Stockholms stad valt
att bedriva vissa av stadens verksamheter i aktiebolag.
Dels handlar det om det ekonomiska perspektivet, att
bolag genererar egna intikter, och som ett resultat av
detta medfor en koncernkonstruktion mojligheter att
utjamna resultat mellan bolag genom koncernbidrag.
Men minst lika viktigt ar att det handlar om tradition;
de flesta av stadens bolag fanns redan 1991 nir Stock-
holms Stadshus AB bildades. Bolagen var mer eller
mindre sjilvstindiga och staden avsag att forbattra bo-
lagsstyrningen med ett tydligt uppdrag och mandat att
leda och folja upp koncernen ur olika perspektiv.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2018

Dotterbolagens uppdrag

Bolagen inom koncernen verkar inom ett brett spektrum
av verksamheter, med alltifran bostider, skolbyggnader,
omsorgsboenden och virldsomspannande arenor till
vattenforsorjning, fjarrviarme, avfallshantering, hamn-
anldggningar, fiber, massfastigheter och parkeringsverk-
samhet. Dessutom tillhandahéller bolagen tjanster och
kompetens inom bostadsférmedling, turistinformation,
naringslivsutveckling, kulturutbud och forsakringar.
Bolagskoncernen delas in i tre segment; fastigheter,
infrastruktur och 6vriga bolag.

Bolagsorgan

Bolagsstimman dr det hogsta beslutande organet i
respektive bolag, dar aktiedgarna tar beslut i bolagets
angelidgenheter. I Stockholms stad utser kommunstyrel-
sen, efter delegation fran kommunfullmiktige, ombud
till moderbolaget Stockholms Stadshus ABs stimma.

Styrelsen for moderbolaget utser i sin tur ombud till
dotterbolagen inom bolagskoncernen. Mer dn halften
av dotterbolagen har underkoncerner och utser i sin tur
ombud till sina respektive dotterbolag.

KOMMUNFULLMAKTIGE utser dven styrelser for bolagen,
vilka far motsvarande mandatfordelning som kommun-
fullmiktige. Nagra bolag har tjinstemannastyrelser.
Bolagens styrelser och verkstillande ledningar har det
operativa ansvaret for att kommunfullmiktiges beslut
verkstalls.

Granskning av koncernen och dess bolag sker av
auktoriserade externa revisorer, som granskar riken-
skaperna samt finansiell och viss icke-finansiell informa-
tion. Aven lekmannarevisorer, som ir fortroendevalda av
kommunfullmiktige, granskar hur bolagen genomfort
kommunfullmiktiges uppdrag och direktiv.

Agarstyrning och agardirektiv
Kommunfullmiktige beslutar om dgardirektiv, bolags-
ordningar och det kommunala dndamalet for bolagens
verksamhet. Agardirektiven for bolagen beslutas i sam-
band med budgeten for Stockholms stad samtidigt som
det kan tillkomma beslut om kompletterande dgar-
direktiv 16pande under aret. Kommunfullmiktige tar
aven stéllning till beslut som ror bolagen, som ar av
storre vikt eller principiell karaktir, till exempel beslut
om investeringar dver 300 mnkr.

Enligt kommunallagen utévar kommunfullmiktige
agarrollen och har det yttersta dgaransvaret. Aktie-
bolagslagens bestimmelser medfor dock att kommun-
fullmaktige inte kan utéva dgarrollen direkt i forhéllande
till dotterbolagen, utan dgarrollen méste utovas genom
det kommunigda moderbolagets, Stockholms Stadshus
ABs styrelse; koncernstyrelsen. Kommunfullmaktige har
darfor delegerat den operativa dgardialogen for bolags-
koncernen till koncernstyrelsen och den ska utforas i det
dagliga arbetet av koncernledningen. Koncernledningen
utgdrs av tjanstemin vid Stockholms Stadshus AB.

Uppsiktsplikt och internkontroll

I kommunallagen framgér att kommunstyrelsen har ett
ansvar att fortlopande f6lja stadens verksamhet. Av detta
foljer att kommunstyrelsen ska ha en 6verblick och kon-
troll av bolagens verksamhet, den s kallade uppsikts-
plikten. Det innebar att kommunstyrelsen arligen fattar
beslut om huruvida bolagen bedrivit sina respektive verk-
samheter i enlighet med det faststillda kommunala dnda-
malet och inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Bolagen antar i sin tur arbetsordningar, attestinstruk-
tioner och internkontrollplaner for att tydliggora vilka
befogenheter som finns for styrelse, ledning och med-
arbetare samt genomfor drligen riskanalyser.

Lagstiftning

Det finns ingen sarskild associationsform for kommun-
agda aktiebolag och darfor omfattas bolagen i Stock-
holms Stadshus AB av flera olika lagstiftningar. Kommu-
nallagen och aktiebolagslagen ar de 6vergripande lagar
som bolagen ska folja. Darutover styrs det kommunala
aktiebolaget dven av regler i bland annat tryckfrihets-
forordningen, offentlighets- och sekretesslagen, rs-
redovisningslagen samt lagen om offentlig upphandling.
Vissa bolag omfattas dven av speciallagstiftning bero-
ende pad bolagens sirskilda verksamhet, till exempel VA-
lagen, lag om kommunala bostadsbolag och forsikrings-
rorelselagen. Det stills darfor hoga krav pa staden och
dess bolag att analysera och tolka olika uppdrag, beslut
och hindelser och att anpassa sig efter detta.

Systematiserad styrning och uppfoljning
Integrerat ledningssystem, ILS, dr Stockholms stads
system for integrerad ledning och uppféljning av verk-
samhet och ekonomi. Verktyget ILS-webb anvinds av
stadens namnder och styrelser for att planera, folja
upp och utveckla verksamheterna. Med hjilp av sys-
temet arbetar staden med gemensamma begrepp och
en gemensam metod for ledning och uppféljning av
verksamheterna.

KOMMUNFULLMAKTIGE har pd en overgripande nivd och
med ett langsiktigt perspektiv beslutat om fyra inrikt-
ningsmadl for staden, dar de beskriver hur Stockholm
ska utvecklas till &r 2040. P4 nésta niva har inriktnings-
malen konkretiserats till mél for respektive verksam-
hetsomréde och vilken effekt som bor uppnds inom ett
flerdrsperspektiv. For att prioritera vad som ska uppnés
under det ndrmaste aret utfardas uppdrag och dgar-
direktiv i stadens budget, alternativt tar bolagen fram
egna verksamhetsmal. For de olika malen anges indi-
katorer och aktiviteter for att konkretisera uppdragen.
Uppfoljning sker med olika intervall, men vanligast dr
tertial- eller arsvis.

Koncernledning

Medarbetare vid Stockholms Stadshus AB utgér kon-
cernledningen och bestdr av tjanstemin som svarar
for strategisk ledning, uppfoljning och overgripande
utveckling av bolagskoncernen. Det sker bland annat
genom att ta fram beslutsunderlag till den politiska
ledningen gillande budget, verksamhetsplaner samt
tertialvisa prognoser. Koncernledningen féljer konti-
nuerligt bolagens ekonomi, investeringar och mal-
uppfyllelse. Vidare har koncernledningen l6pande
dialog med bolagen i diverse fragor. Koncernled-
ningen samordnar och genomfor dven rekrytering

av bolagens vd:ar. @
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Dotterbola
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Stockholms Stadshus AB ar moderbolaget i koncernen som
bestdr av 16 aktiva dotterbolag samt tvd intressebolag. Bolagen
verkar inom omréden som dr till nytta for kommunens invénare,

bland annat genom férvaltning och utveckling av bostdder, skolor
och férskolor, infrastruktur, vatten- och avloppshantering,
parkering, kultur-, motes- och arbetsplatser.
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919 PABORJADE LAGENHETER

Svenska Bostdder bildades 1944 och dess huvudsakliga uppgift

dr att bygga och forvalta goda bostédder och ddrmed bidra till
Stockholms bostadsférsérjning. Sett utifran marknadsvdrde dr
bolaget det stérsta av de tre kommunala bostadsbolagen. Arbetet
kdnnetecknas av en omfattande nyproduktion, men ocksa
upprustning och férvaltning av det befintliga bestdndet. Inom
bestdndet dgs och forvaltas drygt 25 000 Idgenheter, 3 200 lokaler
samt fem affdrscentra, varav Véllingby Centrum dr storst.
Hos bolaget bor drygt 56 000 stockholmare. Dotter-
bolaget Stadsholmen férvaltar drygt 1 600 Idgenheter
och cirka 800 lokaler.

Pelle Bjérklund, vd

BOLAGETS ANDEL AV
2875 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 2875 2811 2653 2585 2520
Resultat efter finansnetto, mnkr 211 217 101 152 331
Avkastning totalt kapital, % 1,4 1,0 1,4 2,4
Soliditet, % 48,1 50,7 54,1 58,6 64,1
Réntetackningsgrad, ggr 2,7 2,7 1,8 2,1 3,6
Balansomslutning, mnkr 27401 25673 23775 21922 19875
Bruttoinvesteringar, mnkr 2560 2495 2548 2720 2307
Avskrivningar, mnkr -777 -731 -661 -594 -540
Medelantalet arsarbetare, st 345 324 323 265 263

Stockholmshem

HALLBARA BOSTADSOMRADEN

Stockholmshem bildades 1937 och dr ett av landets stérsta och
Stockholms stérsta bostadsbolag med drygt 55 000 hyresgdster
i27 500 bostdder. Att férvalta och bygga hyresbostdder i hdallbara
bostadsomrdden dr bolagets sétt att bidra till en hallbar samhdlls-
utveckling. Stockholmshem bygger rdttvist, pd schyssta arbets-
villkor, héllbart och fér alla, gamla som nya stockholmare. Néjda
kunder dr en sjélvklarhet och man arbetar for att erbjuda
alla hyresgdster boende som pad alla sdtt dr vilkom-
nande, bekvdmt och tryggt, varje dag. Under dret
byggstartades 493 varav 220 bostdder med tillfdlliga
bygglov.

Anette Sand, vd

BOLAGETS ANDEL AV
2509 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 2509 2380 2283 2156 2063
Resultat efter finansnetto, mnkr 361 370 377 363 285
Avkastning totalt kapital, % 2,1 2,4 2,6 2,9 2,9
Soliditet, % 41,2 43,0 443 46,4 49,2
Réntetackningsgrad, ggr 3,9 3,8 3,7 3,1 2,4
Balansomslutning, mnkr 23564 21913 20584 19230 17541
Bruttoinvesteringar, mnkr 2195 1949 1682 2109 1426
Avskrivningar, mnkr -525 -481 -436 -406 -381

Medelantalet rsarbetare, st 284 344 323 303 297
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FAMILJEBOSTADER

TILLVAXT OCH KVALITET

Familjebostdder dr Stockholms férsta kommunala bostadsbolag
och bildades 1936. Med smarta och vidlkomnande boendemiljéer
for generationer framat bidrar bolaget till en hdllbar utveckling
av Stockholm, med 40 000 hyresgdster i drygt 20 000 Idgenheter.
Under dret byggstartades 252 bostdder. De férsta Stockholmshusen
har bérjat hyras ut och bolaget fortsdtter utveckla metoder for att
minska produktionskostnader och bygga klimatsmart.
Trygghet och trivsel dr vad hyresgdsterna vérderar
hdgst och Familjebostdder fortsdtter ddrfér att 7
utveckla trygga och attraktiva omrdden i dialog =
A

med de boende.
Jonas Schneider, vd

BOLAGETS ANDEL AV
1938 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintdkter, mnkr 1938 1881 1797 1762 1725
Resultat efter finansnetto, mnkr 309 335 352 324 867
Avkastning totalt kapital, % 2,3 2,7 2,9 3,0 7,2
Soliditet, % 58,7 61,5 63,6 64,3 63,5
Réntetackningsgrad, ggr 6,4 6,6 6,6 4,9 8,3
Balansomslutning, mnkr 16330 15209 14338 13813 13578
Bruttoinvesteringar, mnkr 1515 1302 929 640 665
Avskrivningar, mnkr -402 -381 -352 -332 -304
Medelantalet arsarbetare, st 332 300 292 282 265

. BOSTADS b

FORMEDLINGEN

ETT REKORDAR

Bostadsférmedlingens uppdrag sedan 1947 dr att férmedla lediga
hyresrétter i Stockholmsregionen. Ett viktigt mdl ér att 6ka antalet
férmedlade bostdder, allt for att férenkla for de bostadssékande
genom att samla sG mdnga lediga bostdder som méjligt pa en och
samma plats. Under dret har bolaget slagit férmedlingsrekord.
Redan i bérjan av december var det gamla rekordet fran 1958
slaget och under 2018 har 6ver 13 000 bostdder
férmedlats. Okningen beror dels pd att fler bostads-
bolag viljer att samarbeta med Bostadsférmedlingen
men ocks@ att graden av nyproduktion ékat under
senare dr.

Christer Edfeldt, vd

BOLAGETS ANDEL AV
113 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintéakter, mnkr 113 109 104 98 95
Resultat efter finansnetto, mnkr 1 6 8 0 4
Avkastning totalt kapital, % 0,9 7,1 9,7 0,4 5,9
Soliditet, % 22,8 22,9 21,5 17,0 16,7
Rantetackningsgrad, ggr 76,3 0,0 37975 27,1 332,1
Balansomslutning, mnkr 90 88 85 72 73
Bruttoinvesteringar, mnkr 3 0 0 1 0
Avskrivningar, mnkr 0 0 -1 -1 -1
Medelantalet arsarbetare, st 100 97 95 96 86
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Skolfastigheter i Stockholm AB
[SISAB]

25 MDR | PROJEKTPORTFOLJ

SISAB bildades 1991 och dger och férvaltar merparten av Stock-
holms skolor. Under 2018 har 9 invigningar och 6 férsta spadtag
genomforts, vilket dr ett tydligt tecken pd den 6kade investerings-
takten. Bolagets projektportfélj omfattar fler in 500 kommande
projekt som uppgdr till en investeringsvolym om uppskattningsvis
25 miljarder kronor. Under Gret lanserades bland annat ett uppgrade-
ringsprogram for férskolor, en fortsatt utrullning av nyckel-
hanteringssystemet SKOL och ett pilotférsék med Al i ‘ ’
driftprocessen. For férsta gdngen utndmndes en skola ¢ "1_'“
till Arets Stockholmsbyggnad. Dessa initiativ dr alla steg '\p
motvisionen att vara ledande inom utbildningsmiljéer. 1}\ .

Claes Magnusson, vd

BOLAGETS ANDEL AV

2408 KONCERNENS TOTALA

mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintéakter, mnkr 2408 2252 2194 2167 2084
Resultat efter finansnetto, mnkr 23 38 15 10 35
Avkastning totalt kapital, % 1,1 1,4 1,4 19 46
Soliditet, % 1,2 24 24 3,1 32
Rantetackningsgrad, ggr 1,2 1,2 1,1 1,0 1,2
Balansomslutning, mnkr 16266 14541 13301 11989 11045
Bruttoinvesteringar, mnkr 2417 1887 1885 1461 2880
Avskrivningar, mnkr -693 -610 -603 -514 -475
Medelantalet arsarbetare, st 240 204 182 169 177
M
EH
58

ETT BOENDE ATT SE FRAM EMOT

Micasa Fastigheter bildades 1999 och har som uppdrag att dga och
forvalta Stockholm stads vérd- och omsorgsboenden, servicehus,
seniorbostdder, LSS-boenden samt bostdder fér grupper med svag
stdllning pd bostadsmarknaden. Tillgénglighet, trygghet och
hdllbarhet dr ledord for Micasas verksamhet. Under 2018 har bolaget
fortsatt arbetet med férberedelser fér inkommande nyproduktion
och att bygga om fastigheter for att skapa fler boenden for
dldre och socialt utsatta grupper. Under dret utsdgs
Micasa, fér andra dret i rad, till bést i klassen avseende
matavfallsinsamling for stadens bolag.

Maria Mannerholm, vd

BOLAGETS ANDEL AV
1107 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 1107 1098 1081 1039 1015
Resultat efter finansnetto, mnkr 244 145 116 85 298
Avkastning totalt kapital, % 43 3,1 2,9 2,9 6,6
Soliditet, % 11,0 8,6 5,6 54 53
Rantetackningsgrad, ggr 4,9 2,8 2,2 1,6 2,7
Balansomslutning, mnkr 6949 7182 7278 7379 7238
Bruttoinvesteringar, mnkr 171 255 228 476 378
Avskrivningar, mnkr -325 -330 -323 -295 -292
Medelantalet arsarbetare, st 94 81 75 56 73

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2018

S:T ERIK MARKUTVECKLING AB

FOKUS PA STADSUTVECKLING

S:t Erik Markutveckling dger, férvaltar och utvecklar fastigheter
sedan 2004, i syfte att frdmja Stockholms utveckling. Bolaget dger
fastigheter med totalt cirka 200 000 kvm uthyrningsbar yta och ett
marknadsvdrde om drygt 4 mdkr. Flera av stadens bolag och
férvaltningar dr hyresgdster i bolagets lokaler. Lépande prévas
forvérv och forsdljningar och under 2018 har obebyggd mark

i Ulvsunda sdlts. | samma omrade kommer bolaget

férvdrva en tomtrdtt, dér bland annat skola och férskola

kan byggas. Arets arbete har éven resulterat i en

avsiktsférklaring med Atrium Ljungberg for utveckling

av Slakthusomradet.

Marie Wallhammar, vd

BOLAGETS ANDEL AV

301 KONCERNENS TOTALA

mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016* 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 301 281 296 257 231
Resultat efter finansnetto, mnkr 82 49 55 47 28
Avkastning totalt kapital, % 3,6 2,5 2,8 3,1 3,4
Soliditet, % 0,9 0,9 0,1 2,0 2,2
Réantetackningsgrad, ggr 3,9 2,5 2,3 2,0 1,5
Balansomslutning, mnkr 3079 3052 3436 3541 2653
Bruttoinvesteringar, mnkr 111 163 63 761 394
Avskrivningar, mnkr -7l -69 -64 -42 -37
Medelantalet arsarbetare, st 4 5 4 5 4

FASTIGHETER

UTVECKLING OCH TRYGGHET

SGA Fastigheter bildades 1986 och har ett 6vergripande uppdrag att
sdkerstdlla moderna och efterfrdgade arenor som erbjuder en plats
fér evenemang och ddrigenom bidrar till att Stockholms roll som
evenemangsstad stdrks. Inom bestdndet ingdr Tele2 Arena, Tolv
Stockholm, Ericsson Globe, Skyview, Hovet samt Annexet. Totalt har
6ver 1,9 miljoner besékt arenorna under 2018.

Bolaget har arbetat vidare med kommande reno-
verings- och utvecklingsbehov fér arenorna. Néjes-
destinationen Tolv Stockholm fortsdtter locka Beh
besékare fér bdde mat, dryck och néjen. Tillsammans '
med évriga aktérer i omrdadet utvecklas dven den
fysiska miljon for 6kad trygghet.

Mats Viker, vd

BOLAGETS ANDEL AV
KONCERNENS TOTALA
OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 62 72 92 72 44
Resultat efter finansnetto, mnkr -101 -98 -119 -152 -1187
Avkastning totalt kapital, % -2,0 -1,7 -1,8 neg neg
Soliditet, % 13,7 11,8 12,2 9,7 10,2
Réntetackningsgrad, ggr -2,4 -1,7 -1,5 neg neg
Balansomslutning, mnkr 3638 3606 3730 4040 4110
Bruttoinvesteringar, mnkr 33 10 51 18 46
Avskrivningar, mnkr -78 -78 -7 -7 -59
Medelantalet arsarbetare, st 15 17 18 17 18

T STOCKHOLM
{74l VATTEN
2" OCH AVFALL

VIKTIG SAMHALLSBYGGARE

Stockholm Vatten och Avfall ér Sveriges stérsta vatten- och
avfallsbolag och har funnits i mer én 150 ér. Bolaget levererar
dricksvatten och renar avloppsvatten, samt ansvarar fér avfallshan-
teringen. Under dret har man arbetat intensivt med att modernisera
Henriksdals reningsverk. Styrelsen har fattat ett utredningsbeslut
kring Stockholms framtida vattenférsérjning, med mdl att trygga
leveransen och 6ka produktionskapaciteten av dricks-

vatten. Arbetet med évertagande av huvudmannaskap

for stationdra sopsugar har pdbérjats och tillsammans

med trafikkontoret har bolaget tagit fram ett avtal som

innebdr att de tar dver ansvaret fér stora delar

av stadens dagvattenhantering. )
Sonny Sundelin, vd
BOLAGETS ANDEL AV
2369 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 2369 2147 2078 1931 1655
Resultat efter finansnetto, mnkr 152 498 98 -82 16
Avkastning totalt kapital, % 1,8 4,9 2,0 0,8 4,3
Soliditet, % 56 56 2,1 1,8 2,7
Réntetdckningsgrad, ggr 2,6 5,7 1,8 0,5 1,1
Balansomslutning, mnkr 14673 12765 11890 10799 9511
Bruttoinvesteringar, mnkr 2111 1523 1389 1523 1431
Avskrivningar, mnkr -373 -323 -304 -296 -263
Medelantalet arsarbetare, st 582 567 535 460 432

5w
UTVECKLING FOR FRAMTIDEN

Stockholms Hamnar bildades 1991 och har i uppdrag att tillhanda-
hélla och utveckla en modern hamnanknuten infrastruktur och
service fér hela regionen. Bolaget har haft en god tillvéxt inom
samtliga verksamhetsomraden. Pd sjésidan sker utvecklingen
ienlighet med strategin att 6ka godset i ytterhamnarna, medan
tillvéxten vad gdller passagerare sker i Stockholm. Kapellskérs hamn
och Vdrtahamnen har byggts ut och effektiviserats. Och nu
dr det drygt ett dr kvar till Sveriges nya godshamn,
Stockholm Norvik Hamn, éppnar.

Thomas Andersson, vd ’,

BOLAGETS ANDEL AV
866 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 866 856 797 728 713
Resultat efter finansnetto, mnkr 93 109 112 105 108
Avkastning totalt kapital, % 2,5 3,4 3,8 4.8 6,4
Soliditet, % 16,2 18,2 18,9 20,4 26,0
Réntetdckningsgrad, ggr 3,3 3,8 4,2 3,8 4,0
Balansomslutning, mnkr 5718 4719 4125 3521 2481
Bruttoinvesteringar, mnkr 1141 971 948 722 532
Avskrivningar, mnkr -176 -171 -128 -111 -108
Medelantalet arsarbetare, st 184 167 166 155 160

0
0
(L)
STOKAB
0

FIBERNAT FOR FRAMTIDEN

Stokab bildades 1994 och har uppdraget att tillhandahdlla
konkurrensneutral IT-infrastruktur i Stockholmsregionen fér att
skapa konkurrens, mangfald, valfrihet samt minimera grdvandet

i staden. Stokab skéter Stockholms stads interna data- och telekom-
munikationsndt via dotterbolaget S:t Erik Kommunikation AB.
Bolaget dr involverat i Stockholms stads utvecklingsarbete i den
smarta stadens framvéxt genom att forbereda ndtet for
framtida behov, bland annat fér tjénster inom 5G och
Internet of Things. Stokab har ett imponerande ndt som
strécker sig 1,8 miljoner fiberkilometer och réicker 45 varv

runt jorden.
o
Staffan Ingvarsson, vd '
819 BOLAGETS ANDEL AV
minkr KONCERNENS TOTALA
OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 819 791 757 728 722
Resultat efter finansnetto, mnkr 247 234 234 212 188
Avkastning totalt kapital, % 12,6 12,2 12,4 11,4 10,1
Soliditet, % 39,3 36,8 37,7 36,3 36,0
Réantetackningsgrad, ggr 35,0 29,6 32,1 20,0 9,9
Balansomslutning, mnkr 2007 2023 1934 1968 1970
Bruttoinvesteringar, mnkr 233 225 214 184 94
Avskrivningar, mnkr -245 -240 -249 -260 -287
Medelantalet arsarbetare, st 95 96 92 89 90
m Stockholm

Parkering

1200 LADDPLATSER

Stockholm Parkering erbjuder sedan 1977 parkeringsplatser pd
tomtmark och far en allt viktigare roll fér att underldtta ett hdllbart
resande. Under dret installerades 6ver 200 laddmdjligheter och
bolaget har nu flest laddplatser i Sverige med éver 1 200 stycken.
Innerstaden avlastades genom att antal infartsparkeringar dkade
med 2 till 34. Cykelparkeringen erbjuds nu i 40 anldggningar och nya
anldggningar planeras for en béttre stadsmiljé. Bygget av P-hus
Hagastaden pagdr fér fullt och under Norra tornen har
bolaget inlett arbetet med att bygga ett nytt garage.
Stockholm Parkering skapar utrymme fér Stockholm
att véixa!

Christian Rockberger, vd

BOLAGETS ANDEL AV
607 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 607 599 571 546 511
Resultat efter finansnetto, mnkr 164 144 143 109 68
Avkastning totalt kapital, % 14,6 13,5 14,6 13,7 10,3
Soliditet, % 8,7 75 9,4 11,8 12,1
Réntetackningsgrad, ggr 20,2 15,7 17,9 9,9 58
Balansomslutning, mnkr 1228 1135 1163 918 855
Bruttoinvesteringar, mnkr 130 46 290 106 147
Avskrivningar, mnkr -45 -46 -42 -36 -40
Medelantalet arsarbetare, st 74 69 69 67 75

ARSREDOVISNING 2018 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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KULTURHUSET
STADSTEATERN

ETT FRAMGANGSRIKT KULTURAR

Kulturhuset Stadsteatern, bildades 1956 och har vuxit till en av norra
Europas stérsta kulturinstitutioner. Verksamheten omfattar teater,
dans, musik, litteratur, konst, design, mode, film och debatt. Under
2018 har samtliga verksamhetsdelar haft fortsatt héga besdkssiffror.
Utstdllningen Witnesses med portrétt av éverlevande frdn Forintelsen
hade drygt 30 000 besékare. Aven teaterférestéllningarna Snévit,
Vdra drommars stad, My fair lady och Shakespeare in Love,

var stora framgdngar bdde publik- och intdktsmdssigt.
Dansférestdlliningen Véroffer, producerad i ett unikt
samarbete med ABB, spelades 43 gdnger for utsdlda hus.

Sture Carlsson, vd

BOLAGETS ANDEL AV

164 KONCERNENS TOTALA

mnkr OMSATTNING 2018
(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsesintakter, mnkr 164 169 148 164 158
Resultat efter finansnetto, mnkr -363 -352 -349 -346 -330
Avkastning totalt kapital, % -79,0 -78,2 -78,7 -78,7 neg
Soliditet, % 0,4 0,5 0,5 0,3 0,4
Réantetackningsgrad, ggr -139,5  -120,4 -95,9 73,0 neg
Balansomslutning, mnkr 455 456 438 439 427
Bruttoinvesteringar, mnkr 12 16 16 11 9
Avskrivningar, mnkr -10 -11 -11 -10 -10
Medelantalet arsarbetare, st 446 479 462 499 445
MM Stockholm

The Capital of Scandinavia

0KAD UPPMARKSAMHET

Stockholm Business Region, bildat 2004, med dotterbolagen Visit
Stockholm och Invest Stockholm, har som uppdrag att internatio-
nellt marknadsféra och utveckla Stockholm som etablerings- och
besdksdestination, under varumdrket Stockholm - The Capital of
Scandinavia. Under 2018 har antalet internationella besdkare,
investeringar och etableringar fortsatt att 6ka. Bland
framgdngsrika globala marknadsféringssatsningar
har Stockholm - An Open City och Stockholm
-AWoman's Place, fatt stérst uppmdrksamhet

och réckvidd.
Anna Gissler, vd
BOLAGETS ANDEL AV
149 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL
2018 2017 2016 2015 2014

Rorelsesintakter, mnkr 149 145 247 234 253
Resultat efter finansnetto, mnkr -1 -4 5 -25 4
Avkastning totalt kapital, % -0,3 -2,1 3,4 -17,4 2,6
Soliditet, % 12,6 12,2 15,5 18,2 30,9
Réntetackningsgrad, ggr -29,9 -208,8 286,1 -909,0 229,9
Balansomslutning, mnkr 192 205 189 132 161
Bruttoinvesteringar, mnkr 0 0 2 0 9
Avskrivningar, mnkr -2 -2 -2 -2 -2
Medelantalet arsarbetare, st 59 63 65 70 75

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2018

P S:tErik

‘s FORSAKRING

ANNU ETT BRA AR UTAN SKADOR

S:t Erik Férsékring bildades 1986 och dr ett férsékringsbolag som
forsdkrar stadens egna intressen. Detta gérs genom att tillhanda-
hdlla ett komplett kommunférsdkringsskydd ddr majoriteten av
forsdkringsbehovet férsékras i egen regi. Huvuddelen av det som
férsdkras dr byggnader och egendom som staden dger. | skyddet
ingdr dven olycksfallsforsdkring for skolbarn. 2018 blev ett mycket
bra ar for S:t Erik Forsdkring och Stockholms stad. Det var fjérde
dret i rad som bolagets ekonomiska resultat vél 6versteg
bolagets vinstmdl, vilket huvudsakligen berodde pa ett

véldigt bra skaderesultat - det vill séga fdrre skador pé

stadens egendom.

Jan Willgérd, vd ‘
BOLAGETS ANDEL AV
134 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Premieintakter, mnkr 134 136 133 131 130
Resultat efter finansnetto, mnkr 34 44 48 25 -5
Soliditet, % 56,1 447 38,5 40,7 325
Konsolideringskapital, mnkr 273,5 2455 2113 176,3 151,0
Balansomslutning, mnkr 249 253 394 293 326
Medelantalet arsarbetare, st 6 6 7 7 7

<4

S:t Erik Liv

TRYGGAR STADENS PENSIONER

S:tErik Livforsdkring AB dr ett vinstdrivande livférsékringsbolag som
startade sin verksamhet 2006. Bolaget forsédkrar pensionsdtaganden
for anstdllda inom Stockholms Stadshus ABs bolagskoncern enligt
de kommunala tjdnstepensionsplanerna KAP-KL och PA-KFS. D&
pensionsplanerna pd det kommunala omradet allt mer évergdr till
premiebestdmda Iésningar blev 2018 det forsta dret i bolagets
historia som pensionsutbetalningarna dversteg bolagets
premieintdkter. Bolaget har en god konsolidering och

stdr vél rustat infér framtida pensionsutbetalningar.

Jan Willgérd, vd t

BOLAGETS ANDEL AV
80 KONCERNENS TOTALA
mnkr OMSATTNING 2018

(15 742 MNKR)

NYCKELTAL

2018 2017 2016 2015 2014
Premieintakter, mnkr 80 71 70 61 71
Resultat efter finansnetto, mnkr -72 74 99 86 37
Soliditet, % 222 254 26,3 244 21,1
Solvensgrad, % 134,0 139,7 135,9 132,5 126,9
Konsolideringskapital 643,0 721,3 652,5 559,4 481,1
Balansomslutning, mnkr 2447 2450 2482 2289 2279
Bruttoinvesteringar, mnkr 0 47 167 36 273
Medelantalet arsarbetare, st 3 3 3 3 2

INTRESSEBOLAGEN

G stockholm
exergi

VARMER MED T
GEMENSAM KRAFT

Stockholm Exergi har forsérjt staden med
energi sedan 1800-talet. Idag vdrmer
bolaget éver 800 000 stockholmare och
svalkar drygt 400 sjukhus, datahallar
och andra viktiga verksamheter.

Planering sker for ett nytt kraft-
vérmeverk i Lévsta som ska trygga
tillgdngen till hdllbar fjérrvérme i
Stockholmsregionen. Det dr en mil- -
stolpe i arbetet att nd en resurs- och
klimatneutral fjdrrvdrme till 2030.
Bolaget utékade dven sin avfalls-
behandlingstjénst till att inkludera ' b4
rétning till biogas, inledde férhandlingar [ |
med Ellevio om att bidra till en sdker

elférsdrjning i staden samt fortsatte \ R \ B
| ! e L O

arbetet infér att etablera en ny sorte-
ringsanléggning for avfall i Brista.

£

@ Stockholmsmaissan

DRIVER BESOKS-
NARINGEN

i
Stockholmsmdssans uppdrag dr att [ 3 b
marknadsféra Stockholm som en av _
norra Europas frdmsta métesplatser, B> —yar = e

stdrka konkurrenskraften fér fore-
tagsverksamheten i regionen och
ddrmed maximera de regionalekono-
miska effekterna. Stockholmsmdssan
bildades 1942 och dr Nordens storsta
métesanldggning och mdssarrangér.
Bolaget arrangerar fackmdssor och i -
publika méssor, som till exempel

Nordbygg, Formex, Allt fér sjén och

Stockholm Furniture & Light Fair

men vilkomnar dven kongresser,

konferenser och féretagsmoten med

extern arrangor. Varje ar kommer

mellan 1 och 1,5 miljon besékare

till Stockholmsmdssan, vilket gor

foretaget till en kraftfull motor fér

besdksndringen i hela regionen.




Agarforhallande

Stockholms Stadshus AB med organisationsnummer §56415-

1727 dgs till 100 procent av Stockholms stad, organisationsnummer

212000-0142. Bolaget fungerar som holdingbolag for stadens

bolagskoncern. Styrelsen har sitt site i Stockholms stad. I bolags-

koncernen ingédr 17 dotterbolag, som i sin tur 4dgs till Too procent

av moderbolaget Stockholms Stadshus AB. Forutom dotterbolagen

ingdr dven tva intresseforetag, Massfastigheter i Stockholm AB och

Stockholms Exergi Holding AB. Stockholm Exergi Holding AB

dgs till 50 procent av Stockholms Stadshus AB. Ovrig andel om

50 procent dgs av Fortum Power and Heat AB. Missfastigheter

i Stockholm AB igs till 50,4 procent av Stockholms Stadshus AB.

Resterande andel dgs av Stockholms Handelskammare.
Verksamheten i bolagen bedrivs till 6vervagande del inom

Stockholms stad. Bolagskoncernen ingdr och konsolideras in

i Stockholms stads kommunkoncern. Kommunkoncernen redo-

visas i Stockholms stads drsredovisning.

Bolagens verksamhet

Dotterforetagen verkar inom flera omréaden till nytta for Stock-
holms stads invdnare. Verksamheterna omfattar tre bostadsbolag;
AB Svenska Bostider, AB Stockholmshem, AB Familjebostader,

ett omsorgsfastighetsbolag; Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
Skolfastigheter i Stockholm AB (nedan SISAB) och ett bolag for
utvecklingsfastigheter; S:t Erik Markutveckling AB. Vidare finns ett
fastighetsbolag som dger och forvaltar evenemangsarenor; Stock-
holm Globe Arena Fastigheter AB (nedan SGA Fastigheter). Fastig-
hetsbolagens primira uppgift ar att dga, forvalta, utveckla, hyra ut
och bygga bostader och lokaler i Stockholm. Vidare finns Bostads-
formedlingen i Stockholm AB som formedlar bostader.

Inom omradet infrastruktur aterfinns bolagen Stockholm
Vatten och Avfall AB, Stockholms Stads Parkering AB (nedan
Stockholm Parkering), Stockholms Hamn AB samt IT-infrastruk-
turbolaget AB Stokab. Aven intressebolaget Stockholm Exergi
Holding AB ingdr i denna grupp. Dartill kommer de bolag som
arbetar med kulturverksamhet samt marknadsforing av Stock-
holm; Stockholms Stadsteater AB (nedan Kulturhuset Stads-
teatern) och Stockholm Business Region AB samt bolaget Miss-
fastigheter i Stockholm AB. Stockholm Stadshus AB dger dven
tva forsikringsbolag, S:t Erik Forsikring AB med sakforsak-
ringar for kommunkoncernen och S:t Erik Livforsikring AB
med koncernbolagens pensionsitaganden.
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Verksamhet och resultat i koncernen

Koncernens resultat efter skatt uppgér till 1 596 (1 913) mnkr.
I resultatet ingér realisationsvinster om sammanlagt 109 (469)
mnkr och realisationsforluster om totalt -23 (-63) mnkr netto
samt nedskrivningar om sammanlagt 2 (-168) mnkr netto. Rea-
lisationsvinsterna ar i allt vasentligt hanforliga till forsaljning
av den tomtritt som tidigare inneholl Varbergs sjukhem hos
Micasa Fastigheter.

Stokab redovisar nedskrivningar efter utrangering om 3 mnkr.
Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar avseende fastigheter,
redovisas hos SISAB med 5 mnkr.

Koncernens rorelseintiakter uppgdr till 15 742 mnkr och har
okat sedan foregdende ar (15 135 mnkr). Flera bolag har okat
sina intikter, diribland fastighetsbolagen, Stokab och Stockholm
Vatten och Avfall som hojt VA-taxan under &ret efter beslut i kom-
munfullméktige. Koncernens rorelsekostnader uppgar till 13 239
mnkr (12 232). I rorelsekostnaderna ingar 6kade kostnader for
avskrivningar om drygt 220 mnkr, vilket ar en f6ljd av koncernens
hoga investeringsniva under senare ar.

Koncernens finansnetto har sjunkit under aret och uppgar till
-606 mnkr (-572 mnkr). Det ar framst en effekt av den hoga
investeringsnivan, dven om rantenivderna ar fortsatt liga.

Koncernens skattekostnad uppgér till 301 (418) mnkr. I kost-
naden for skatter ingdr att bolagen foljer Skatteverkets beslut
att inte bevilja avdragsritt for del av koncernens rantekostnader.
Skatteverkets beslut ar dverklagat.

Arets resultat efter skatt fér koncernen uppgar till 1 567
(1 913) mnkr.

Investeringar

Investeringsvolymen uppgar till 12 582 (10 874) mnkr. Investe-
ringsvolymen har 6kat under senare 4r. Antalet projekt 6ver
300 mnkr uppgér vid arsskiftet till Gver 60 i antal.

Bostadsbolagen svarar for nyproduktion av bostader och
genomfor upprustningsinsatser i befintliga fastigheter. Bostads-
bolagens investeringar i nyproduktion och upprustningsprojekt
uppgar till sammanlagt drygt 6 mdkr, vilket motsvarar nistan
hélften av bolagskoncernens sammanlagda investeringsvolym
under dret. Under aret har bostadsbolagen paborjat byggande
av cirka 1 400 nya bostider.

SISABs investeringar uppgér till drygt 2,4 mdkr. Investe-
ringarna avser framfor allt uppforande av Bobergsskolan i

ARSREDOVISNING 2018 STOCKHOLMS STADSHUS AB



20

Fastighetsbolagens primdra uppgift ér att
dga, forvalta, utveckla, hyra ut och bygga

bostdader och lokaler i Stockholm.

Norra Djurgardsstaden, ombyggnad av Hokardngsskolan samt
om- och tillbyggnad av Kampetorpsskolan.

Stockholm Vatten och Avfalls investeringar uppgar till 6ver
2,1 mdkr. Investeringarna ir hianforliga till dtgarder i savil befintligt
nat som i exploateringsomraden, samt projektet Stockholms fram-
tida avloppsrening (SFA).

Finansiell stallning

Koncernens egna kapital uppgick vid arsskiftet till 59 213
(59 320) mnkr. Soliditeten, berdknat pa bokforda virden,

uppgick till 44,4 (47,4) procent.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 475
(305) mnkr. I resultatet ingdr utdelning med 414 (216) mnkr.
Arets resultat efter skatt uppgar till 417 (215) mnkr.

Personal

Medelantalet arsarbetare (avtalad tid) i koncernen uppgick under
aret till 2 956 (2 967), varav 1 283 (1 218) kvinnor och 1 673

(r 613) mian. Medelantalet drsarbetare i moderbolaget uppgick
till 1o (9) personer, varav 5 kvinnor och 5 man.

Handelser under aret

Bostadsbolagen har i uppdrag att bygga bra, klimatsmarta bostader
till en rimlig kostnad. Under &ret padborjades totalt 1 444 bostader,
vilket kan jamféras med malet om 2 540 bostader. Forseningar i
planarbetet och utdragna 6verklaganden orsakade forskjutningar

i flertalet projekt. Darutover behovs ytterligare markanvisningar for
att bolagen ska kunna genomfo6ra nyproduktion i den utstrickning
som kravs for att uppnd malen.

Antalet fardigstallda hyresligenheter uppgick under éret till
cirka 680 (1 247), vilket ir i nivd med bolagens arsmal. Bland
de storre fardigstillda projekten under &ret finns Kabelverket 9
i Alvsjostaden med 133 ligenheter samt Skogsklockan och
Hundlokan i Hisselby med drygt 100 ligenheter. Stockholms-
hem har utover detta dven fardigstillt 320 ligenheter i moduler
med tillfilliga bygglov.

Koncernens bolag har fortsatt det trygghetsskapande arbetet
for att sikerstilla att alla stockholmare ska kianna sig trygga
i sin boendemilj6 och i sin stadsdel. Stadens verksamheter ska
ocksd bidra till att skapa uppvixtvillkor som ger alla barn lik-

virdiga mojligheter och dirigenom virnar barns rattigheter.
Takten i utbyggnaden av nya forskolor och skolor ér fortsatt
hog och SISAB har en ledande roll i planering och genomforande
av utbyggnad av skolor och forskolor. Under éret tillkom cirka
4 575 (5 485) elevplatser, vilket var ligre dn drsmdlet (5 0oo)
och utfall 2017. Det ar framst en effekt av forseningar avseende
bygglov for paviljonger samt en forsenad forskola.

De storre skolorna som fardigstilldes under dret var Anna
Whitlocks gymnasium pa Kungsholmen med totalt 2 200 elev-
platser och Frans Schartaus Handelsinstitut pa Sodermalm med
750 platser. Darutover fardigstalldes flera forskolor; bland annat.
Maja Myra i Axelsberg med 144 platser och tva forskolor i
Skondal med 108 platser vardera.

Bolagen fortsitter att investera i dtgarder som ger bade effektiv
klimatnytta och synergieffekter i form av lagre driftkostnader och
lagre negativ hilsopaverkan. Ett exempel ar stadens mal att vara
fossilbranslefri r 2040, vilket forutsatter att kolkraftvarmeverket
i Virtan stangs.

Stockholm Vatten och Avfall genomfor projektet Stockholms
Framtida Avloppsrening (SFA). I projektet sker ombyggnad av
Henriksdals reningsverk med okad kapacitet och ny renings-
teknik. Bromma reningsverk ska liggas ned och avloppsvattnet
kommer att ledas 6ver till Henriksdals reningsverk.

Koncernstyrelsen

Koncernstyrelsens ledamoter ar valda av kommunfullmaktige.
Koncernstyrelsens ordinarie ledaméter bestdr av 5 kvinnor och
4 man. For suppleanterna ar fordelningen 4 kvinnor och 5 man.
Koncernstyrelsen har under aret foljt den ekonomiska utveck-
lingen, bolagens finansiella stallning samt arbetet med dgardirek-
tiven i budget och tertialrapporter. Koncernstyrelsen far dven fort-
lopande rapporter och analyser avseende storre projekt.
Koncernstyrelsen har tillstyrkt inriktningsbeslut och genom-
forandebeslut avseende nyproduktion av bostider hos de tre
bostadsbolagen. Det giller nyproduktion av bostider vid Arsta-
straket i Johanneshov, Drevvikshojden i Farsta, kvarteret Persikan
pé Sédermalm, Valla Sédra pa Arstafiltet, Kimpinge i Tensta,
Varbergsvigen i Skarholmen samt bostider i Ostberga.
Koncernstyrelsen har tillstyrkt att SISAB tagit genomférande-
beslut fér om-, till- och nybyggnad av Lillholmsskolan samt ny-
byggnad- och kapacitetsokning i Hasthagsskolan och Gréndals-
skolan.
Koncernstyrelsen har ocksa tillstyrkt inriktningsbeslut gillande
SISABs nybyggnad av Sveaplans grundskola och Arstafiltet.
Koncernstyrelsen har ocksa tillstyrkt inriktningsbeslut gillande

SISABs nybyggnad av Kista Angs skola, Tullgardsskolan samt
Grondalsskolan.
Koncernstyrelsen har ocksa tillstyrkt inriktningsbeslut gillande
SISABs nybyggnad av Sveaplans grundskola och Arstafiltet.
Koncernstyrelsen har ocksa tillstyrkt genomférandebeslut
gillande Stockholm Parkerings nyproduktion av parkeringshus
i Hjorthagen.

Miljoredovisning

Koncernens bolag ska ha ett systematiskt miljoarbete med lang-
siktig hallbarhet i alla delar av verksamheten. Detta kan om-
fatta sdvil energieffektiviseringar, som utbyggnad av system for
insamling av avfall. Aven andra atgirder for avfallshantering,
byggnation och transporter ingar. Bolagens arbete med att minska
miljopaverkan och klimatpaverkande utsldpp syftar till att uppna
stadens mal om ett fossilbranslefritt Stockholm 2040.

Stadens miljoprogram 2016—2019 omfattar energianvand-
ning, transporter, mark- och vattenanvindning och resurseffek-
tivt kretslopp. Aven giftfritt Stockholm och en sund inomhus-
milj6 dr delmdl som staden ska uppfylla.

Flera av bostads- och fastighetsbolagen samt Stockholms
Hamnar har valt att certifiera sitt miljoarbete. Stockholms Hamnar
bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Tillstands-
plikten avser den del av verksamheten som utgors av hamnar,
lastnings- eller lossningskajer som medger fartygstrafik.

Stockholm Vatten och Avfalls verksamhet innebir vatten-
paverkan i Stockholmsomradet, Milaren och skirgarden. Bolaget
bedriver ocksa koncernens storsta enskilda projekt, Stockholms
framtida avloppsrening. Projektet genomfors for att uppgradera
reningsprocesser och forbittra avloppsreningen.

Framtida utveckling

Investeringarna i bolagskoncernen har under de senaste aren varit
hoga och kommer enligt nuvarande planer 6ka ytterligare under
kommande ar for att mota stadens behov av bostider, infrastruktur
och skolor med mera. En prioriterad friga ir nyproduktion av
bostader. Utover detta sker omfattande investeringar i Norviks
hamn, fiberutbyggnad och utbyggnad av vatten- och avloppsniit.
Det sker ocksd storre investeringar i syfte att 6ka elevplatserna

i skolor och forskolor.

Under dret har kommunfullmiktige fattat beslut om ett antal
bostadproduktionssprojekt som okar nyproduktion av ligenheter
hos stadens bostadsbolag. En viktig fraga for bostadsbolagen ar
arbetet med att utoka projektportfoljen for att ytterligare bidra till
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bostadsprojekten.

Utover ovan investeringsprojekt pagar dven andra projekt och
forandringar som paverkar verksamheten. Kulturhuset Stadsteatern
nyttjar tillfalliga lokaler, nir kulturhuset stings for renovering fran
2019. Micasa Fastigheter planerar att fram till 2040 bygga cirka
25 nya vard- och omsorgsboenden.

Finansiella risker

Stockholms stads finansavdelning har ansvaret for den finansiella
verksamheten inom kommunkoncernen. Kommunkoncernens line-
behov tillgodoses genom en sammanhallen central upplaning.

All extern lanefinansiering och placering hanteras centralt.
Stadens finansfunktion har till uppgift att stodja karnverksamheten
och tillvarata skalfordelarna i den finansiella hanteringen. Detta
uppnds genom ett gemensamt koncernkontosystem som innebar
att alla floden nettas i kommunkoncernen innan staden behover
ldna externt. Bolagen har en limit i stadens koncernkontosystem
i stillet for lan. Kommunkoncernens finanspolicy anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten inom kommunkoncernen. Det
innebdr att finansavdelningen har ansvaret for bolagens ranterisk
enligt faststilld policy och bolagen i sin tur ansvarar for sina inves-
teringsbeslut och kapitalstruktur. Policyn identifierar dven de finan-
siella risker kommunkoncernen ir exponerad for och hur de ska
hanteras. Riskerna f6ljs upp l6pande av en riskkontrollfunktion.

Kommunkoncernen ldnar i huvudsak genom olika marknads-
program direkt pa den finansiella marknaden.

Kommunkoncernen Stockholms stad har en stark finansiell
stallning och en mycket hog kreditvirdighet. Kreditbedomningen
utfors av Standard & Poor’s och Stockholms stad har hogsta moj-
liga betyg for bade den korta och linga upplaningen, A-1+ respek-
tive AAA.ratingen uppdateras halvarsvis och bekriftades den
16 november 2018.

Bolagskoncernens samlade laneskuldportfolj uppgick vid ars-
skiftet till 74 584 mnkr brutto, en 6kning pd 7 084 mnkr i jaim-
forelse med foregiende ar. Okningen ar en effekt av bolagens hoga
investeringsnivd. Kommunkoncernens och bolagskoncernens dura-
tion 4r ett forfinat métt pd genomsnittlig rantebindningstid, berik-
nat inklusive rantesikringar, som inte ska understiga 1,5 ar och
inte ska Overstiga 4,5 ar. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga
rantebindningstiden for kommunkoncernens externa skuldportfol;j
till 1,9 (2,0) ar.
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Begransningar i avdrag
for koncerninterna rantor

Riksdagen beslutade i slutet av &r 2012 om ytterligare begrins-
ningar for avdrag for koncerninterna rantor med huvudsyfte att
forhindra kapitalflykt till utlandet med skatteplanering. Stock-
holms stad och koncernen Stockholms Stadshus AB har sedan
beslutet sokt besked hur stadens bolag ska forhélla sig till Skatte-
verkets tolkningar.

Skatteverket har fran och med ar 2014 tillimpat nimnda lag
gentemot koncernens bolag. Stockholms Stadshus AB anser att
rantekostnaderna ska bedomas som fullt avdragsgilla for berérda
bolag inom koncernen. Berérda bolag har dven yrkat att rinte-
kostnaderna ar avdragsgilla i inkomstdeklarationer som avser
inkomstdren 2014—2017. Skatteverket har i december 2016 fattat
ett slutligt omprovningsbeslut for inkomstéret 2014. Beslutet inne-
bar att en begridnsad del av rantorna avses vara avdragsgilla. Skat-
teverket tog i december 2017 ett slutligt omprovningsbeslut for
inkomstaret 201 5. Aven detta beslut innebir att en begriansad del
av rantekostnaderna anses vara avdragsgilla. For att fa en rittslig
bedomning av Skatteverkets beslut for inkomstaret 2014 har
berorda bolag i borjan av 2017 6verklagat beslutet. Aven Skatte-
verkets beslut for inkomstaren 2014—2015 har overklagats
i borjan av ar 2018.

Skatteverket har i december 2018 fattat ett slutligt omprov-
ningsbeslut for inkomstaret 2016. Aven detta beslut innebir att
en begransad del av rintekostnaderna anses vara avdragsgilla.
Berorda bolag har sedan tidigare reserverat belopp for 2014—
2017 for okade skattekostnader till foljd av Skatteverkets beslut.
Aven for bokslutet 2018 har berérda bolag reserverat kostnader
genom en bedomning av hur den princip som Skatteverket anvant
paverkar inkomstéret 2018.

Vad avser Skatteverkets omprovningsbeslut for inkomstaren
2014—20715 vill koncernen fa en rittslig provning av dessa och
besluten har darfor overklagats. Forvaltningsrittens dom under
sommaren 2018 var i linje med Skatteverkets beslut, med anled-
ning av detta har bolagen 6verklagat besluten och foérvaltnings-
rattens dom till Kammarritten.

For inkomstdren 2017—2018 finns dnnu inget beslut fran Skatte-
verket. Berorda bolag har reserverat kostnader for i drets bokslut
genom en uppskattning av hur Skatteverkets principer skulle pa-
verka inkomstdren om de tillimpas. Sammantaget innebar Skatte-
verkets bedomning en utokad skattekostnad for koncernen i drets
bokslut om 6o mnkr, vilket saledes belastar arets resultat.

Riskhantering

Bolagskoncernen bedriver i samarbete med Stockholms stad en
systematisk uppfoljning i syfte att fa en helhetsbild och samord-
ning utifrdn ett risk- och sarbarhetsperspektiv. Samtliga bolag
genomfor arliga internkontrollplaner samt risk- och sdrbarhets-
analyser (RSA) utifrn den egna verksamheten. Internkontroll-
planerna foljs lopande upp av bolagen och gillande RSA gors en
sammanstéllning varefter en 6vergripande analys genomforts for
staden som helhet. Utifran identifierade kritiska dtaganden och
bedomda risker upprittas atgirdsplaner i respektive bolag.

Stadens lekmannarevisorer granskar bolagen l6pande for att se att
dessa genomfor verksamheten enligt fullmiktiges uppdrag. Dessutom
genomfors ett antal fordjupade granskningar dar till exempel policy-
dokument eller sirskilda projekt viljs ut, i vissa fall i samrad med
moderbolaget.

Vinstdisposition
Foregdende ar beslutade arsstimman om utdelning om 1 700
mnkr till Stockholms stad. Utdelningen var preliminir och slut-
ligt beslut om utdelning tog kommunfullmiktige i samband med
tertialrapport 2. Detta innebar att staden kan avsta eller begrinsa
utdelningen om den ekonomiska situationen sd medger. Kommun-
fullmaktige har dock inte beslutat om ndgon forandring for 2018.
Styrelsen foreslar drsstimman besluta om vinstutdelning med
1 500 mnkr.
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Forslag till vinstdisposition

KONCERNEN
Koncernens egna kapital enligt koncernbalansrakningen uppgar till 59 213 mnkr.

MODERBOLAGET

Till &rsstdmmans forfogande star

Balanserat resultat 14035731 395 kr
Overkursfond 7499 999 000 kr
Arets resultat 417298 867 kr
Tillsammans 21953 029 262 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
pa foljande satt:

Till aktiedgaren delas ut per aktie 526,32 1500 000 000 kr
I ny rakning 6verfores 20453029 262 kr
Tillsammans 21953 029 262 kr

ARSREDOVISNING 2018 STOCKHOLMS STADSHUS AB



24

Koncernen | sammandrag

Finansiella nyckeltal (mnkr om ej annat anges) 2018 2017 2016 2015 2014
Rorelseintakter 15742 15135 14 895 14189 13550
Resultat efter finansiella poster 1897 2331 1914 1411 1105
Arets resultat 1596 1913 1347 1086 733
Avkastning pa totalt kapital % 2,2 2,7 2,4 2,5 2,6
Avkastning pa eget kapital % 3,2 4,0 3,3 1,9 1,4
Vinstmarginal % 12,1 15,4 12,8 9,9 8,2
Antal anstéllda 2967 2831 2719 2651 2528
Bruttoinvesteringar 12582 10873 10073 10769 10552
Anlaggningstillgangar 131102 122245 115 340 108 710 100 764
Minoritetsintresse 70 65 47 46 40
Eget kapital 59143 59320 58 160 57317 56 724
Balansomslutning 133248 124 104 117 605 111037 102 725
Soliditet % 44,4 47,8 49,1 51,4 55,4

Definition av nyckeltal

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster och avdrag for schablonskatt
dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster dividerat med rorelseintiakterna.

Antal anstallda

Medelantalet drsarbetare enligt avtalad tid. Medelantalet &rs-
arbetare utgors av de tillsvidare- och visstidsanstilldas arbetstid
(sysselsdttningsgrad) uppriknat till heltid. Exempelvis blir tva
deltidsanstillda pd 50 procent en drsarbetare. Avtalad tid inbe-
griper till exempel sjukskrivna och forildralediga och visar pa
de &rsarbetare bolagen har arbetsgivaransvar for.

Soliditet

Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen, enligt koncern-

balansrikningen. I eget kapital ingar kapitalandelen av obeskattade

reserver.

Kommentarer till Koncernen i sammandrag

Koncernen Stockholms Stadshus ABs omsittning uppgér till
15 742 mnkr dr 2018, vilket 4r 607 mnkr hogre dn 2017. De
flesta bolag 6kar sin omsittning till foljd av nyproduktion, ckade
hyresintikter och 6kad efterfrigan pa bolagens tjanster. Stock-
holm Vatten och Avfall redovisar hogre intikter till foljd av hojd
VA-taxa.

Koncernens resultat efter finansnetto uppgér till 1 897 mnkr.
I resultatet ingar resultateffekter efter avyttring av anldggnings-
tillgdngar med 9o mnkr. Realisationsvinsterna dr framst en foljd
av Micasa Fastigheters forsiljning av den tomtritt som tidigare
inneholl Virbergs sjukhem. I resultatet ingér resultatandelar fran
intressebolagen om 472 mnkr, vilket dr nagot lagre dn ar 2017
(485 mnkr).

Arets resultat uppgar till T 596 mnkr, dir arets skattekostnad
uppgdr till 301 mnkr. Av detta dar 60 mnkr hanforligt till skatte-
effekter pa grund av ej avdragsgilla rantekostnader.
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Balansomslutningen uppgér till 133,2 mdkr, vilket dr en 6kning
med ca 9 mdkr. Okningen ir en foljd av den relativt sett hoga
investeringsvolymen i bland annat nyproduktion, nya skolor
och infrastruktur.

Det egna kapitalet i koncernen minskar ndgot i jamforelse
med foregdende ar och uppgar till 59 213 mnkr.

Soliditeten har sjunkit ndgot och uppgar till 44,4 procent,
vilket ar en fortsatt relativt hog niva. Soliditeten paverkas av
bolagens investeringsvolym, som ocksd medfor att uppldningen
okar. Bolagens starka resultat under senare ar bidrar till battre
forutsattningar for fortsatta satsningar pa investeringar i nypro-
duktion av ligenheter och infrastruktur.

Antalet anstillda har okat i koncernen. Storst var 6kningen
for SISAB, som har en utokad verksamhet med fler elevplatser
och 6kad nyproduktion av forskolor och skolor.
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Bokslutsdispositioner och utdelnin
kuﬁcernen ar 2018 g

Lamnade Erhallna Utdelning Utdelning
koncern- koncern- Stadshus AB Stockholms

tkr bidrag bidrag koncernen stad?

Moderbolaget

Stockholms Stadshus AB 56 915 000 -1500 000 000 1500 000 000

Dotterbolagen

AB Svenska Bostader? 9412 800

AB Familjebostader* 814 000

AB Stockholmshem? 932 400

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

Micasa Fastigheter i Stockholm AB*? 40 000 000

S:t Erik Markutveckling AB 75000 000

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB 108 915 000

Stockholm Vatten och Avfall AB 1814 509

Stockholms Hamn AB

AB Stokab 205 000 000

Stockholm Stads Parkerings AB 135000 000

Stockholms Stadsteater AB 363 000 000

Stockholm Business Region AB

S:t Erik Forsakrings AB

S:t Erik Livforsakring AB

Ovriga bolag

Koncernjusteringar

Summa 471915 000 471915 000 -1447 026 291 1500 000 000

! Utdelningen &r hanforligt till §3 allbolagstiftningen.

2 Utdelningen avser férslag till vinstdisposition i arets bokslut.

Kommentarer till Bokslutsdispositioner

Bolagskoncernens samlade resultat efter finansnetto ar i likhet
med foregdende ar positivt. De flesta av koncernens bolag redo-
visar overskott i boksluten men nagra har negativa resultat som
Stockholms Stadsteater (Kulturhuset Stadsteatern) och Stockholm
Globe Arena Fastigheter (SGA Fastigheter). For att ticka dessa
forluster erhaller Stockholms Stadsteater Stadsteatern och SGA
Fastigheter koncernbidrag frén andra bolag i koncernen. Kon-
cernbidragen uppgér till ca 472 mnkr.

Utdelning fran bostadsbolagen Svenska Bostider, Familje-
bostidder och Stockholmshem uppgér till drygt 11 mnkr, enligt

lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. For
Micasa Fastigheter foreslas en utdelning pa 40 mnks, till foljd

av realisationsvinster efter fastighetsforsaljning. Utdelning fran
Stockholm Vatten och Avfall uppgér till knappt 2 mnkr och avser
avkastning pa bolagets grundkapital. Den budgeterade utdelningen
till Stockholms stad ar 2019 uppgar till T 500 mnkr. Stadens utdel-
ning ar preliminar och slutligt beslut om utdelning tar kommun-
fullmaktige i samband med beslut om tertialrapport 2. Det innebar
att staden kan avstd eller begransa utdelningen om den ekonomiska

situationen s& medger.

Resultatrakningar

Koncernen Moderbolaget
mnkr Not 2018 2017 2018 2017
Rorelsens intdkter 3,4
Nettoomsattning 14973,9 14 249,0
Aktiverat arbete for egen rakning 2249 200,4
Ovriga rorelseintakter 543,6 686,0 39,1 26,3
Summa rorelsens intdkter 15742,4 15135,3 39,1 26,3
Rorelsens kostnader
Réavaror och féornédenheter -272,6 -279,2
Ovriga externa kostnader 4,5 -7507,2 -7233,0 -45,7 -37,9
Personalkostnader 6 -2271,1 -2113,2 -14,1 -13,4
Avskrivningar 7 -3749,6 -3503,6
Nedskrivningar och aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar 8 5,0 7,1
Resultat frdn andelar i intresseforetag 9 472,5 4849
Resultat vid forsaljning anlaggningstillgangar 83,5 404,8
Summa rérelsens kostnader -13239,4 -12232,2 -59,7 -51,3
Rorelseresultat 2503,1 2903,1 -20,6 -25,1
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 13,2 13,0
Resultat frdn andelar i intresseforetag 9 401,0 203,0
Resultat fran 6vriga vardepapper -50,2 51,6
Réanteintakter och liknande resultatposter 11 136,1 136,7 81,6 113,9
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -691,7 -760,5
Resultat efter finansiella poster 1897,4 2330,9 475,1 304,8
Bokslutsdispositioner 13 -56,9 -90,0
Skatt pa arets resultat 14 -241,4 -361,9 -0,9 -0,1
Skatt hanforlig till ranteavdragsbegransning 14 -59,8 -56,2
Arets resultat 1596,2 1912,7 417,3 214,7
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1590,9 1894,2
Hanforligt till minoritetens dgare 53 18,5
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Balansrakningar Balansrakningar
Koncernen Moderbolaget
g Koncernen Moderbolaget
mnkr Not 18-12-31 17-12-31 18-12-31 17-12-31
mnkr Not 18-12-31 17-12-31 18-12-31 17-12-31
TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
ANLAGGNINGSTILLGANGAR .
R L Moderbolagets egna kapital
Immateriella anldggningstillgdngar 15 66,8 84,6 i
Bundet eget kapital
Materiella anldggningstillgangar Aktiekapital, 2 850 001 aktier 2850,0 2850,0
Byggnader och mark 16 90641,3 88037,1 Bundna reserver 570,0 570,0
Maskiner och andra tekniska anldggningar 17,18 7201,9 6348,7 i
X Summa bundet eget kapital 3420,0 3420,0
Inventarier 19 1307,9 12449 0,3 0,3
Pagaende nyanlaggningar 20 20776,1 15 470,4 Fritt eget kapital
Summa immateriella och materiella anlédggningstillgdngar 119 994,0 111101,1 0,3 0,3 I?alanserad Wl Wik 15520
Overkursfond 7500,0 7500,0
Finansiella anlaggningstillgangar Arets resultat 4173 2147
Andelar i koncernféretag 21 6572,9 6572,9 Summa fritt eget kapital 21953,0 23235,7
Fordringar hos Stockholms stad 3
. . Summa eget kapital 25373,0 26 655,7
Andelar i intresseforetag 22 8587,6 8516,2 7528,8 7528,8
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 24576 2502,5 Koncernens egna kapital
Andra langfristiga fordringar 63,1 40,9 Aktiekapital 2850,0 2850,0
Summa finansiella anléggningstillgéngar 111083 11059,6 14101,7 14101,7 Ottt piE Ve o0t
Summa anliggningstillgdngar 131102,3 1222452 14 102,0 14102,0 Annat eget kapital inkl. drets resultat 48792,5 48904,8
. . Eget kapital hénforligt till moderforetagets dgare 59142,5 59 254,8
OUSATENINGSTILEGANGAY Minoritetsintresse 70,5 65,2
Varulager m.m. 3
. . Summa eget kapital 59212,9 59 320,0 25373,0 26 655,7
Ravaror och fornédenheter 36,4 39,7
Summa varulager m.m. 36,4 39,7 0,0 0,0 disaliziaoog 2
Avsatt till pensioner 0,7
Kortfristiga fordringar Avsatt till pensioner, S:t Erik Livforsakring 1943,2 1871,0
Kundfordringar 780,9 683,0 Uppskjuten skatteskuld 14 1460,2 1487,5
Fordringar hos Stockholms stad 400,3 282,0 11330,2 12652,5 Ovriga avsattningar 197,5 2415
Fordringar hos dotterbolag 4433 367,4 L
X Summa avsdttningar 3600,8 3599,9 0,0 0,7
Skattefordringar 14 8,3 9,2
Ovriga fordringar 411,9 403,1 0,5 0,8 Langfristiga skulder
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 515,3 4493 0,2 0,1 Ovriga langfristiga skulder 121,7 131,8
Summa fordringar 2108,4 1817,4 11782,5 13030,0 Summa langfristiga skulder 26 121,7 131,8 0,0 0,0
Likvida medel Kortfristiga skulder
Kassa och bank 0,7 1,3 Forskott fran kunder 24,4 42,5
Summa likvida medel 0,7 1,3 0,0 0,0 Leverantdrskulder 2334,1 2129,0 193 2,1
S e Skulder till koncernforetag 486,8 4674
Summa omsattningstillgangar 21455 1858,4 11782,5 13 030,0 X
T Skulder till Stockholms stad 62 695,0 54341,9 19,7 2,6
Summa tillgdngar 133 247,7 124 103,6 25 884,5 27132,0 Aktuella skatteskulder 14 81,8 99.4
Ovriga kortfristiga skulder 629,3 411,1 1,5 0,3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27 4 547,6 4027,9 2,2 3,1
Summa kortfristiga skulder 70312,2 61051,9 ISTHRS5) 475,5
Summa avsattningar och skulder 74034,8 64 783,6 511,5 476,2
Summa eget kapital och skulder 133 247,7 124 103,6 25884,5 27132,0
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Rapport over forandring i eget kapital Kassaflodesanalys
Annat
eget kapital
Ovrigt tillskjutet inkl arets Minoritets- Totalt eget Koncernen Moderbolaget
mnkr Aktiekapital kapital resultat Summa intresse kapital T Not 2018 2017 2018 2017
KONCERNEN Den I6pande verksamheten
Utgéende balans 2016-12-31 2850,0 7500,0 47 810,0 58160,0 47,2 58207,2 Resultat efter finansnetto 28 18974 2330,9 475,1 304,8
Utdelning -800.0 -800.0 8000 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 3340,9 3106,5 -0,6 -6,3
Ovrig férandring 05 0.5 05 0.0 Nettoresultat férsaljning av anlaggningstillgangar -86,5 -406,7
E B ) ,
Arets resultat 1894, 1894, 185 1912,7 et il it 3253 el 0.1 2
Utgiende balans 2017-12-31 2850.0 7500.0 48904.7 59254.8 65.2 59320.0 Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére fordndring av rérelsekapital 4826,5 4588,9 474,4 298,3
£ I tl t) > I
Forandring av varulager och pagaende arbeten 33 -7,0
Utdelning -1700,0 -1700,0 -1700,0 Forandring av kortfristiga fordringar -291,2 413,0 -75,8 12,3
Ovrig forandring -3,3 33 -3,3 Forandring av kortfristiga skulder 899,1 -334,6 2,9 28,6
Arets resultat 1590,9 1590,9 53 1596,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5437,8 4660,4 401,6 282,0
Utgaende balans 2018-12-31 2850,0 7500,0 48792,4 59142,4 70,5 59212,9
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgangar -3,8 -22,5
Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar -14,3 -57,6
Forvarv av fastigheter 30 -1,9 -131,2
Investering i pdgaende nyanlaggningar -12525,1 -10626,8
Forvarv av 6vriga materiella tillgdngar -50,8 -55,6
Erhéllen likvid vid férsaljning av anlaggningstillgdngar 157,9 1255,8
. Erhallen utdelning fran intresseféretag 401,0 203,0
Ovrigt
fritt eget Arets Totalt eget Kassafléde frdn investeringsverksamheten -12037,1 -9434,8 0,0 0,0
mnkr Aktiekapital Bundna reserver Overkursfond kapital resultat kapital ) L.
Finansieringsverksamheten
MODERBOLAGET Amortering av skuld -54,5 -19,8
de bal Koncernbidrag -90,0 -122,0
Utga 2016-12-31 23850,0 570,0 7500,0 16 107,3 213,7 27 241,0
gaende balans > > » ’ ’ ’ Utbetald utdelning -1700,0 -800,0 -1700,0 -800,0
Resultatdisposition 213,7 213,7 Nettoférandring checkrakningskredit 8353,1 5594,3
EJtdeIning -800,0 -800,0 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6598,7 4774,5 -1790,0 -922,0
Arets resultat 2147 2147
. Arets kassaflode -0,7 0,0 -1388,4 -640,0
Utgdende balans 2017-12-31 2850,0 570,0 7500,0 15521,0 214,7 26 655,7
: Likvida medel vid &rets borjan 1,3 1,3 12638,9 13278,8
Ri i iti 2147 -214,7
esu ta'tdISPOSItlon ’ ’ Likvida medel vid &rets slut 0,7 1,3 11250,4 12638,9
EJtdeInmg 1000 LT | kassaflodesanalysen ingar likvida medel pa stadens koncernkonto.
Arets resultat 417,3 417,3
. Saldot pa koncerkontot ingar i fordringar/skulder hos
Utgdende balans 2018-12-31 23850,0 570,0 7500,0 14035,7 417,3 25373,0 Siad i swe miesk 62695,0 54341,9 11250,4 12638,9

Aktiekapitalet bestar av 2 850 001 aktier
Kvotvérde per aktie uppgar till 1 000 kr
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Stockholms Stadshus AB upprittar ars- och koncernredovisning-
arna med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

All redovisning sker i svenska kronor, redovisningsprinciperna
ar oforandrade i jamforelse med foregdende ar.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingdr dotterbolag dir Stockholms
Stadshus AB direkt eller indirekt innehar mer dn 50 procent av
rosterna eller pd annat sitt innehar det bestimmande inflytandet.
Koncernens bokslut dr upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket
innebir att dotterbolagens egna kapital vid forvarvet, faststallt
som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga
virden, elimineras i sin helhet. I koncernens egna kapital ingar
héarigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvdrvet. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt
da det bestimmande inflytandet erhalls.

Om det koncernmaissiga anskaffningsvirdet for aktierna 6ver-
stiger det i forvirvsanalysen upptagna virdet av bolagets netto-
tillgdngar, redovisas skillnaden som koncernmassigt 6vervirde
(goodwill). Om i stillet det koncernmissiga anskaffningsvirdet
for aktierna understiger det i forvarvsanalysen upptagna virdet
av bolagets nettotillgdngar redovisas skillnaden som negativ
koncerngoodwill under 6vriga avsittningar. Negativ goodwill,
som kan hianforas till forviantade framtida forluster och kostnader,
ska redovisas i resultatrikningen samma rikenskapsar som dessa
forluster och kostnader redovisas. Den del av avsittningen som
inte overstiger verkligt varde pa forvirvade identifierbara icke-
monetira tillgdngar upploses i resultatrakningen over en period
som beriknas vara den kvarvarande vigda genomsnittliga
nyttjandeperioden for de tillgdngar som ar avskrivningsbara.
Den del av avsittningen som overstiger verkligt varde pé for-
virvade identifierbara icke-monetira tillgdngar redovisas i
resultatrakningen under rikenskapséret.

Under éret forvarvade bolag inkluderas i koncernredovisningen
med belopp avseende tiden efter forvirvet. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag d4 bestimmande
inflytande upphor.

Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgdngarna virderas
till verkligt varde. I koncernens resultatrakning presenteras arets
resultat inklusive minoritetens andel. Hur stor del av drets resultat
som ar hanforligt till minoriteten anges i upplysning som limnas i
anslutning till resultatrakningen. Minoritetens andel i dotterforetags
kapital redovisas i separat post inom eget kapital i koncernens
balansrikning. I moderbolaget tillimpas samma redovisnings-
principer som i koncernen.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i koncern-
redovisningen i sin helhet.
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Koncernbidrag

Savil erhallna som limnade koncernbidrag redovisas som bok-
slutsdisposition i resultatrakningen.

Intressebolagsredovisning

Som intressebolag betraktas de bolag som inte dr dotterbolag men
dar Stockholms Stadshus AB direkt eller indirekt innehar minst
20 procent av rosterna eller pa ett annat sitt har ett betydande
inflytande. I koncernens bokslut redovisas andelar i intressebolag
enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i ett intressebolag redovi-
sas till anskaffningsvirde med justering for koncernens andel av
forandringen i intresseforetagets nettotillgdngar, inklusive good-
will (efter avdrag for ackumulerade avskrivningar). I koncernens
resultatrikning ingdr koncernens andel av intressebolagets resultat.
Ej utdelad ackumulerad vinstandel hanforlig till intressebolag
redovisas i koncernbalansrikningen som kapitalandelsfond under
bundna reserver. Orealiserade internvinster elimineras med den pa
koncernen belopande andelen av vinsten.

Intakter

Forsiljning av varor redovisas nir visentliga risker och formaner
overgdr fran siljaren till koparen. For tjansteuppdrag redovisas
inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag som intikt
i takt med att arbetet utférs och material levereras eller forbrukas.
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Intakter
redovisas netto efter moms och rabatter. Forsiljning inom koncernen
sker till ordinarie priser.

Offentliga bidrag

Kulturhuset Stadsteatern erhaller statligt stod i form av ett arligt
verksamhetsbidrag som utgdr till samtliga institutionsteatrar
enligt regleringsbrev fran regeringen till statens kulturrdd. Stodet
betalas ut kvartalsvis i forskott och bolaget periodiserar dem

sa att de intdktsfors per manad. Bostadsbolagen hade ratt till
investeringsbidrag for viss nyproduktion enligt tidigare regelverk.
For ytterligare information hanvisas till respektive dotterbolags
drsredovisning.

Lanekostnader

Huvudprincipen ir att inga ldnekostnader aktiveras vid tillverk-
ning av anliggningstillgdngar utan belastar den period till vilken
de hianfor sig. Vid storre infrastrukturprojekt kan ldnekostnader
komma att aktiveras under byggperioden. All nyuppldning hanterar
Stockholms stads finansavdelning och respektive bolag har en
limit i stadens koncernkontosystem.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter omfattar skatt som ska betalas eller
erhéllas avseende aktuellt ar och justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Vardering
av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp
enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som
ar aviserade och som med stor sikerhet kommer att faststillas.
Skatteeffekter av poster som redovisas i resultatrikningen, redo-
visas i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa
tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsak-
ligen uppkommit genom att avskrivning av fastigheter sker med
andra belopp i bokforingen dn vad som ar skattemassigt tilldtet.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemissiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar
sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader
i investeringar i dotterbolag och intressebolag redovisas inte i
koncernredovisningen dd moderbolaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for dterforing av de temporira skillnaderna och det
inte bedoms sannolikt att en dterforing sker inom overskddlig
framtid. I moderbolaget redovisas den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal ritt till kvittning.

Finansiella instrument

De finansiella instrument som redovisas i koncernens balansrak-
ning utgors av viardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir Stockholms Stads-
hus AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgdngar tas bort frdn balansrikningen nir ritten att erhilla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméner, som
ar forknippade med dgandet av tillgdngen. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Stockholms Stadshus AB har valt att viardera de finansiella
instrumenten till verkligt virde i enlighet med kapitel 12 i K3.
Kundfordringar och 6vriga fordringar redovisas till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osikra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som loper
med en rdnta som avviker frin marknadsriantan och som har
en [6ptid pa mer 4n 12 ménader, redovisas till ett diskonterat
nuvirde och tidsvirdeférandringen redovisas som rinteintakt

i resultatrikningen.

I den efterfoljande varderingen varderas kortfristiga placeringar
i enlighet med ldgsta virdets princip till det ligsta av anskaff-
ningsvirde och marknadsvirde samt andra ldngfristiga virde-
pappersinnehav till anskaffningsvirde med bedomning av
eventuellt nedskrivningsbehov.
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All extern upplaning och alla placeringar hanteras centralt av
Stockholms stads finansavdelning. I stillet for 1&n har bolagen
en limit i stadens koncernkontosystem. Kommunfullmiktige fast-
stiller en finanspolicy som giller for hela kommunkoncernen.
Styrelsen for Stockholms Stadshus AB antar drligen en finans-
policy for bolagskoncernen, som direfter antas av samtliga bolag
i koncernen. Det innebir att finansavdelningen har ansvaret
for bolagens ranterisk och bolagen har i sin tur ansvar for sina
investeringar och for sin kapitalstruktur.

Vid varje balansdag gors en bedomning om det finns nigon
indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella till-
gangarna. Nedskrivning sker om nedgdngen bedoms vara
bestdende.

Samtliga ldneskulder har Stockholms stad som motpart.
Laneskulderna ir del av Stockholms stads koncernkontosystem.
Det finns inga ranteswappar eller liknande i koncernen.

Varulager

Varulager virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen,
till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsiljningsvarde pa
balansdagen. For ravaror ingar alla utgifter som ar direkt hanfor-
liga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvardet. Merparten
av varulagret bestdr av roranldggningar som anvinds i VA-verksam-
heten hos Stockholm Vatten och Avfall AB.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvarvet av tillgangen. Materiella anldggningstillgangar skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Kon-
cernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjdr avskrivningsmetod anviands for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstidertillampas:

Byggnader 25-100ar
Byggnadsinventarier 3-504r
Maskineroch andra tekniska anldggningar ~ 3-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgingens prestanda
okar i forhdllande till tillgdngens varde vid anskaffningstid-
punkten. Utgifter for 1opande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Fastigheter som inte anvdnds av koncernbolag och som innehas
for langsiktig uthyrning klassificeras i koncernredovisningen som
forvaltningsfastigheter, se not 14.

For ndarmare detaljer hanvisas till respektive dotterbolags
drsredovisning.
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Immateriella anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskriv-
ningar. I koncernredovisningen tillimpas kostnadsforingsmodellen
for internt upparbetade immateriella tillgdngar.

Avskrivning gors linjart 6ver den bedéomda nyttjandeperioden.
Avskrivningstiden for tidigare aktiverade egenupparbetade
immateriella tillgangar uppgar till 3—5 ar och avskrivningstiden
for hyresritter uppgar till 50 ar.

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Nir det finns en indikation pd att en tillgdngs vdarde minskat gors
en beridkning av atervinningsvardet, vilket ar det hogsta av nytt-
jandevardet och verkligt virde minskat med forsiljningskostnader.
Ar tillgdngens dtervinningsvirde ligre dn det redovisade virdet
gors en nedskrivning av det redovisade vardet till dtervinnings-
vardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas till-
gangarna pa de lagsta nivder for vilka ett separat kassaflode kan
identifieras (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ned, gors vid varje balansdag en
bedomning om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna
med att dga en tillgdng i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren
till ndgot av koncernens foretag klassificeras i koncernredovisningen
som finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att
rattigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld
i balansrikningen. Tillgdngen och skulden virderas initialt till det
lagsta av tillgdngens verkliga virde och nuvirdet av minimilease-
avgifterna. Utgifter som direkt kan hinforas till leasingavtalet
laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och
amortering enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgingen
skrivs av linjart 6ver den bedomda nyttjandeperioden.
Leasingavtal dir de ekonomiska risker och férdelar som ar
hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos lease-
givaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Betalningar,
inklusive en forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som
en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Avsattningar

En avsittning gors nar det finns en legal eller informell forpliktelse
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Forplik-
telser som vintas regleras efter mer dn tolv manader nuvirdes-
beriknas. Den 6kning av avsittningen som ir hianforlig till att tid
forflyter redovisas som rantekostnad.
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Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till
det ligsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga
skulder varderas efter det forsta varderingstillfillet till upplupet

anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till

de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar
redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersttningar i koncernen utgors av 16n, sociala
avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld d& det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Flertalet bolag i koncernen Stockholms Stadshus AB har
sina pensionsataganden forsdkrade i S:t Erik Livforsikring,
som har till uppgift att samordna och strukturera hanteringen
av pensioner inom bolagskoncernen. De avtal som ar forsikrade
ir KAPKL (tidigare PFA), PA-KFS, PA-KL och AKAP-KL. De
av S:t Erik Livforsdkring forsikrade dtagandena redovisas under
posten Avsattning pensioner. Dartill forekommer det att enskilda
koncernbolag redovisar enstaka pensionsataganden enligt lagen
(1967:531) om tryggande av pensionsutfistelser m.m. Dessa
avsittningar avser sirskilda pensionsitaganden som inte for-
sikrats, exempelvis avtalspensioneringar. Det innebir att
koncernens pensionsavsittningar dr uppdelade i tvd poster
under avsittningar.

For mer detaljerad beskrivning se not 6.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom
kassa- och banktillgodohavanden, tillgodohavanden hos finans-
avdelningen inom kommunkoncernen Stockholms stad. Alla
likvida medel kan utnyttjas for koncernens riakning.

Transparensdirektivet

Fran och med den 1 januari 2006 giller lagen om insyn i vissa
finansiella forbindelser. Lagen stiller vissa krav pa redovisning

i offentliga foretag genom krav pa 6ppen och separat redovisning.
Syftet med lagen ar att implementera EU-kommissionens direktiv
— transpararensdirektivet — i svensk lag for att motverka otillborlig
konkurrens. De dotterbolag inom koncernen som bedéms om-
fattas av direktivet ar Stockholms Hamn, Stokab och Stockholm
Parkering. Dessa bolag limnar information i anslutning till
respektive drsredovisning.

Ovriga upplysningar

Vid forsidljning av fastigheter ska inkomsten i normalfallet
bokforas vid dagen for tilltradet. Utgifter knutna till forsaljningen
ska berdknas och bokas vid samma tillfille.

Uppskattningar och bedémningar

Stockholms Stadshus AB gor uppskattningar och bedomningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r
behandlas i huvuddrag nedan.

Styrelser och VD har ett ansvar att fortlopande f6lja upp
samtliga stora projekt och investeringar. Bide bolagskoncernen
och stadens forvaltningar ska folja den av kommunfullmiktige
beslutade investeringstrategin. Vardering av nyproduktions-
projekt av fastigheter sker fortlopande i fastighetsbolagen och
gors utifrdn en marknadsbedomning for aktuell verksamhet. Det
innebar att stora forandringar pé fastighetsmarknaden kan ha
stor paverkan pa till exempel nyproduktionsprojekt.

En stor del av koncernens av dotterforetag har materiella
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och infrastruktur.
Fastigheter dr en materiell anlaggningstillgang, som bestar av
ménga olika betydande komponenter. Stockholms Stadshus AB
och berorda dotterforetag har gemensamt definierat principiella
stillningstaganden och vilka komponenter och avskrivningstider
som ska tillimpas fran och med r 2014.

De olika komponenterna anvands i olika utstrackning hos de
olika bolagen beroende pa vilken typ av verksamhet, byggnad,
nybyggnads-/ombyggnadsér, och hyresgist som ar aktuella i
respektive bolags fastighetsbestand. Bostadsbolagen har flest
komponenter medan infrastrukturbolagen har firre komponenter.
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Tillaggsupplysningar

Rorelseintakter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Hyror och arrendeintakter 10814,2 10374,8
Fakturerad forséljning 4059,9 3777,2 39,1 26,3
Taxor 99,8 97,1
Statligt stod 55,0 54,2
Aktiverat arbete for egen rakning 2249 200,4
Ovriga rorelseintakter 488,6 631,8
Summa rorelseintdkter 15742,4 15135,3 39,1 26,3
varav forséljning till Stockholms stad 3522,9 3298,0 0,0
varav forsaljning till koncernforetag 26,3

Stockholms Stadsteater AB erhéller statligt stod for sin verksamhet.
Av 6vriga rorelseintakter dar 107 (125) mnkr hanforliga till Skol-

fastigheter i Stockholm AB (SISAB). Dessa intikter bestar frimst av

ersittning frdn Stockholms stad for verksamhetsanpassningar

av lokaler med mera.

Stockholm Vatten och Avfall ABs 6vriga rorelseintikter upp-
gar till 174 (166) mnkr. De storsta posterna avser intikter for
sarskilda arbeten, forsiljning av virme i vatten samt ersittning
vid omhidndertagande av industriavliopp.

Bostadsbolagens 6vriga intikter uppgér till sammanlagt
107 (90) mnkr. En stor del av dessa intdkter dr hianforliga till for-
siljning och vidarefakturering av sophimtning, virme, vatten.
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Operationella leasingavtal

STOCKHOLMS STADSHUS AB
SOM LEASEGIVARE Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017

Framtida minimileaseavgifter som
kommer att erhdllas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 10 034,7 7298,9

Forfaller till betalning senare an ett

men inom fem ar 12126,6 42744

Forfaller till betalning senare &n

fem ar 10797,4 6510,1

Summa 32958,8 18083,5 0,0 0,0

Under perioden erhallna variabla
leasingavgifter 7736,1 5270,2

I koncernens redovisning utgors de operationella leasingintakterna
i allt vdsentligt av hyra av bostdder och lokaler samt garage och
bilplatser. Hyresavtal avseende lokaler ingds normalt pa 3 &r.
Hyresavtal avseende bostiader samt garage- och bilplatser ingas
normalt tillsvidare dir hyresgasten har mojlighet att siga upp
avtalet med 3 manaders uppsagningstid. Manadsuthyrning av
parkeringsplatser loper med en manads uppsagningstid.

STOCKHOLMS STADSHUS AB
SOM LEASETAGARE Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017

Framtida minimileaseavgifter
som ska erldggas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 358,4 312,1

Forfaller till betalning senare an ett

men inom fem ar 866,8 663,6

Forfaller till betalning senare an

fem ar 1172,5 12328

Summa 2397,7 22085 0,0 0,0

Under perioden erlagda leasing-
avgifter 326,2 302,2

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i
allt vasentligt av hyrda fastigheter/lokaler samt leasing av bilar.
Avtalstiden for hyrda fastigheter/lokaler varierar men ligger
framst mellan 1-10 ar medan avtalstiden for fordonsleasing
normalt [6per pa tre ar. Indexklausuler sisom reglering avseende
KPI forekommer.
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Ovriga externa kostnader

Koncernforetagens inkop fran Stockholms stad uppgar till 655,1
(698,3) mnkr. Koncernforetagens forsiljning till Stockholms stad
uppgér till 3 §522,9 (3 298,1) mnkr.

Moderbolagets inkop fran 6vriga koncernforetag uppgar
till 4,9 (5,3) mnkr och inkopen fran Stockholms stad uppgér till
32,2 (27,1) mnkr.

ERSATTNING TILL REVISORER Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Ersdttning till revisorer ingdr med
foljande vdrden:

Ernst & Young
Revisionsuppdrag 53 52 0,2 0,5
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget 3,9 1,0 0,2 0,2
Skatteradgivning 0,6 0,9
Ovriga tjanster 1,3 2,9

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 0,5 0,5
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget 0,3 0,6
Skatteradgivning 0,1 0,3
Ovriga tjanster 0,4 8,0 3,2
Total ersdttning till revisorer 12,3 19,4 0,4 3,9

Personal

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Medelantal anstéllda (avtalad tid) 2967 2831,0 10,0 8,3
Varav man, % 56,0 57,0 50,0 40,7
Loner, andra ersdttningar
och sociala kostnader
Styrelse, vd och vvd
Loner och andra ersattningar 37,1 39,1 2,0 1,9
Sociala kostnader 12,7 12,9 0,6 0,6
Pensionskostnader 35,1 15,5 0,9
Ovriga anstéllda
Loner och andra ersattningar 14473 1364,1 7,0 5,9
Sociala kostnader 470,3 437,7 2,4 1,9
Pensionskostnader 165,6 153,2 1,4 1,6
Totalt I6ner och andra ersattningar 1484,4 1403,2 9,0 7,8
Sociala kostnader 483,0 450,6 2,9 2,5
Pensionskostnader 200,6 168,7 1,4 2,6

Ersattningar till ledande befattningshavare
inom koncernen

Koncernen

Inom koncernen utgar styrelsearvode enligt de principer som
kommunfullmiktige beslutat om. Fast 16n utgér till ledande
befattningshavare i koncernen och det forekommer inga bonus-
eller incitamentsystem.

Moderbolaget
Styrelsens ledamoter ar valda av kommunfullmaktige. Av styrelsens
ordinarie ledaméter dr 4 kvinnor och 4 min. For suppleanterna ar
fordelningen 4 kvinnor och 5 méan. Ordférande har arvoderats
med 72 (70) tkr och vice ordférande med 57 (56) tkr.
Verkstillande direktéren i moderbolaget dr samtidigt stads-
direktor i Stockholms stad och avlonas helt av staden. Vice vd ar
anstilld pa samma villkor som forvaltningschefer i staden. Dessa
villkor innebir tillsvidareanstillning med ritt till KAP-KL efter
tolv drs tjanstgoring, dock tidigast fran 6o ars dlder. Ratt till tvd
arsloners avgangsvederlag foreligger vid uppsagning fran bolagets
sida. Ovriga anstillda i moderbolaget 4r ledande befattningshavare.
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For dessa utgdr ingen tilliggslon. Ritt till pension utgér enligt
PA-KFS eller PFA./KAP-KL/AKAP-KL.

Ersattningar och 6vriga formaner under dret

Vd moderbolaget (Ingela Lindh/Magdalena Bosson) avlonas av
Stockholms Stad

Vice vd moderbolaget (Jonas Schneider/Thomas Andersson/
Krister Schultz)

Grundlon dr 2018 1 865 (1 601)

Pensionsavsittning o (1 392)

KAP-KL pensionsélder fran 6o ar

Koncernens personal

I jamforelse med foregdende ar okar antalet anstillda (medel-
antalet drsarbetare avtalad tid) i koncernen och uppgar till

2 875 (2 719). Antalet manadsavlonade vid arets slut uppgick
till 2 956 (2 792), varav 1 673 min och 1 283 kvinnor.

Den totala sjukfranvaron uppgér till 3,9% av ordinarie ar-
betstid (4,4 %). Andelen sjukfrdnvaro langre dn 15 dagar utgor
49% (58) av den totala sjukfrdnvaron. Den korta sjukfranvaron
(1 till 14 dagar) utgor 5t (42) procent av den totala sjukfranvaron.

Pensionsplaner i koncernen

PA-KL dr en formdnsbestamd bruttopension som gillt anstillda
inom kommun och landsting. Pensionsavtalet ar for flertalet
anstillda ersatt med annat avtal, men ar fortfarande giltigt for
vissa chefspersoner. PA-KL innebdr att arbetsgivaren utlovar en
bruttopension motsvarande viss nivd av lonen.

PFA dr en pensionsplan for anstillda inom kommuner och lands-
ting som innefattar avgiftsbestamd 4lderspension och formans-
bestaimd kompletterande alderspension. PFA ersattes under 2006
av KAP-KL som ocksa dr en avgiftsbestimd dlderspension med
kompletterande formansbestamda tilligg. Overgangsreglerna
kommer att paverka resultatet i koncernen under ett antal ar.

AKAP-KL ir ett avgiftsbaserat tjanstepensionsavtal for personer
fodda 1986 eller senare.

PA-KFs dr en ITP-liknande tjdnstepensionsplan som giller
anstillda i kommunala bolag. Den innehdller i huvudsak
forméansbestamd dlderspension, kompletterande dlderspension
och efterlevandepension.
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Avskrivning avimmateriella och materiella
anlaggningstillgdngar
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Immateriella anldggningstillgdngar
Balanserade utvecklingskostnader 20-33% -25,1 -22,0
Summa -25,1 22,0
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 2-20% -3226,6 -3036,1
Tekniska anlaggningar 2-33% -285,0 -244,4
Inventarier 2-33% -212,9 -201,1 0,2
Summa -37245 -3481,6 0,0 0,2
Summa avskrivningar -3749,6 -3503,6 0,0 0,2

Nedskrivningar och aterféringar av tidigare
ars nedskrivningar avseende materiella

anlaggningstillgdngar

Koncernen Moderbolaget

mnkr 2018 2017 2018 2017
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,0 8,3

Pagaende nyanlaggning

Inventarier -1,2

Reservering for kommande nedskrivnings-

behov

Summa nedskrivningar 5,0 7,1 0,0

Ar2018

sisAB: Aterforing av tidigare nedskrivningar, 5 mnkr (8 mnkr).
STOCKHOLM PARKERING: Nedskrivning inventarier, 0 mnkr (1 mnkr).

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2018

Resultat fran andelar i intresseforetag

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
I koncernen och moderbolaget ingdr
resultat fran andelar i intressebolag
enligt nedan:
Stockholm Exergi AB 459,8 4845
Massfastigheter i Stockholm AB 11,7 0,1
Sydvastra Stockholmsregionen
VA-verks AB, SYVAB 1,0 0,2
Utdelning 401,0 203,0
Summa 472,5 484,9 401,0 203,0

Utdelning fran dotterforetag

Utdelning koncernforetag Svenska bostider 9,6 (8,5) mnkr,

Familjebostader 0,8 (0,7) mnkr, Stockholmshem o,9 (0,8) mnkr
och Stockholm Vatten och Avfall 1,8 (2,9).

Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Réntor 136,1 136,7 81,6 113,9
Summa 136,1 136,7 81,6 113,9
Varav fran Stockholms stad 52,8 79,5 81,5 74,3

Moderbolaget stir for merparten av koncernens rinteintakter.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

mnkr 2018 2017 2018 2017
Réntor -690,6 -759,9
Ovrigt -1,0 -0,6

Summa -691,7 -760,5 0,0 0,0
Varav till Stockholms stad -297,0 -759,9

Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

mnkr 2018 2017

Erhéllet koncernbidrag 415,0 453,0

Lamnat koncernbidrag -471,9 -543,0

Summa -56,9 -90,0
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Skatter Immateriella anlaggningstillgdngar
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017 mnkr 2018 2017 2018 2017
Upplysning om skatter BALANSERADE UTVECKLINGS-
i resultatrdkningen KOSTNADER
Aktuell skatt pa drets resultat -269,9 -275,2 -0,9 0,1 Ingéende anskaffningsvérde 249,8 227,5
Justeringar hanférliga till tidigare ar -1,8 -9,3 Arets anskaffningar 3,9 13,6
Uppskjuten skatt 30,3 -77,5 Omklassificeringar 2,5 8,9
Skatt rénteavdrag tidigare ar -13,5 -19,9 Utrangeringar -41,6 -0,2
Skatt ranteavdrag 2017 463 36,3 Utgéende anskaffningsviérde 214,6 249,8 0,0 0,0
Total redovisad skatt -301,2 -418,2 -0,9 0,1 . e
Ingdende avskrivningar -166,0 -144,2
Aktuell skatt Arets avskrivningar -25,0 -22,0
Redovisat resultat fére skatt 1897,4 23487 418,2 214,8 Omklassificeringar
Skatt enligt géllande skattesats, Utrangeringar 40,6 0,2
22% 4174 -516,7 92,0 473 ende avekrivmi
Skatteeffekter av kostnader som Utgaende avskrivningar -150,4 -166,0 0,0 0,0
[Diskardiaessilla -14,9 EERRED 0.1 i Utgaende nettovirde 64,2 83,8 0,0 0,0
Skatteeffekter av resultatméssiga
koncernjusteringar HYRESRATTER
Skatteeffekt av intdkter som inte ar Ingdende anskaffningsvdrde 27,6 27,6
skattepliktiga 165,4 301,3 91,2 48,8
Utnyttjade, tidigare inte redovisade Utgdende anskaffningsvdrde 27,6 27,6 0,0 0,0
underskottsavdrag 70,2 -20,2 . o
. A Ingdende avskrivningar -26,8 -26,8
Aktuell skatt tidigare ar -3,4 -10,4
Ej inkomstskattepliktig verksamhet Utgdende avskrivningar -26,8 -26,8 0,0 0,0
(S:t Erik Livforsakring AB) -22,4 11,0 . K
e Utgdende nettovirde 0,8 0,8 0,0 0,0
Effekt forandring i skattesats -19,3
Okning av underskottsavdrag utan GOODWILL
mgtsvarande aktiveringaviipps Ingdende anskaffningsvirde 23,3 23,3
skjuten skatt 0,5 -1,1
Skatt ranteavdrag tidigare ar -13,5 -19,9 Utgdende anskaffningsvdrde 23,3 23,3 0,0 0,0
Skatt ranteavdrag 2017 -46,2 -36,3
Ingdende avskrivningar -21,2 -21,2
Redovisad skattekostnad -301,2 -418,2 -0,9 -0,1
Utgdende avskrivningar -21,2 -21,2 0,0 0,0
Upplysning om skatter i balans-
rdkningen Ingdende nedskrivningar -2,1 -2,1
Aktuella skattefordringar 9,2 9,2 Utgdende nedskrivningar 2,1 2,1 0,0 0,0
Aktuella skatteskulder 81,8 -0,9 -0,1
Utgaende nettovirde 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppskjutna skattefordringar . K K .
X L . Férskott immateriella tillgdngar 1,8
Skillnad skattemassiga/bokforings-
massiga vérden pa fastigheter 107,9 140,4 Summa immateriella tillgangar 66,8 84,6 0,0 0,0
Ej skattepliktiga reserveringar 0,8 0,3
UER investeringar 93/94 19,5 23,2
Bostadslanepost 26,1 30,0
Outnyttjade underskottsavdrag 200,5 132,9
Ovriga temporara skillnader 7,6 18,6
Summa uppskjutna skattefordringar 362,4 345,4 0,0 0,0
Uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten skatt dvervéarden -288,0 -280,3
Obeskattade reserver -775,3 -772,5
Ovriga uppskjutna skatteskulder -759,1 -780,2
Summa uppskjutna skatteskulder -1822,4 -1832,9 0,0 0,0
Omeklassificering fran uppskjuten
skattefordran 362,2 345,5
Summa uppskjutna skatteskulder  -1460,2 -1487,5
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Byggnader och mark
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
BYGGNADER
Ingdende anskaffningsvérde 113911,5 108517,1
Arets anskaffningar 1,9 130,8
Forsaljningar -127,0 -832,7
Utrangeringar -78,0 -204,4
Omklassificeringar 5838,6 6300,7
Utgdende anskaffningsvérde 119546,9 113911,5 0,0 0,0
Ingdende avskrivningar -32830,1 -31576,7
Arets avskrivningar -3219,6  -3029,1
Forvarvade ackumulerade
avskrivningar
Forséljningar 74,9 198,3
Utrangeringar 56,4 143,3
Omklassificeringar 57,6 1434,0
Utgdende avskrivningar -35860,8 -32830,1 0,0 0,0
Ingdende uppskrivningar 372,8 379,8
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp -7,0 -7,0
Utgdende uppskrivningar 365,7 372,8 0,0 0,0
Ingdende nedskrivningar -1393,1 -1428,2
Arets nedskrivningar -0,5
Reversering nedskrivning 5,0 8,8
Forsaljningar 21,7
Omklassificeringar 0,9 5,1
Utgdende nedskrivningar -1387,2 -1393,1 0,0 0,0
Utgaende nettovirde byggnader 82664,6 80061,0 0,0 0,0
MARK
Ingdende anskaffningsvdrde 6976,0 7116,7
Arets anskaffningar 0,4
Forsaljningar -19,2 -151,4
Omklassificeringar 19,8 10,3
Utgdende anskaffningsvdrde 6976,7 6976,0 0,0 0,0
Ingdende uppskrivningar 1000,0 1000,0
Utgdende uppskrivningar 1000,0 1000,0 0,0 0,0
Ingdende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende nettovirde mark 7976,7 7976,0 0,0 0,0
Taxeringsvérde byggnader 52959,9 53340,6
Taxeringsvarde mark 37488,4 37079,2
Verkligt vérde 190531,7 177261,1
Redovisat vérde 72930,1 66970,7

Arets nedskrivningar och aterfdring av tidigare ars nedskrivningar redovisas i not 8.
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Verkligt varde ar berdknat enligt foljande:

Svenska Bostader: Intern vardering av fastighetsbestandet. | varderings-
modell som &r utvecklad av Datscha for analys utifran aktuell fastighets-
marknadsinformation. Extern vérderare har gjort en kontroll av represen-
tativt urval av internt vérderade fastigheter. For Véllingby Centrum har en
extern vardering gjorts.

Familjebostader: Bestdndsvardering gjord av externa oberoende vérderings-
foretag.

Stockholmshem: Bestandsvardering gjord av externa oberoende varderings-
foretag.

Micasa Fastigheter: Bestandsvardering i samrad med externa oberoende
varderingsforetag.

Bestandsvarderingarna hos bostadsbolagen har kalibrerats och samordnats
utifrdn valda vérderingsprinciper och kontrollerats av externa vérderare.
SISAB: En intern avkastningsvérdering baserad pa atervinningsvardet.
Stockholms Hamnar: Vérderingen gjord av externt oberoende varderings-
foretag, baserat pa marknadsvarde.

1

Maskiner och tekniska anlaggningar Inventarier
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017 mnkr 2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsvdrde 9531,5 9371,8 Ingdende anskaffningsvdrde 4235,9 2264,9 1,3 1,3
Arets anskaffningar 2,3 0,7 Arets anskaffningar 48,6 54,1
Forsaljningar -1,7 -1,3 Forsaljningar -3,9 -13,8
Utrangeringar -62,6 -70,3 Utrangeringar -36,1 -145,0
Omeklassificeringar 11111 189,0 Omklassificeringar 210,4 2057,0
Aktiverade leasingavtal 27,8 41,6 Aktiverade leasingavtal 18,6 18,8
Utgdende anskaffningsvérde 10608,4 9531,5 0,0 0,0 Utgdende anskaffningsvdrde 4473,6 4235,9 1,3 1,3
Ingdende avskrivningar -3182,8 -3237,6 Ingdende avskrivningar -2988,8 -1255,6 -1,0 -1,0
Arets avskrivningar -285,0 2443 Arets avskrivningar -212,9 -201,1
Forsaljningar 1,7 1,2 Forsaljningar 3,8 13,5
Utrangeringar 59,8 Bl Utrangeringar 343 1359
Omklassificeringar -0,1 246,2 Omklassificeringar -1681,4
Utgdende avskrivningar -3406,5 -3182,8 0,0 0,0 Utgdende avskrivningar -3163,5 -2988,8 -1,0 -1,0
Ingdende nedskrivningar 0,0 -1,0 IngGende nedskrivningar 2,2 0,0 0,0 0,0
Utrangeringar 0,0 1,0 Arets nedskrivningar -1,2
Utgéende nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 Utrangeringar -1,0
Utgéende nettovirde maskiner Utgdende nedskrivningar 2,2 -2,2 0,0 0,0
och tekniska anlaggningar 7201,5 [RERSEE e -0 Utgdende nettovirde inventarier 1307,9 1245,0 0,3 0,3
Koncernen har genom dotterforetaget Stockholm Vatten VA AB ingatt ett finansiellt
leasingavtal av fordon. Leasingavtalen ar ej uppsagningsbara och leasingperioden
ar fem ar. Vid leasingperiodens slut har koncernen méjlighet att forvarva de leasade
tillgdngarna enligt de villkor som framkommer i leasingavtalen. Det finns inga o o o .
restriktioner i de gallande avtalen, dock kan tillgdngarna inte vidareuthyras under Pa gaen de nyan 13 ggningar
leasingperioden.
Koncernen Moderbolaget
Koncernen har genom dotterforetaget S:t Erik Kommunikation AB ingatt ett finan-
siellt leasingavtal om nétverksutrustning. Leasingavtalet innehaller inga variabla mnkr 2018 2017 2018 2017
leasingavagifter utéver ranta. Vid leasingperiodens slut har koncernen mojlighet . . ..
att forlanga leasingperioden, avsluta leasingavtalet eller forvérva de leasade Inngaende anskaftiingsvdrde 16528,2 LEUC2
tillgdngarna enligt de villkor som framkommer i leasingavtalen. Det finns inga Arets anskaffningar 12690,8 10794,9
restriktioner i de gallande avtalen, dock kan tillgdngarna inte vidareuthyras under Férsaljning/utrangeringar
leasingperioden. .
Omklassificeringar -7219,4  -8569,1
Kostnadsforda investeringar -165,7 -167,8
Utgdende anskaffningsvérde 21833,8 16528,2 0,0 0,0
Ingdende avskrivningar
Finansiella leasingavtal Utgdende avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
STOCKHOLMS STADSHUS AB Ingdende nedskrivningar -1057,7 -1057,7 0,0 0,0
SOM LEASETAGARE Koncernen Moderbolaget Arets nedskrivningar
mnkr 2018 2017 2018 2017 . L.
Utgdende nedskrivningar -1057,7 -1057,7 0,0 0,0
Framtida minimileaseavgifter som . .
ska erldggas avseende icke upp- Utgdende nettovérde 20776,1 15470,5 0,0 0,0
sdgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 33,4 26,6
Forfaller till betalning senare an ett
men inom fem ar 58,2 54,0
Forfaller till betalning senare dn
fem ar
Summa 91,6 80,6 0,0 0,0

En beskrivning av koncernens finansiella leasingavtal finns i not 17.
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Andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolaget

mnkr 2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsvdrde 6572,9
Lamnade aktiedgartillskott/forvarv av bolag

Utgdende anskaffningsvédrden 0,0 6572,9

Bokfort virde
Andel % org
kapital / roster Antal andelar 2018 2017 nummer Sate:

AB SVENSKA BOSTADER 100 % 15190 000 2087,9 2087,9 556043-6429  Stockholm
AB Stadsholmen 91 % 556035-1511  Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset Vallingby 100 % 556203-5559  Stockholm
IT-BO i Stockholm AB 100 % 556615-7292  Stockholm
Svenska Bostdder L-Bolag 1 AB 100 % 556748-4141  Stockholm
AB STADSHOLMEN 9% 0,4 0,4 556035-1511  Stockholm
AB FAMILJEBOSTADER 100 % 7500 000 1398,2 1398,2 556035-0067  Stockholm
AB Familjebostader Fastighetsnat 100 % 556715-5386  Stockholm
Hemmahamnen Kontor AB 100 % 556736-2156  Stockholm
Gyllene Ratten Ny AB 100 % 556876-3196  Stockholm
MICASA FASTIGHETER | STOCKHOLM AB 100 % 150 000 29,9 29,9 556581-7870  Stockholm
AB STOCKHOLMSHEM 100 % 17 640 000 1630,2 1630,2 556035-9555  Stockholm
Vastertorp Energi AB 100 % 556052-2160  Stockholm
Bostads AB Hammarbygard 100 % 556664-4745  Stockholm
AB Stockholmshem Fastighetsnat 100 % 556715-5394  Stockholm
Anser AB 100 % 556705-9307  Stockholm
BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB 100 % 1000 0,1 0,1 556057-8303  Stockholm
SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB 100 % 50 000 158,3 158,3 556034-8970  Stockholm
STOCKHOLM VATTEN HOLDING AB 100 % 1000 122,6 122,6 556969-3111  Stockholm
Stockholm Vatten och Avfall AB 100 % 1000 556969-3087  Stockholm
Stockholm Vatten AB 98 % 980 556210-6855  Stockholm
Stockholm Vatten VA AB 100 % 556175-1867  Stockholm
STOCKHOLMS HAMN AB 100 % 500 000 96,9 96,9 556008-1647  Stockholm
Kapellskdars Hamn AB 91 % 556189-1010  Stockholm
Nynashamns Hamn AB 100 % 556038-0882  Stockholm
AB STOKAB 100 % 500 000 159,9 1589 556475-6467  Stockholm
S:t Erik Kommunikation AB 100 % 556738-9951  Stockholm
S:t Erik Fiber AB 100 % 556801-6603  Stockholm
STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB 100 % 40 000 49,8 49,8 556001-7153  Stockholm
STOCKHOLMS STADSTEATER AB 100 % 12 500 1,2 1,2 556026-1553  Stockholm
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB 100 % 180 369,0 369,0 556206-4914  Stockholm
Arenan 9 Norra Fastigheten AB 100 % 556862-4182  Stockholm
Stockholm Entertainment District AB 100 % 556862-4166  Stockholm
Sodra Byggratten Globen AB 100 % 556862-4174  Stockholm
S:T ERIK FORSAKRINGS AB 100 % 100 000 119,8 119,8 516401-7948  Stockholm
S:T ERIK MARKUTVECKLING AB 100 % 100 232,1 232,1 556064-5813  Stockholm
Fastighets AB G-mastaren 100 % 556605-2170  Stockholm
Fastighets AB Runda Huset 100 % 556605-2386  Stockholm
Stockholm Norra Station AB 100 % 556661-9929  Stockholm
Fastighets AB Styckmastaren 100 % 556026-2049  Stockholm
Fastighets AB Charkuteristen 100 % 556745-4862  Stockholm
Fastighets AB Tuben 100 % 556048-0328  Stockholm
Fastighets AB Kylrummet 100 % 556862-8142  Stockholm
Kylfacket Férvaltning AB 100 % 556566-6111  Stockholm
Fastighets AB Palmfelt Center 100 % 556833-4535  Stockholm
Langobardia AB 100 % 556681-4470  Stockholm
Fastighets AB Gavia 100 % 556860-2188  Stockholm
Fastighets AB Godsfinkan 100 % 556969-5314  Stockholm
Fastighets AB Grosshandlarvagen 100 % 556027-2972  Stockholm
STOCKHOLM BUSINESS REGION AB 100 % 21000 91 9,1 556491-6798  Stockholm
Visit Stockholm AB 100 % 556027-5736  Stockholm
Invest Stockholm Business Region AB 100 % 556083-1306  Stockholm
S:T ERIK LIVFORSAKRING AB 100 % 100 000 100,0 100,0 516406-0427  Stockholm
AB GLASBRUKSKVARTERET SWF 100 % 40000 7,5 5 556409-1832  Stockholm
Summa 6572,9 6572,9
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Andelariintressebolag
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsvdrde 8516,2 8234,3 7528,8 7528,8
Arets inkop
Utdelning -401,1 -203,0
Ovrigt
Arets resultatandel 4725 4849
Utgdende nettovdirde 8587,6 8516,2 75288 7528,8
Bokfort varde
Andel % Org
kapital / roster Antal andelar 2018 2017 nummer Séte:
Sydvastra Stockholmsregionens VA-verks AB, SYVAB 33% 40 556050-5728  Stockholm
Nyndshamns Mark AB 50 % 2000 556314-3113  Stockholm
Massfastigheter i Stockholm AB 50,4 % 100 800 28,0 28,0 556094-5627  Stockholm
Stockholm Exergi AB 50 % 1 7500,8 7500,8 556040-6034  Stockholm
Summa 7528,8 7528,8
Andra langfristiga vardepappersinnehav Avsattningar
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017 mnkr 2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsvdrde 2502,5 24241 0,0 0,0 Avséttningar for pensioner
Inkop 46,8 Avsdttningar for pensioner vid
Vardeférandring -435 32,0 drets ingdng 45,0 47,6 0,8 7,3
Férsaljning/utrangeringar 1,4 -0,4 Arets avsattningar, netto 2] 235 -6,5
; Omklassificering
Utgdende ackumulerat
anskaffningsvdrde 2457,6  2502,5 0,0 0,0 Avsdttningar for pensioner
vid drets utgdng 42,3 45,1 0,8 0,8
Utgaende nettovirde 2457,6 2502,5 0,0 0,0 q S
Pensionsavsattningar
S:t Erik Livforsakring 1900,8 18259
Ovriga avsattningar
Ovriga avsattningar vid arets ingang 241,5 123,6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter (S Y BN 0.7 M
lanspraktaget under aret 447 26
Koncernen Moderbolaget o ? ’
Omklassificering
mnkr 2018 2017 2018 2017
PR Ovriga avsdttningar vid drets
Upplupna rénteintédkter 6,5 6,2 utgéng 197,5 2415 0,0 0,0
Upplupna hyror 19,7 2,5
Ovriga upplupna intakter 143,1 290,4
Ovriga forutbetalda kostnader 346,0 150,1 0,2 2,4 Flertalet bolag i koncernen har merparten av sina pensionskulder
Summa forutbetalda kostnader forsakra.de iS:t Erll? Livforsakring (se red(?V1sn1ngspr1nc1pe.r).
och upplupna intakter 515,3 449,3 0,2 2,4 De pensionsavsittning som bolagen redovisar avser garanti- och

avtalspensioner.

Ovriga avsittningar avser i allt visentligt nedskrivningsbehov
i fastigheter, samt kostnader for av Tele2 Arena.
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Summa langfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Ingdende balans 131,8 40,1
Omeklassificering -24,0 53,6
Nyupplaning 0,0 0,0
Amortering -32,6 -19,8
Aktivering av finansiella leasingavtal 46,4 57,9
Summa langfristiga skulder 121,7 131,8 0,0 0,0

Av langfristiga skulder forfaller i koncernen 0 (0) mnkr till
betalning senare dn 5 ar efter balansdagen. Bolagets upplaning
sker enligt beslutad finanspolicy genom Stockholms stad.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Semesterléneskuld 122,7 119,8 0,7 0,8
Sociala avgifter 43,8 44,1 0,2 0,2
Forutbetalda hyresintékter 687,5 761,6
Ovriga férutbetalda intékter 1462,8 1257,0
Ovriga upplupna kostnader 2230,9 18456 1,3 0,7
Summa upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter 4547,6 4027,9 2,2 1,7

Erhallna ranteintakter och erlagda rantekostnader

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Erhallna ranteintakter 155,2 131,3 81,5 113,9
Erlagda rantekostnader 698,1 755,1

Poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Avskrivningar 3749,6 3503,6 0,0
Nedskrivningar -5,0 7,1
Avsattningar 31,1 111,8 -0,6 -6,3
Resultat frdn andelar intresseforetag -472,5 -484,9
Vérdeférandring placeringstillgangar 45,3 -32,0
Ovrigt 7,5 15,1
Summa poster 3340,9 3106,5 -0,6 -6,3
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Forvarv av fastigheter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
AB Familjebostader 36,2
AB Svenska Bostader 0,4
S:t Erik Markutveckling AB 95,0
Stockholms Hamnar 1,5
Summa forvarv 1,9 131,2 0,0 0,0

Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2018 2017 2018 2017
Borgen och ansvarsforbindelser 81,9 80,1
Summa ansvarsforbindelser 81,9 80,1 0,0 0,0

Familjebostider redovisar uppskjuten lagfartskostnad avseende

koncerninterna fastighetsoverldtelser om 58,0 mnkr (58,0).

Moderbolaget har utfirdat kapitaltickningsgaranti till forman
for: Stockholms Stadsteater AB, S:t Erik Markutveckling, Stock-
holm Globe Arena Fastigheter, Skolfastigheter i Stockholm AB
samt S:t Erik Forsakring. Kapitaltackningsgarantierna ar
oberoende av belopp och ingér inte i ansvarsforbindelserna.

Forslag till vinstdisposition

mnkr

KONCERNEN
Koncernens egna kapital enligt koncern-
balansrakningen uppgar till 59 213 mnkr.

MODERBOLAGET 2018

2017

Till &rsstdmmans forfogande star

Balanserat resultat 14035731395 15521047 102
Overkursfond 7499999 000 7499999 000
Arets resultat 417 298 867 214684 293
Tillsammans 21953029262 23235730395
Styrelsen foreslar att vinstmedlen

disponeras pa féljande satt:

Till aktiedgaren delas ut per aktie 526,32 1500 000 000 1700 000 000
I ny rdkning 6verfores 20453029 262 21535730395
Tillsammans 21953029262 23235730395

Viktiga handelser efter 2018-12-31

Utover sedvanlig ordinarie verksamhet har koncernstyrelsen

godkant forslag till nyproduktion av bostider.

Arsstamma

Arsstimma halls i Stadshuset den 5 april 2019.

Karin Wanngérd
Vice ordforande

Lotta Edholm

Stockholm den 18 mars 2019

Anna Konig Jerlmyr
Styrelseordforande

Berthold Gustavsson

Daniel Helldén

Ann Mari Engel

Magdalena Bosson

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits

den 18 mars 2019

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Styrelsens underskrifter

Gustav Johansson

Stefan Hansson
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Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | STOCKHOLMS STADSHUS AB
ORG.NR 556415-1727

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen for Stockholms Stadshus AB for rakenskapsaret 2018.
Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingér pa sidorna
18—44 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncern-
redovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbo-
lagets och koncernens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrik-
ningen och balansriakningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller 4ven annan information dn arsredo-
visningen och koncernredovisningen och dterfinns pa sidorna
1-17. Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen dr det vért ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig ut-
strackning dr oforenlig med drsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen
i ovrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for be-
domningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om foérhdllanden
som kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rsredo-

visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors en-
ligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for

att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vésentlig osiakerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera ut-
talandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, ver-
vakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Stockholms Stadshus AB for riaken-
skapsdret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ir utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verk-
stillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:
o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsum-
melse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-

valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa var

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 mars 2019
Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

TILL ARSSTAMMAN | STOCKHOLMS STADSHUS AB
ORG.NR556415-1727

Jag, av fullmiktige i Stockholms stad utsedd lekmannarevisor,
har granskat Stockholm Stadshus ABs verksamhet under 2018.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och
intern kontroll samt préova om verksamheten bedrivits enligt full-
miktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som
giller for verksamheten. En sammanfattande redogorelse for den
utforda granskningen har redovisats i en sarskild gransknings-
promemoria som har 6verlimnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning och faststillda

dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund f6r min bedémning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har
skotts pé ett andamadlsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande satt samt att bolagets interna kontroll har
varit tillracklig.

Stockholm den 15 februari 2019

Bosse Ringholm
Av kommunfullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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Sturelse och revisorer

Styrelsen i Stockholms Stadshus AB Styrelsesuppleanter
Kommunfullmiktige i Stockholms stad har for bolagen delegerat uppdraget for bolagen inom koncernen och ska bland annat
det operativa dgarinflytandet 6ver bolagen till styrelsen i Stockholms se till att bolagen foljer de politiskt beslutade riktlinjerna och
Stadshus AB — koncernstyrelsen — som bestar av en politiskt ekonomiska ramarna. Koncernstyrelsen ska dven tydliggora de
sammansatt styrelse, vilken speglar mandatférdelningen i kommun- strategiska vigvalen for kommunfullmiktige och ge kommun-
fullmaktige. fullmiktige underlag for att gora avvdagningar mellan kraven
Koncernstyrelsen bestar av ligst fem och hogst nio ledamoter pa ekonomisk avkastning och de krav pa samhillsinsatser som
med lagst tre och hogst nio suppleanter, vilka viljs av kommun- kommunfullmiktige kan stilla pa bolagen.
fullmaktige. Koncernstyrelsen har det 6verordnande samordnings-

JOAKIM LARSSON (M) KATARINA LUHR (MP) KARIN ERNLUND (C) ERIK SLOTTNER (KD)

Styrelseledamoter ordinarie

ANNA KONIG JERLMYR (M) KARIN WANNGARD (S) BERTHOLD GUSTAVSSON (M) EMILIABJUGGREN (S) OLLE BURELL (S) KARIN GUSTAFSSON (S) LARS BACK (V)
Ordférande Vice ordférande

Fackliga foretradare

GUSTAV JOHANSSON (M) LOTTAEDHOLM (L) DANIEL HELLDEN (MP)

STAFFAN HOLMBORN MATS LAGERMAN ANNA-MAJA HELLBERG KRISTIN SELANDER CURT OHRSTROM
Ledamot (Vision) Ledamot (LO) Ledamot (SACO) Suppleant (Vision) Suppleant (LO)
Revisorer

STEFAN HANSSON (S) ANN MARI ENGEL (V) VAKANT Bosse Ringholm (S), lekmannarevisor

Ulf Bourker Jacobsson (M), lekmannarevisor suppleant
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Adresser

STOCKHOLMS STADSHUS AB (moderbolaget)

10535 Stockholm | Stadshuset, plan 3

TELEFONVX 08-50829000 E-POSTinfo@stadshusab.se
www.stadshusab.se ORGNUMMER 556415-1727

AB SVENSKA BOSTADER

Box 95,162 12 Véllingby | Vallingbyplan 2

TELEFONVX 08-508 370 00 E-POST info@svenskabostader.se
www.svenskabostader.se ORG NUMMER 556043-6429

ABFAMILJEBOSTADER

Box92100,120 07 Stockholm | Hammarby Fabriksvag 67
TELEFONVX 08-7372000 E-POST kontakt@familjebostader.com
www.familjebostader.com ORGNUMMER 556035-0067

AB STOCKHOLMSHEM
Box 9003, 102 71 Stockholm | Hornsgatan 128

TELEFONVX 08-50839000 E-POST epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se ORG NUMMER 556035-9555

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB

Box 7026, 121 07 Stockholm | Palmfeltsvagen 5C

TELEFONVX 08-78588 30 E-POSTinfo@bostad.stockholm.se
www.bostad.stockholm.se ORG NUMMER 556057-8303

SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB (SISAB)
Box 5010, 121 05 Johanneshov | Palmfeltsvagen 5
TELEFONVX 08-508 46000 E-POST diarie@sisab.se
WWW.sisab.se ORGNUMMER 556034-8970

MICASAFASTIGHETER | STOCKHOLMAB
Box 1298, 164 29 Kista | Nordkapsgatan 3
TELEFONVX 08-508 36000 E-POSTinfo@micasa.se
WWW.micasa.se ORGNUMMER 556581-7870

S:TERIKMARKUTVECKLING AB
10535 Stockholm | Kaplansbacken 10

TELEFONVX 08-508 29000 E-POST info@sterikmark.se
www.sterikmark.se ORG NUMMER 556064-5813

STOCKHOLM VATTEN OCHAVFALL AB
106 36 Stockholm | Bryggerivagen 10

TELEFONVX 08-522 12000 E-POST stockholmvatten@stockholmvatten.se
www.stockholmvattenochavfall.se ORG NUMMER 556969-3111
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STOCKHOLMS HAMN AB
Box 27314, 102 54 Stockholm | Magasin 2, Frihamnen
TELEFONVX 08-6702600 E-POSTinfo@stockholmshamnar.se
www.stockholmshamnar.se ORG NUMMER 556008-1647

ABSTOKAB
Box 6813, 11386 Stockholm | Pastellvégen 6
TELEFONVX 08-508 30200 E-POST stokab@stokab.se
www.stokab.se ORGNUMMER 556475-6467

STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB

Box4678,116 91 Stockholm | Palmfeltsvéagen 5

TELEFONVX 08-77296 00 E-POST kundservice@stockholmparkering.se
www.stockholmparkering.se ORG NUMMER 556001-7153

STOCKHOLMS STADSTEATERAB
Box 16412,103 27 Stockholm | Beridarbansgatan 5

TELEFONVX 08-50620 100 E-POST kundtjanst@stadsteatern.stockholm.se
www.kulturhusetstadsteatern.se ORG NUMMER 556026-1553

STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Box 10026, 121 26 Stockholm-Globen | Arenatorget 1
TELEFONVX 08-508 35340 E-POST info@sgafastigheter.se
www.sgafastigheter.se ORG NUMMER 556206-4914

STOCKHOLM BUSINESS REGION AB

Box 16282, 10325 Stockholm | Drottninggatan 33

TELEFONVX 08-50828000 E-PosT info.sbr@stockholm.se
www.stockholmbusinessregion.se ORG NUMMER 556491-6798

S:TERIKFORSAKRINGS AB

Box 16179, 103 24 Stockholm | Beridarbansgatan 1
TELEFONVX 08-50829000 E-POST info@sterikforsakring.se
www.sterikforsakring.se ORG NUMMER 516401-7948

S:TERIKLIVFORSAKRING AB

Box 16153, 103 24 Stockholm | Beridarbansgatan 1
TELEFONVX 08-508 29000 E-POST info@sterikliv.se
www.sterikliv.se ORGNUMMER 516406-0427
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