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Remissvar: Ett snabbare bostadsbyggande (SOU 2018:67)

Bakgrund

Regeringen har beslutat att ge byggrittsutredningen i uppdrag att féresla hur
kommuner ska sdkerstilla att nyskapade byggritter verkligen anvinds utan
drojsmal. Utredningens analys ar att problem med dr6jsmal av nyttjande av
framtagna byggritter oftast dr pa privatigd mark, eftersom kommunen har skarpare

verktyg att snabbare fa fram produktion av bostdder pa egen mark.

De omraden som identifierats av utredningen ddr kommuner behover battre
verktyg och dir fordndringar i lagstiftningen foreslds handlar om genomférandetid,
exploateringsavtal, expropriation, inlésen och férkopslagen samt uppféljning av

detaljplaner.

Genomférandetiden for en detaljplan foreslas andras till 3-15 ar fran dagens 5-15

ar.

Exploateringsavtal triffas pa privat mark mellan en kommun och
byggaktor/fastighetsigare och i avtalet regleras fordelning av kostnader och
genomforandefragor mm. Utredningen foreslar ett aterinférande av paragrafer i
PBL som togs bort 2015. Aterinférandet innebir att kommuner har ritt att efter
beslut av ldnsstyrelsen l6sa in privat mark utan ersittning for allméin platsmark
(gata, park, torg mm) eller mark som ska anvindas till allminna byggnader fér vard,
utbildning eller omsorg. Forslaget innebar dirigenom ett aterinférande av de s.k.

exploatorsbestimmelserna. Om avstaende av mark inte 4r mojligt enligt



exploatorsbestimmelserna kan kommunen lésa in mark f6r exempelvis allmin plats

eller allménna byggnader enligt expropriationslagens bestimmelser och ersittning.

Forutsattningar for atgarden enligt exploatérsbestimmelserna ar att den dr
nodvandig for genomforandet av detaljplanen och att atagandena ska vara rimliga 1
forhallande till byggaktérens nytta av planen. Dvs att kostnaderna ska vara skiliga

med hinsyn till byggaktorens forvintade intakter av forsiljning mm.

Utredningen foreslar vidare att inskrinkningen i exploateringsavtal diar byggaktorer
inte far finansiera byggnader for vard, utbildning och omsorg ska tas bort. Detta
utifran att man anser att det bor vara samma princip som géller for allman
platsmark dar byggaktoren ofta finansierar utbyggnaden och for allménna
byggnader for vard, utbildning och omsorg. Exploateringsavtal ar civilréttsliga avtal
och darmed giller ocksa avtalsfrihet mellan parterna men byggaktorens ataganden

ska sta 1 rimligt forhéllande till den nytta den har av planen.

Utredningen anser att expropriationslagen och inlésen behéver analyseras mer
ingaende och foreslar darfor att det utreds framover i sarskild ordning. For att
underlitta bostadsbyggandet foreslar utredningen vidare att dven fragan om

inférande av en kommunal forképslag bor utredas av Boverket.

For att fa battre kunskap om vad som hander med byggratter efter att detaljplaner
vunnit laga kraft foreslar utredningen att Boverket far i uppdrag att varje ar samla

in uppgifter om hur manga mojliga bostader det finns 1 detaljplaner som vunnit laga

kraft.

Vira synpunkter

Svenska Bostidder anser att utredningens mal att framtagna byggritter verkligen
nyttjas och blir bebyggda utan dréjsmal ar viktigt med tanke pa bostadsbristen och
med tanke pa att resurser for framtagande av nya detaljplaner och byggratter ska

anvindas sa effektivt som mojligt.

Svenska Bostider bygger 1 princip enbart nya bostader pa mark som égs av
kommunen och forslagen i1 utredningen berér huvudsakligen mark som ar

privatigd. Om en exploatering som ger stora ekonomiska 6verskott for exploatéren



och genererar behov av samhillsservice i form av t ex en ny férskola/skola sd verkar
det inte heller orimligt att exploatéren far avsta mark for att kommunen ska kunna
bygga en ny forskola/skola utan ersittning. Nirhet till bra samhillsservice ger ocksa
ett annu storre ekonomiskt virde i exploatérens exploatering 4n om det inte skulle
finnas. Alternativt maste kommunen skapa mark fér en ny férskola/skola genom att
16sa in mark eller forsoka nyttja niarliggande kommunal mark som kanske annans
skulle kunna anvindas f6r annat andamal. Tillimpningen borde bara bli aktuell 1
ytterst fa fall. Fore lagandringen 2015 hade lansstyrelsen 1 Stockholm ca en ansékan

om aret.

Svenska Bostider har ingen synpunkt pa forslaget att andra genomférandetiden sa

linge genomférandetiden i detaljplanen speglar projektets komplexitet.

I exploateringsavtal regleras villkoren mellan byggaktéren pa den privata marken
och kommunen. Svenska Bostdder ser det som viktigt att avtal inte innehaller
villkor som kan anses som oskaliga fér da kan det i forlaingningen leda till farre
byggstarter och motverkar utredningens uppdrag om ett snabbare
bostadsbyggande. Att en byggaktor skulle finansiera allmdnna byggnader for vard,
utbildning eller omsorg verkar vildigt langtgaende. Om parterna inte kan komma
overens kan det bli lasningar som kan leda till att planerade framtida

bostadsbyggande inte kommer igang.
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