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Yttrande fran Stockholms Stadshus AB angaende remissen Ett
snabbare bostadsbyggande (SOU 2018/67), KS 2018/1459

Sammanfattning

Betinkandet Ett snabbare bostadsbyggande (SOU 2018/67) foreslar en rad atgirder i
syfte att snabba pé bostadsbyggandet. Bland annat foreslds att mojligheten till kortare
genomforandetid for detaljplaner, att kommunen ska ges mojlighet att 16sa in privat
mark for uppforande av allmidnna byggnader och att dagens inskrdnkning i
exploateringsavtal dir byggaktorer inte far finansiera byggnader for vard, utbildning och
omsorg ska tas bort.

Koncernledningen anser i huvudsak att betdnkandets forslag ar vilkomna, sirskilt
forslagen om aterinférande av exploatorsbestimmelserna och borttagande av
inskrdnkningarna i exploateringsavtal, vilket forbéttrar forutsdttningarna for kommunen
att tillgodose byggandet av viktig samhillsservice.

Arendet

Kommunstyrelsen har remitterat betinkandet Ett snabbare bostadsbyggande (SOU
2018:67) till bl.a. Stockholms Stadshus AB som i syn tur har remitterat vidare till AB
Svenska bostidder, AB Stockholmshem och AB Familjebostidder. AB Svenska bostader
har inkommit med svar och AB Stockholmshem och AB Familjebostdder har avstatt fran
att svara.

I juni 2017 tillsatte regeringen en sirskild utredare med uppdraget att kartligga och
analysera de verktyg kommunerna har for att i detaljplaner ha mdjlighet att ta byggrétter
1 ansprak utan drdjsmal och vid behov forstirka verktygen 1 syfte att fa fram fler
bostdder snabbare.

Utredningen har utifran analysen identifierat omraden dir kommunernas mojligheter att
snabba pé byggandet forstirks genom vissa fordndringar av lagstiftningen. Slutsatserna
ar att problem med drdjsmal kring nyttjande av framtagna byggritter oftast uppkommer
pa privatigd mark, eftersom kommunen har skarpare verktyg att snabbare fa fram
produktion av bostidder pa egen mark.
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De omraden som identifierats av utredningen dir kommuner behdver bittre verktyg och
dér fordndringar i lagstiftningen foreslas handlar om genomforandetid,
exploateringsavtal, expropriation, inldsen och forkdpslagen samt uppfdljning av
detaljplaner.

Utredningen foreslar bland annat att den lagreglerade genomforandetiden for en
detaljplan dndras fran 5-15 ar till 3-15 &r, vilket ska skapa en storre mojlighet for
kommuner att stélla tuffare krav pa ett snabbt byggande dar det dr mojligt.

Vidare foreslar utredningen att de sé kallade exploatorsbestimmelserna &terinfors.
Aterinforandet innebir att kommuner har ritt att efter beslut av linsstyrelsen 16sa in
privat mark utan erséttning for allméin platsmark (gata, park, torg mm) eller mark som
ska anvéndas till allménna byggnader for vard, utbildning eller omsorg. Forutsattningar
for dtgéirden enligt exploatdrsbestimmelserna &r att den dr nddvandig for genomforande
av detaljplanen och att atagandena ska vara rimliga i forhdllande till byggaktorens nytta
av planen.

Utredningen anser att inskrinkningen i exploateringsavtal dir byggaktorer inte far
finansiera byggnader for vird, utbildning och omsorg ska tas bort. Detta utifran att man
anser att det bor vara samma princip som géller for allmén platsmark dir byggaktoren
ofta finansierar utbyggnaden samt for allminna byggnader for vird, utbildning och
omsorg. Exploateringsavtal r civilrittsliga avtal och darmed géller ocksé avtalsfrihet
mellan parterna, men byggaktorens ataganden ska st i rimligt forhallande till planens
nytta. Darutover foreslas en reglering som tillater 6verenskommelser om tidplaner for
bebyggelse 1 exploateringsavtalet, alltsd att avtala om nir bebyggelsen ska vara fardig,
vilket dven inkluderar viten vid forseningar..

Utredningen anser att expropriationslagen och inlosen behdver analyseras mer ingdende
och foreslar darfor att det utreds framdver 1 sédrskild ordning. For att underlitta
bostadsbyggandet foreslar utredningen vidare att &ven fragan om infoérande av en
kommunal forkopslag bor utredas av Boverket.

Utredningen belyser dven vikten av att kommuner bedriver en strategisk och langsiktig
markpolitik med syfte att forvirva egen mark.

Underremiss

AB Svenska bostdiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostidder anser att utredningens mal att framtagna byggritter verkligen nyttjas
och blir bebyggda utan dréjsmal ar viktigt med tanke pa bostadsbristen och med tanke pé
att resurser for framtagande av nya detaljplaner och byggritter ska anvédndas sa effektivt
som mojligt. Daremot konstaterar bolaget att de i princip enbart bygger bostiader pd mark
som dgs av kommunen och forslagen i utredningen beroér huvudsakligen mark som ar
privatidgd, vilket gor att forslagen om &terinférandet av exploatdrsbestimmelser i liten
utstrackning paverkar dem.

Nar det géller forslaget att ta bort inskrdnkningarna i exploateringsavtalen anser bolaget
att det dr viktigt att avtal inte innehaller villkor som kan anses som oskéliga, 1
forlangningen kan det leda till farre byggstarter och motverkar utredningens uppdrag om
ett snabbare bostadsbyggande.



Sid. 3 (3)

Svenska Bostidder har ingen synpunkt pa forslaget att &ndra genomforandetiden sé lange
genomforandetiden i detaljplanen speglar projektets komplexitet.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser i huvudsak att betédnkandets forslag ar vilkomna, sarskilt
forslagen om aterinférande av exploatdrsbestimmelserna och borttagande av
inskridnkningarna i exploateringsavtal, vilket forbéttrar forutsittningarna for kommunen
att tillgodose byggandet av viktig samhillsservice.

Genom avskaffandet av exploatdrsbestimmelserna forsvarades stadens mojligheter att
planera nya omraden, sérskilt de som utgors av till stor del privat mark. Markégaren har
1 dag mojlighet att maximera byggandet av bostadsrétter pd sin mark och dirmed skjuta
over hela ansvaret till kommunen for att tillskapa samhillsservice sdsom forskolor. Detta
- trots att behovet av nya forskoleplatser uppstir genom den aktuella exploateringen. I
brist pd mojlighet for kommunen att stélla krav pa privata byggaktorer att upplata mark
for viktig samhillsservice maste kommunen ta pé sig ansvaret. Ndgot som sker inte
sdllan genom komplicerade projekt i de allminnyttiga bostadsbolagen eller SISAB.

Koncernledningen anser att forslaget om att upphiva inskrdnkning mot att byggherren
finansierar byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg, ér positivt. Byggandet av
samhéllsviktig service dr ofta dyr och det &r bra att kostnaden kan delas av fler aktorer.

Koncernledningen instimmer i Svenska bostdders synpunkt att exploateringsavtal inte
ska innehaller villkor som kan anses som oskéliga for d& kan det 1 forlangningen leda till
farre byggstarter och motverkar utredningens uppdrag om ett snabbare bostadsbyggande.
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