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Dispens fran strandskydd fér enbostadshus

Forslag till beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § Miljobalken ges, med st6d av 7 kap. 18 b §
Miljébalken, fér enbostadshus.

Ny tomtplats redovisas pa bifogad karta med handlingsnummer 9.
Avgift: Strandskyddsdispens: 8 960 kronor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Johannes Wikdahl
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Ansoékan om dispens fran strandskyddet inkom 2017-09-15. Pa fastigheten finns det ett befintligt
bostadshus som enligt uppgift fran s6kande dr uppfort pa 1930-talet. Fastigheten ér beligen utanfor
detaljplanelagt omrade i Tyreso Brevik. Tomten dr kuperad och sluttar ner mot vattenlinjen at sydost.
Ansokan avser ett enbostadshus som huvudsakligen placeras centrerat pa fastigheten och i sin helhet

inom ett avstand av 31,5 meter frin den befintliga huvudbyggnaden. Avstandet till vattenlinjen dr som
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minst 30 meter. Ytan for det nya bostadshuset dr 10 meter x 12 meter. Det befintliga bostadshuset ska
enligt uppgift fran sdkande dndras till en komplementbyggnad.

Bygglovenheten har hillit syn pa fastigheten 2018-11-02.

Forutséttningar

Fastigheten dr beligen utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheten har en area om 2 740 m?

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen i Tyresé kommun som har inkommit med f6ljande
yttrande: Min synpunkt efter att ha tittat pa bilderna ir att det r ju en mycket fin milj6, helst att
byggnaden ligger sa hogt upp som méjligt och att man tar ned sa fa trid som mdjligt. I och med att det
ar strandskyddat omrade sa bor vi kriva in en inventering av vegetationen pa tomten for att sikerstalla
att sa lite av naturmiljon tas i ansprak. Om méjligt en plan for att inte ligga upp massor etc pa tomten

och se en skiss pa tilltdnkt hus.

Tillampliga bestammelser

Enligt 7 kap. 15 § Miljobalken far inte, inom ett strandskyddsomrade

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmianheten frin att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldgeningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. datgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten enligt.

7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Kommunen
far, i vissa fall, ge strandskyddsdispens om det finns sirskilda skil. Som sirskilda skl far kommunen,
enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljcbalken, beakta endast om det omrade som dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vig, jirnviag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt frin

omradet nirmast strandlinjen,
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3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomf6ras utanfor
omridet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

For att dispens frin strandskyddsbestimmelserna ska beviljas maste det foreligga sirskilda skil. Som
ytterligare forutsittning for dispens foljer av 7 kap. 26 § miljobalken att dispensen ska vara forenligt
med strandskyddets syften. Enligt 25 § samma kapitel far en inskrinkning i den enskildes ritt inte ga
lingre dn vad som krivs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses. Bestimmelsen innebar att vid

provning om ett sarskilt skil foreligger ska det goras en intresseavvigning dir dven hinsyn tas till
enskilda intressen (prop. 2008/09:119 s. 104).

Skal till beslut

Sokande anger i sin ansékan att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. I motiveringen for hur grunden f6r dispens uppfylls anges foljande:
Den aktuella platsen for den planerade nya byggnaden dr redan pa iansprakstagen mark och 1 direkt
nirhet till befintlig gruppbebyggelse, vilket férhoppningsvis méjligedr dispens fran strandskyddet i
detta fall. Ursprungstanken fran fastighetsagaren sida ar att ersitta det befintliga boningshuset med en
ny byggnad som erbjuder en bittre standard f6r permanentboende. Den befintliga byggnaden uppfyller
inte dagens krav, tex vad giller tillginglighet och har en bit kvar till dagens boendestandard avseende

tex takhojd, energikrav osv.

Byggnadsnimnden konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan. Strandskydd
rader 100 meter fran vattenlinjen och dérfér omfattas hela fastigheten av strandskydd. Den atgird for
vilken dispens fran strandskydd har sékts dr forbjuden enligt 7 kap. 15 § miljébalken och ej undantagen
fran férbuden enligt 7 kap. 16 § miljobalken. Byggnadsnimnden bedémer att endast 7 kap. 18 { ¢ 1 p

miljobalken ér tillimpbar i detta drende.

Som sirskilt skil for strandskyddsdispens far man enligt 7 kap. 18 ¢ foérsta stycket 1 miljobalken beakta
om det omrade som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Enligt férarbetena till den aktuella bestimmelsen utgdrs mark som
tagits i ansprak ofta av etablerade tomtplatser runt ett bostadshus. Komplementbyggnader eller en
ersattningsbyggnad for samma dndamal som en befintlig byggnad kan vara skil for dispens. Att marken
ska kunna riknas som ianspraktagen giller givetvis att det handlar om ett lagligt ianspraktagande. (jfr
prop. 2008/09:119 s. 105).
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Den skriftliga uppgiften fran s6kande som anger nir den befintliga byggnaden har uppférts bor beaktas
med restriktivitet eftersom det féreligger ett egenintresse av en beviljad dispens hos s6kande.
Byggnadens arkitektoniska uttryck, gestaltning samt byggnadens skick féranleder beddmningen att
byggnaden har funnits pa platsen under en lingre tid och att den angivna tiden f6r uppférandet ar
skilig. Byggnadsndmnden tar svarigheten i att bevisa byggnadens lagliga uppférande i beaktande och
bedémer vidare att uppgiften om att byggnaden uppforts kring 1930-talet dr korrekt. Byggnaden har

darfor uppforts fore miljobalkens inférande och det dr dirmed fragan om ett lagligt iansprakstagande.

Den befintliga huvudbyggnaden ir synlig 20 meter frin infarten. Enbostadshuset for vilken ansékan
om dispens fran strandskyddet avser ér i sin helhet placerad inom ett omrade av 30 meter fran det
befintliga huset. Fran infarten till fastigheten finns stingsel uppfort i tomtgrins vid berérd fastighets
nordéstra och sydvistra fastighetsgrins. Stingslen 16per fran infarten i nordvist till vattenlinjen i
sydost. Fastigheten dr kilformad dir den smala delen 4r vid ingdngen till den berérda fastigheten.
Avstandet mellan fastighetsgrinserna 6kar direfter mot vattenlinjen at sydost. Allméinheten som ror sig
fran nordvist mot fastighetens sydostra del maste forst betrida det befintliga bostadshusets hemfridzon
for att sedan passera inom ett avstind av 13 meter fran den befintliga huvudbyggnaden.
Byggnadsnimnden bedémer dirfor att fastigheten inte ér allmint tillginglig fran nordvist eftersom
allminhetens forflyttning skulle ske inom den etablerade hemfridzonen och tomtplatsen.
Byggnadsnimnden bedémer vidare att fastigheten inte dr allmanrittsligt tillgdnglig frain norddst och
sydvist eftersom fastigheten i de berérda viderstrecken dr avgrinsad av stingsel och bostadshus med
etablerade hemfridzoner och tomtplatser. Byggnadsnimnden bedémer vidare att fastigheten ar
begrinsat allminrittsligt tillgdnglig frin vattenomradet eftersom det befintliga bostadshusets placering,
angriansande bebyggda fastigheter och fastighetens beskaffenheter i 6vrigt dr avhallande. Platsen ér
darfor enligt byggnadsnimndens bedomning att anse som iansprakstagen till den yta som redovisas 1

tomtplatsavgransningen.

Byggnadsnimnden bedémer vidare att de planerade atgirderna pa den avsedda platsen inte strider mot
strandskyddets syften vad avser det rérliga friluftslivet annat dn marginellt. Den enskildes intresse att
uppfora byggnaden bedéms 1 detta fall starkare da allmidnhetens tillgang till platsen ér begrinsad och
inte annat dn férsumbart paverkas av de foreslagna dtgarderna. Byggnadsnimnden bedomer vidare att
marken dir enbostadshuset placeras uppenbart inte upptas av skyddsvird vixtlighet eller andra
skyddsvirda tridarter. Dirfér bedéms inte en inventering behovlig 1 det aktuella enskilda fallet.
Livsvillkoren for djur- och vixtlivet pa land och i vattnet bedoms inte paverkas mer dn marginellt
eftersom dispensansokan enbart omfattar markatgirder och tridfillning for det specifika omradet som

pa situationsplanen dr markerad f6r bostadshus.
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Sammantattning

Strandskyddet dr ett allmint intresse som 4r sa starkt att utgangspunkten ér att det i normalfallet har
foretride framfor andra allminna eller enskilda intressen. Vid en sammantagen bedémning anser
byggnadsnimnden att fastigheten i huvudsak utgors av iansprakstagen mark. Det enskilda intresset av
att uppfora ett enbostadshus samt dndra det befintliga bostadshuset till ett forrad viger tyngre dn
allminhetens mojlighet att vistas i omradet da allmdnhetens méjligheter till att vistas i omradet redan ar
av synnerligen begrinsad omfattning. I lagmotiven betonas att de allmidnna intressen som ligger bakom
strandskyddet i det flesta fall tar 6ver. Omradet och platsen som dispensen avser samt enbostadshusets
placering bedéms inte generera en tomtplats utéver det omrade som redan anses vara iansprakstaget.
Byggnadsnimnden bedémer att byggnadens placering inte avhaller allmidnheten annat 4n obetydligt fran
det omrade dir den annars skulle ha fa firdats fritt. Uppforandet av ett enbostadshus pa den angivna
platsen strider dirfor inte mot strandskyddets syften vad avser det rorliga friluftslivet samt livsvillkoren
for djur- och vixtlivet pa land och 1 vattnet. Sérskilt skil for dispens finns dirmed enligt punkt 1 vilket
innebir att strandskyddsdispens for atgirden kan medges med stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken. I och
med det ovan anférda bedémer byggnadsnimnden vidare att den planerade byggnadens utférande inte
behéver redovisas da det inte paverkar fragan i sak. Fastigheten har inte sedan tidigare nagon beslutad
tomtplats. Beslut om tomtplats redovisas pa tillhérande situationsplan med handlingsnummer 9. Med

toreslagen tomtplatsavgransning far dven strandskyddets syften anses ha beaktats i tillricklig man.

Handlingar som tillh6r beslutet

Situationsplan, med handlingsnummer 2.
Tomtplatsavgrinsning, med handlingsnummer 9.
Yttrande, med handlingsnummer 7.

Fotografier, med handlingsnummer 8.

Skrivelse, med handlingsnummer 6.
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