&= Stockholm Globe Arena
= Fastigheter AB

8% Arsbokslut 2018

Februari 2019

. mwussmrs|] RS
; IERENEN
1 murnmuns
rangE




7 februari 2019

VD/Féretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer visentliga iakttagelserna fran var revision av Stockholm Globe Arena Fastigheter AB.

Var revision ir anPassad till fi")retagets/koncernens verksamhet och ar primért utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberittelse avseende féretagets érsredovisning for rikenskapséret 2018.

Denna rapport dr primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt fé6r VD/ féretagsledningen/ styrelsen.

Vi ser fram emot att triffa er for att diskutera innehallet.

Med véinlig héilsning

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén Katrine Sderberg
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Status, kvarstiende atgirder och slutsatser

Genomfdrda och
aterstaende aktiviteter

Vi har genomfért merparten av var revsion i enlighet med tidigare kommunicerad revisionsplan.
Foljande aktivteter kvarstar:
Lisa och granska innehéllet i slutlig version av drsredovisningen

Inhémta uttalande frén foretagsledningen ("letter of representation”)

Félja upp vésentliga héindelser efter balansdagen

Slutsatser

Vi har i vir revision till dags datum inte noterat Vésentliga avvikelser. Under férutséttning att éirsredovisningen inte innehaller nagra Véisentliga fel och om inget
ytterligare som kan Péiverka vart uttalande kommer till vir kinnedom vid slutférandet av revisionen ar var bedémning att vi kommer att kunna limna en omodifierad

(ren) revisionsberittelse.
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Riskbeddomning och fokusomraden

Nedan beskrivs de finansiella riskomréden som har identifierats utifrin parametrarna risk och visentlighet. I var revision liggs stérst vikt pa omraden markerade i gult eftersom dessa bedoms ha stérst paverkan pé det finansiella resultatet.

Ovriga finansiella risker (medel)
1 Férvaltningsfastigheter

Hogre 2 Virdering/bedémning av tvister
3 Bokslutsprocess och finansiell rapportering

4 Intéktsredovisning

1 5 Skatter och moms

. Ovriga finansiella risker (1&g)

6 Léngfristiga finansiella skulder

3 Forandringar i var
& riskoedémning sedan
revisionsplaneringen:
* Inga forandringar
| -
>
Lagre Risk for fel Hogre
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Bokslutsprocessen

Uppdaterad beddomning

Bokslutsprocessen och arsredovisning

Valdokumenterade bokslut

Inga avvikelser noterade

2018

2017

@ - 1nncbir att omedelbar atgird behover genomfdras for att forbattra bokslutsprocessen
() = Innebir att vi anser att bokslutsprocessen till vissa delar bor forbittras

. = Innebir att vi anser att bokslutsprocessen fungerar tillfredsstillande
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Resultatrikning

Omrade Skillnad i %

Intikter 62 136 71 586 -13% 71 657
Driftskostnader/révaror -11 402 -10 328 10% -26 600
Reparations- och underhallskostnader -15 556 -20 968 -25% -20 257
DRIFTNETTOT 35178 40 290 -13% 24 800
6vriga rorelse kostnader 0 0 0% 0
Avskrivningar 77 777 -78 037 0% ~77 000
Personalkostnader och administrationskostnader -28 303 -23 225 21% -25 800
RORELSERESULTAT -70 902 60 972 16% -78 000
Resultat fran f6rsiljning fastighet 0 -506 -100% 0
Resultat fran finansiella poster -30 013 -36 740 -18% -32 000
ARETS RESULTAT INNAN SKATT -100 915 -98 219 9:5% -110 000
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Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omrade | Takttagelse och kommentar
P> Intikterna uppgér till 62,1 mkr (71,6 mkr) och har minskat med -9,5 mkr, eller -13%, jﬁmfért med féregéende ar. Intidkterna understiger aven budgeterade intdkter med en
avvikelse om -13%. De minskade intikterna forklaras framst av att vidarefakturerade intikter har minskat med ca -11,7 mkr som en féljd av firre investeringar/ kostnader som ska
belasta hyresgésten Stockholm Live. Aven intikter fran Systembolaget har minskat med ca -1,5 mkr till féljd av att hyreskontraktet upphérde i juni 2018 i samband med
Intakter avﬂyttning da byggnaden revs och utrangerades. For Skyview har intikterna minskat med -1,1 mkr som féljd av minskat antal besokare och hégre underhallskostnader.
Tele2Arena har minskade intikter om -0,6 mkr till féljd av firre konserter. For arenorna i OV (Globen, Hovet och Annexet) har intikterna 6kat om ca 6,2 mkr, vilket frimst
forklaras av ett bra evenemangsar. Tolv Stockholms utfall ligger i niva med fijregiende ar.
P> Bolagets driftkostnader uppgar till -11,4 mkr (-10,3 mkr) och har 6kat med -1,1 mkr, eller 10 %, jamfért med foregiende ar. De kade kostnaderna forklaras framst av att bolaget
forgaende ar erhéll kreditfakturor for fjarrkyla som minskade kostnaderna med ca 5 mkr. Bolaget har dven omklassificerat forsikringskostnader om ca 3,2 mkr frén att redovisas
Driftskostnader som driftkostnad till administrationskostnad. Avvikelse mot budget forklaras frimst av ligre driftkostnader &n vad som budgeterats.
P> Bolagets kostnader for reparation och underhéll uppgir till -15,6 mkr (-20,9 mkr) och har minskat 5,4 mkr jaimfort med foregiende ar och understiger &rets budgeterade
Reparation och underhalls- kostnader. Férandringen och avvikelsen forklaras av att bolaget valt att skjuta planerat underhéll pa framtiden till f6ljd av en mindre personalstyrka under storre delen av &ret.
underhalls-kostnader
P Kostnader fér avskrivningar uppgir till -77,8 mkr (-78,0 mkr) 4r ddrmed i niva med foregéende ar och budget.
Avskrivningar
P Personalkostnader uppgar till -15,9 mkr (-14,8 mkr) och har 8kat med ca 1,1 mkr jamfort med férgéende 4r. Kostnaderna understiger budget med -0,6 mkr, vilket beror pa att
man till f6ljd av forra arets personalrotation inte kunnat ersitta alla personer férrin forst i slutet av aret.
Personalkostnader/

Administrations-kostnader
kostnader

P> Administrationskostnader uppgar till ca -12,4 mkr (-8,4 mkr) och har 8kat med 4 mkr jimfort med foregaende &r. Férklaras frimst av tillkommande kostnader om 1,8 mkr for

tvisteférlikning och omklassificering av redovisning av férsikringskostnader som redovisats under driftskostnader tidigare 4r.

Resultat fran finansiella poster

finansiella poster

P Rintekostnaderna uppgar till -30,0 mkr (-36,8 mkr), vilket &r en minskning med 6,8 mkr som beror pi ett minskat utnyttjande av checkrikningskrediten och sjunkande
marknadsrintor under perioden.

P Snittrintan under perioden har kontrollberiknats till 1,0% (1,2%). Samtliga rantekostnader avser koncernintern rinta till Stockholm Stadshus AB.
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Balansrikning

Omride 2018-12-31 2017-12-31 Skillnad i %

Materiella anliggningstillgangar 3 395 207 3 440 130 -1,3% 3 401 090
Finansiella ankiggningstillgingar 111 278 43 149 158% 56 223
Omsittningstillgingar 131 579 125 144 5,2% 6 519
Summa tillgangar 3 638 064 3 608 423 1% 3 463 832
Eget kapital -497 860 -425 585 17% -232 579
Avsittningar -181 358 -197 640 -8% -94 525
Léngfristiga skulder -2 932 760 -2 960 562 -0,1% -3 076 147
Kortfristiga skulder -19 147 -14 683 30% -7 400
Wil sl o B il el 6939 9 953 30% 53 000
Summa skulder och eget kapital 3 638 064 -3 608 423 1% -3 463 831
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Kortfattad balansanalys - &rsbokslutet

Omride | lakttagelse och kommentar

P> Forvaltningsfastigheter uppgar till 2 814,4 mkr (2 847,8 mkr). Férindringen sedan 2017-12-31 om -1,2% avser ett netto av periodens avskrivningar och aktiveringar.

Férvaltningsfastigheter/

P Under 2018 har bolaget aktiverat pagéende projekt om 0,6 mkr (2,7 mkr). Inga avyttringar eller utrangeringar har skett under perioden.
Materiella anliggningstillgingar

>Koncernm€issigt Svervirde uppgar till 27,9 mkr (28,9 mkr). F()ré‘mdringen sedan 2017-12-31 om ca -1 mkr avser avskrivningar.

VPégéende projekt uppgéar pa balansdagen till 40,8 mkr (11,7 mkr). Under éret har bolaget investerat 32,9 mkr och aktiverat ca 3,7 mkr. Storsta investeringen avser
Pﬁgiende Projekt/ utredningen om modernisering av Globen.
Materiella anliggningstillgingar
anliggningstillgingar

» Maskiner och Inventarier uppgar till 540,0 mkr (580,6 mkr). Férﬁndringen sedan 2017-12-31, om -40,7 mkr eller -7%, avser framst avskrivningar. Under 2018 har
Maskiner och inventarier/ Bolaget aktiverat Byggnadsinventarier om 3,1 mkr (19,0 mkr), under aret har en mindre utrangering skett.
Materiella anliggningstillgingar
anléggningstillgingar

P> Finansiella anliggningstillgangar uppgar till 111,3 mkr (43,1 mkr) och bestér frimst av uppskjuten skattefordran pé skattemissiga underskott. Férindring forklaras
Finansiella ﬂnliggningstingingar av ett 6kat underskott jaimfért med foregiende ar.
anléggningstillgingar

P Omsittningstillgingar uppgar till 131,6 mkr (125,1 mkr). Férindringen sedan 2017-12-31, en ékning om 6,5 mkr eller 5,1%, forklaras framst av ett netto av att
Omsiitmingstillgéngar bolaget erhéller 10,9 mkr mer i koncernbidrag jamfért med foregdende ar och att bolaget har nagot ligre kundfordringar och upplupna intikter jamfort med

foregaende ér.
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Kortfattad balansanalys - arsbokslutet

Omrade

Iakttagelse och kommentar

P Eget kapital uppgar till -497,9 mkr (-425,6 mkr). Férindringen sedan 2017-12-31, en 8kning om 72 mkr eller 17%, forklaras av 4rets resultat.

Eget kapital
P> Avsittningar uppgér till -181,4 mkr (-197,6 mkr). Férandringen sedan 2017-12-31, en minskning om 16,2 mkr eller 8%, mkr forklaras framst av att bolaget nyttjat ca
20,6 mkr i avsittningar firdigstillande av Tele2Arena.
AVSitUliﬂgaf » Under 2018 har bolaget gjort éveravskrivningar pa Maskiner & Inventarier om 8 mkr, i enlighet med direktiv fran Stadshus AB. Varav 22% klassificeras som
uppskjuten skatt 1,7 mkr i koncern.
P Kortfristiga skulder uppgir till -19,1 mkr (-14,7 mkr). Férindringen sedan 2017-12-31, en ékning om 4,4 mkr eller 30%, forklaras frimst av 8kade leverantérsskulder
Kortfristiga skulder
frimst av 6kade leverantorsskulder kopplat till skade investeringar.
P Langfristiga skulder uppgér till mkr -2 932,8 mkr (-2 960,6 mkr). Forandringen sedan 2017-12-31 om -0,1% forklaras framférallt av att man reglerat foregaende drs
Langfristiga skulder

av att man reglerat fé‘)regéende ars koncernbidrag fran Stockholms Stadshus AB, vilket minskat checkriikningskrediten.

Upplupna kostnader och forutbetalda
forutbetalda intakter

VUPPIuPna kostnader och férutbetalda intikter uppgér till -6,9 mkr (-9,9 mkr). Féréndringen sedan 2017-12-31, en minskning om 3 mkr eller -30%, forklaras framst

av att bolaget féregéende ar hade reserverat for eng&ngskostnader sisom kostnader for markanvisningstﬁvling.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Bolagets kommentar

Omrade Takttagelse och kommentar

Framtida forsilining | £ramtida planerad forsaljning av byggrétter

byggrétter » Byggrattsintakterna i Tele2 arena-projektet utgor liksom tidigare en betydande osékerhetsfaktor. Det
radande marknadslaget paverkar det uppskattade marknadsvardet pa de byggratter som avses forsaljas,
och som ar en viktig del av finansieringen i projektet. Dessa byggratter bestar av Norra byggratten
(Soderstadion) och Sodra byggratten.

»Norra byggratten ska framst anvéndas for att bygga kontor och bostader. Sddra byggratten ska anvandas
framst for att bygga handelsomrade och kontor.

»Vardet pa de bada byggratterna beror pa typ av byggratt som beslutas, antalet vaningar som far byggas,
fordelning kontor/bostader etc. Marknadshandelser indikerar att prisnivan for bostader har sjunkit nagot
under 2018 medan kontor har oférandrad eller stigande prisniva. Enligt aktuell vardering foreligger
inte vardenedgang i bolagets byggratter, tvartom indikerar andra marknadshandelser pa att vardet med
marginal kan férsvaras.

» Enligt foretagsledningen har bolaget inte radighet 6ver utvecklingen av byggréatterna eller tidpunkt for
forsaljningen av dessa. Tidpunkten for forsaljning av den norra byggréatten ar annu inte faststalld da den
beror pa framtagande av ny detaljplan. Tidpunkten for forsaljning av den sddra byggratten &r inte heller
faststalld d& den beror utvecklingen av Slakthusomradets utveckling. Forskjutningar i tidplanen for
forsaljningarna paverkar kalkylen for Tele2 arena-projektet och bolagets resultatrakning de narmaste aren
i form av rantekostnader. Uppskattningsvis innebér en forskjutning i tiden av forsaljning av byggratterna
Okade rantekostnader om ca 30 mkr arligen, beroende pa rantelage. Dock raknar Stockholm Stad, enligt
foretagsledningen, med att SGAF kommer att erhalla ersattning fran forsaljningarna av byggratterna
motsvarande de kalkylerade vardena pa byggratterna som finns i kalkylen for Tele2 Arena-projektet, det
vill sdga 1 250 mkr. Vi gor ingen annan bedémning.

» Markanvisningstavlingen, som vanns av Castellum, Ake Sundvall och Wallenstam, avgjordes i november
2017.

»NAasta steg i processen ar att markanvisningsavtal ska tecknas med vinnarna. Diskussioner och
forhandlingar pagar kring bland annat utformningen av de underjordiska traningsrinkar som ska byggas
och disposition av kvartersmarken. Bolagets bedémning &r att avtal kan vara p& plats under 2019. De
forsta bostaderna och kontorshusen kan bli klara tidigast ar 2022.
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Redovisnings— och revisionsfréigor arsbokslutet

Omride Iakttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Virdering Globen-arenorna

P Vid var granskning har, liksom tidigare ar, konstaterats att Globen-arenan har fortsatt negativ lonsambhet, vilket i sig indikerar
l6nsambhet, vilket i sig indikerar nedskrivningsbehov. 1 enlighet med vir slutsats fran tidigare ar anser vi det dock mbjligf att argumentera for att
anser vi det dock majligt att argumentera fér att dgaren, Stockholms Stadshus AB, érligen ticker upp underskottet samt att samhilleliga positiva
ticker upp underskottet samt att samhilleliga positiva effekter bér beaktas. Framfér allt bér vid en bedémning beaktas vilket virdet skulle vara
en beddmning beaktas vilket virdet skulle vara vid en alternativ anvindning av arenan, t ex fér exploatering av marken fér bostadsindamal.
exploatering av marken fér bostadsindamal. Utifran detta resonemang har vi ansett att det redovisade virdet pa fastigheterna kan férsvaras utan

redovisade virdet pa fastigheterna kan forsvaras utan nedskrivning.

» Hyresintékterna for Globen-arenorna (Original Venues) uPPgick for 2018 till 9,9 mkr (16,5 mkr), varav 3,5 mkr (2,9 mkr) avser omsﬁttningshyra.

varav 3,5 mkr (2,9 mkr) avser omséittningshyra. Se vidare nedan under avsnittet ”Hyresint'eikter Globen”.
Globen”.

P> Det dr av stor vikt att en fortsatt dokumenterad uppf6ljning och bedémning lépande gérs avseende hyresintikterna fran Globen-arenorna, dels
avseende hyresintikterna fran Globen-arenorna, dels for sikerstillande av intdkterna, dels som grund till vérdering och nedskrivningsprévning av
grund till virdering och nedskrivningsprévning av vérdet pa fastigheterna. Se vidare nedan i avsnitt om hyresintikter fran arenorna.

avsnitt om hyresintékter fran arenorna.

Extern virdering P> Per 2018-12-31 har en extern marknadsvirdering av fastigheterna genomférts, av Forum Fastighetsekonomi. Virderingen visar, likt den virdering

som genomférdes per 2017-12-31, att fastighetemas totala virde ar hégre 4n det bokfoérda virdet.
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Redovisnings— och revisionsfréigor arsbokslutet

Omrade Takttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Vérderingar/ nedskrivningar Slutkostnad Tele2 arena

»Under slutet av 2014 enades bolaget med Peab om en slutkostnad for arenan. | den
O6verenskommelsen atog sig bolaget att sjalva slutfora vissa delar av arenan. Per den 1
november 2017 traffade SGAF AB och PEAB en 6verenskommelse dar SGAF AB &tog sig
ansvaret for att atgarda kvarvarande fel och brister (exklusive brister avseende taktackningen,
detta ansvar kvarstar pa PEAB). Som ersattning i 6verenskommelsen betalade PEAB 20 mkr till

SGAF (utover sedan tidigare innehéllna medel som inte utbetalas till Peab utan anvands for att
tacka kostnaden for de kvarstaende atgarderna).

» Beskrivning av var
bedémning

» Bolagets basta bedomning ar fortsatt att totala kostnader for att aterstélla de kvarstaende felen

och bristerna i arenan kommer att uppga till totalt 91,5 mkr. Under aret uppgar i ansprakstagna
medel till 20,6 mkr, darmed aterstar ca 70,9 mkr av reserven.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade Takttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Intikts-redovisning Hyresintikter Tele2 Arena > BESkriVning av

» Hyresintakterna fran hyresgasten Stockholm Live AB, avseende Tele2 Arena, &r, likt tidigare rapporterat, var bedémning
den storsta osakerhetsfaktorn avseende arenan. Hyran baseras enligt hyresavtalet pa hyresgastens
resultat fran den bedrivna verksamheten i arenan, dvs evenemangsintakter minus hanforliga kostnader.

» Hyresintakterna for Tele2 Arena uppgar 2018 till 23,1 mkr (24,1 mkr), samt intakter avseende

evenemangsstod med 1,6 mkr (1,1 mkr). Det ndgot lagre utfallet jamfort med 2017 forklaras av lagre

evenemangsvolym i form av farre konserter pa Tele2Arena (2 st konserter 2018 jamfort med 3 st konserter
2017).

Intikts-redovisning Hyresintikter Globen-arenorna

» Hyresintakterna avseende Globen-arenorna (Globen, Hovet och Annexet) baseras pa hyresgasten
Stockholm Live ABs omséttning.

» Hyresintékterna fran Globen-arenorna uppgar under aret till 10,0 mkr (16,6 mkr). Hyresintakterna fordelar
sig pa lokalhyra 0,9 (0,9) mkr, omsattningshyra 3,5 (2,9) mkr, TV-studio 1,6 (1,6) mkr, Skyview 2,1 (3) mkr
samt Gvriga ersattningar (sasom markskotsel, parkeringsintakter och annan uppdragsersattning) om 1,8 (8)
mKr.

> Vissa av dessa 6vriga intakter avser intakter fran till hyresgasten vidarefakturerade kostnader. Det lagre
utfallet beror framst pd mindre vidarefakturering av investeringar/kostnader som Stockholm Live ska sta for,
samt lagre intakter for Skyview. Omsattningshyran har dkat fran 2,9 mkr till 3,5 mkr vilket framst forklaras
av att Globen haft valbestkta evenemang under aret.

Intikts redovisning Hyresintiikter Tolv Stockholm

» Hyressattningen avseende Tolv Stockholm baseras pa minimihyra samt omséttningshyra. Totala
hyresintakter fran Tolv Stockholm uppgar for 2018 till 19,4 mkr (19,0 mkr). Budgeterade intakter uppgick till
19,5 mkr, och utfall & darmed i nivd med budget och foregaende ar.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade Bolagets kommentar

Beddmning av arenaoperatérens
evenemangsdrift och
internredovisning

» Det &r av stor vikt att en fortsatt dokumenterad uppfdljning och beddémning I6pande goérs
avseende hyresintakterna fran hyresgasten Stockholm Live, dels for sakerstallande av
intakterna, dels som grund till vardering och nedskrivningsprovning av vardet pa fastigheterna.
Vi rekommenderar aven, likt tidigare, att bolaget tillser att utredning avseende hyresgéasten
Stockholm Live rutiner och ekonomiadministration fortsatter, for att sékerstéalla att rapportering
och prognoser fran hyresgasten ar tillforlitliga.

Inriktningsbeslut Hovet och
Globen

» Inriktningsbeslut avseende modernisering av Globen och rivning av Hovet, med en total
Kommunfullméktige den 29 januari 2018. Processen fortldper for ett genomférandebeslut och

Avskrivning byggnader

»Bolagen tillampar K3 som huvudregelverk, vilket gor att man tillampar komponentansats

» Arets avskrivningar uppgar till 77,8 mkr (78 mkr féregéende ar), varav 33 mkr avser
mkr avser avskrivningar pa byggnadsinventarier. Ovriga avskrivningar avser avskrivningar pa
Overvarden. Periodens avskrivningar har kontrollberéknats stickprovsvis utan anmérkning.

Utrangeringsavdrag

» Stockholmsarenan AB (tidigare dotterbolag till SGAF AB) har sedan 2011 tvistat med
Skatteverket avseende rétt till avskrivningar och utrangeringsavdrag avseende taxeringsaren
2009-2012 for fastigheterna Visthusbodarna och Grishuvudet 2.

» Dom till SGAFs favor erholls, efter manga prévningar och 6verklaganden (se
revisionsavrapportering fran tidigare ar), den 21 december 2017. Domen innebar en uppsida for
SGAF i form av ett utokat skattemassigt underskottsavdrag. Domen har vunnit laga kraft, da
Skatteverket valt att inte 6verklaga domen.
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Redovisnings— och revisionsfrégor arsbokslutet

Omrade Takttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Avdragsrét pa » Skatteverket har granskat Stockholms stads hantering av avdragsratt for rantekostnader. Fér 2014 och

koncerninterna réntor 2015 finns beslut med begransningar i avdragsratten. Besluten ar 6verklagade av SGAF AB.

» SGAF har fran och med 2016 andrat sin lanestruktur och lanar nu upp medel direkt fran Stockholm
Stadshus AB, vilket, enligt Stockholms Stad och bolagets bedomning, medfor att hela rantekostnaden frén
och med 2016-2018 bedéms vara avdragsgill.

» Eftersom Skatteverket annu inte fattat slutliga formella beslut avseende &ren 2016-2018 kan det slutliga
utfallet komma att avvika frdn den bedémning som har gjorts. Var bedémning ar att bokforingen baseras
pa ledningens basta uppskattning vid bokslutstillfallet.

» For SGAF ABs del innebar detta att total bedémd ej avdragsgill ranta uppgar till totalt 86 mkr, som
minskar det skattemassiga underskottet i bolaget med motsvarande belopp, och darmed minskar den
uppskjutna skattefordran med 20,6%, dvs 17,7 mkr.

2014: 47 561 tkr
2015: 38 443 tkr
Totalt: 86 003 tkr

» Beskrivning
av var
beddmning

Gl Uppskjuten skatteskuld pa temporara skillnader pa fastigheter uppgar till 96,5 mkr (94,1 mkr). Utéver
ovan uppskjuten skatt pa temporara skillnad ingar i uppskjuten skatteskuld aven skattedelen (20,6%) av
obeskattade reserver, med 12,2 mkr (10,5) mkr. Detta gor att total uppskjuten skatteskuld per 2018-12-31
uppgar till 108,7 (104,6) mkr.

Negativa resultat fran rérelsen, tilsammans med ovan namna skattemassiga avskrivningar pa byggnader
och skattemaéssiga 6veravskrivningar pd maskiner och inventarier, gor att bolaget per 2018-12-31, trots
erhallet koncernbidrag, har ett negativt skattemassigt resultat for aret om 39,5 (39,6) mkr. Totalt utgdende
underskott uppgar per 2018-12-31 till 537,5 (192,3) mkr, och bokford uppskjuten skattefordran pa totalt
underskott uppgar till 110,7 (42,3) mkr.

Inga andra skattefrdgor av vasentlig karaktar har férekommit under perioden.
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Redovisnings— och revisionsfréigor arsbokslutet

Omrade Takttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Tvister » Enligt foretagsledningen har man under perioden haft en tvist med LP-bygg avseende > Beskrivning av var

upphandlingsforfarande. Parterna har kommit éverens om att SGAF ska ersétta LP-bygg med ~ beddémning
1,8 mkr, vilket har reglerats under aret.

» Inga andra vasentliga tvister har identifierats.
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Kommentarer kring visentliga beddmningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sarskilt kommentera rimligheten i vasentliga omraden vars redovisningsmassiga
hantering ar beroende av foretagsledningens bedémningar.

Beddmningspost | Kommentar

Virdering av byggritter » Byggrattsintakterna fran forsaljningen av Norra byggratten och Sodra byggratten utgor liksom tidigare en
betydande osakerhetsfaktor. Det radande marknadslaget paverkar det uppskattade marknadsvardet pa de
byggratter som avses forsaljas, och som ar en viktig del av finansieringen av Tele2 arena. Vardet pa de bada
byggratterna beror pa typ av byggratt som slutligen beslutas, antalet vaningar som far byggas, fordelning
kontor/bostader etc. Enligt foretagsledningen finns ingen indikation pa vardenedgang i bolagets byggratter,
tvartom indikerar prisnivan i markanvisningstavlingen och andra marknadshandelser pa att vardet med marginal
kan férsvaras. Vi gor ingen annan bedémning. Se vidare sid 12.

b il e A » SGAF AB och PEAB har traffat en 6verenskommelse som innebér att SGAF AB atar sig ansvaret for att atgarda

kvarvarande fel och brister i Tele2 arena, (exklusive brister avseende taktackningen, detta ansvar kvarstar pa
PEAB). Som erséttning i 6verenskommelsen betalade PEAB 20 mkr till SGAF ar 2017, utéver sedan tidigare
innehallna medel.

» Bolagets basta bedomning &r att totala kostnader for att aterstalla de kvarstaende felen och bristerna i arenan
kommer att uppga till totalt 91,5 mkr, varav 71,5 mkr sedan tidigare fanns reserverade for (som upplupna
kostnader avseende arenan) och 20 mkr erhallits frin Peab som kompensation. Vi gor ingen annan bedémning.
Se vidare sid 14.
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs visentliga avvikelser som vi har noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det redovisade resultatet.

Avvikelse/effekt Korrigering okar (minskar) redovisat resultat
(MSEK)

Faststillda avvikelser

Noteringar

Bedomda avvikelser

Noteringar

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt
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Uppf6ljning av tidigare limnade rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare limnats och en uppféljning av dessa

Kortfattad beskrivning av iakttagelse och

Omrade Uppfdljning vid aretsbokslutet Bedémning Bolagets kommentar

rekommendation

N/A P Inga N/A Gron >

® - Inncbir att omedelbar atgird behover genomforas for att forbattra den interna kontrollen
() = Innebir att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bsr forbittras

. = Innebir att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstillande
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