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Dnr E2018-03826

2019-02-22

Handlaggare Till
Helena Lombrink Exploateringsnamnden
08-508 266 11 2019-03-07

Markanvisning for bostader till Wastbygg
Projektutveckling AB och SMAA AB samt
for grundskola till Skolfastigheter i
Stockholm AB inom delar av fastigheterna
Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 pa
Arstafiltet

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder till
Wiistbygg Projektutveckling AB och SMAA AB inom delar
av fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede Gérd 1:1 pa
Arstafiltet. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att
triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for grundskola till
Skolfastigheter i Stockholm AB inom delar av fastigheterna
Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 pa Arstafiltet.
Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden tar
fram en ny detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling
Gunnar Jensen
Fleminggatan 4 .
Box 8100 Avdelningschef
104 20 Stockholm
Telefon 08-508 266 11
Vaxel 08-508 276 00
helena.lombrink@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se
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Sammanfattning

Detta drende giller markanvisningar i etapp 4b inom Arstafiltet-
projektet. Markanvisning foreslés till Wastbygg
Projektutveckling AB och SMAA AB (nedan kallade Bolagen)
for ca 125 nya bostidder vardera och till Skolfastigheter i
Stockholm AB (nedan kallad SISAB) for en F-9-grundskola for
ca 900 elever. Markanvisningarna gors genom direktanvisning.
Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Lonsamheten bedoms inte for de enskilda etapperna utan for
Arstafiltet som helhet. Enligt det reviderade inriktningsbeslutet
for Arstafiltsprojektet fran 2015-11-30 ger projektet ett
overskott.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningarna

P4 Arstafiltet forbereds och planeras for ca 6 000 bostider, tre
grundskolor, flera forskolor och en stor park med olika typer av
gronska och aktiviteter. Genom bebyggelsen pa Arstafiltet knyts
Arsta ihop med Ostberga. Utbyggnadstakten #r i genomsnitt ca
600 lidgenheter per ar. Arstafiltet beriknas vara fullt utbyggt runt
ar 2030.

Detaljplanerna for den forsta bebyggelseetappen (ca 1 000
bostédder) och parken vann laga kraft 1 maj 2017. Genomforandet
av den forsta etappen inklusive dagvattendammar, koloniomréadet
och delar av parken dr igang. Planarbete pagar for etapp 2
(bostdder och handel), etapp 3 (bostédder, skola och idrottshall)
och etapp 4a (bostidder och en férskola med 16 avdelningar).

Ilustrationen nedan visar etappindelningen pa Arstafiltet. Etapp
4b som markanvisningarna i detta drende géller, dr rosamarkerat.
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Ett viktigt mal med Arstafiltsprojektet r stor variation, savil i
utformning av kvarter och hus som i upplatelseformer. I etapp 4b
foreslds enbart hyresritter men pa Arstafiltet som helhet dr
fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter relativt jamn.

Arstafiltsprojektet har tillsammans med utbildnings- och
stadsdelsforvaltningen gjort beddmningen att det behovs tre
grundskolor 1 den nya stadsdelen. Skolan 1 etapp 4b blir den
andra som byggs, den forsta byggs i etapp 3.

I Arstafiltets etapp 2 sddra planeras for en eventuell entré till den
framtida tunnelbanestationen. P4 den tomt dér entrén planeras har
Bolagen fatt markanvisningar. For att mojliggora fortsatt
planering och projektering av stationsentrén kommer staden att
forlinga Bolagens markanvisningar efter avslutat planarbete,
istéllet for att teckna 6verenskommelse om exploatering. Som
kompensation for att Bolagens projekt i etapp 2 senareldggs
foreslar staden nu ytterligare markanvisningar till Bolagen i etapp
4b.

Wistbygg Projektutveckling AB och SMAA AB har sedan 2011
fatt markanvisningar for totalt 420 bostédder (varav 320
hyresritter) respektive 544 bostédder (inga hyresritter) vilket
motsvarar 0,82% respektive 1,06% av markanvisningarna under
perioden.
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Omradet som omfattar etapp 4b &r idag planlagt som park genom
detaljplan Dp 93045, Arstafiltet m.m.

Tidigare beslut
2007-08-23 beslutade exploateringsndmnden att pdborja
utredningar och planliggning for en ny stadsdel pa Arstafiltet.

2010-09-27 fattade kommunfullméktige det forsta inriktnings-
beslutet, vilket direfter reviderats och kompletterats tva ganger,
2012-10-15 och 2015-11-30. Inriktningsbeslutet med dess
revideringar omfattar, liksom utredningsbeslutet, Arstafiltets
samtliga etapper.

Markanvisningarna

De markanvisningar som foreslas i1 detta drende omfattar totalt ca
250 bostdder och en grundskola for ca 900 elever.
Markanvisningarna &r inte platsbundna inom omradet utan
kommer att specificeras i planarbetet. Markanvisningarna i detta
beslut omfattar alla byggritter inom etapp 4b.

Kontoret kommer att teckna markanvisningsavtal med
byggaktorerna enligt detta utldtande. Markanvisningarna géller i
tva ar frdn ndmndens beslut. Markanvisning sker enligt de
principer som kommunfullméktige beslutat om 1 stadens
markanvisningspolicy. Marken ska upplatas med tomtratt.

Avfallshanteringen for fastigheterna i Arstafiltsprojektet, inkl.
etapp 4b, kommer att ske via en stationir sopsugsanldggning.

Wistbygg Projektutveckling AB och SMAA AB
Bolagen foreslas f4 markanvisningar for ca 125 ldgenheter
vardera i flerbostadshus. Ligenheterna ska upplétas med
hyresritt.

Bilparkering ska l9sas inom den egna fastigheten i underjords-
garage. Det lagesspecifika parkeringstalet dr 0,5 platser per
lagenhet. Utifrdn detta parkeringstal ska ett projektspecifikt och
ett gront parkeringstal tas fram enligt stadens riktlinjer. 2,5-4
cykelparkeringsplatser per lagenhet ska ordnas.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

SISAB foresléds f4 en markanvisning for att ta fram en detaljplan
for en grundskola, F-9, med plats for ca 900 elever. Avsikten dr
att nir detaljplanen &r antagen ska en upphandling goras for att
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utse en byggaktor som ska bygga och 4ga skolan for att sedan
hyra ut den till staden. Pa det hér séttet sdnks investerings-
kostnaderna for staden vilket &r i linje med maélséttningarna 1
stadens finansierings- och investeringsstrategier.

Aven SISAB foreslas f4 markanvisning genom direktanvisning.
Marken ska upplétas med tomtrétt.

Parkeringstalet for skolan dr 0 vilket innebér att inga
parkeringsplatser anldggs inom kvartersmarken. Behovet av
handikapparkering, lastplatser och angdringsplatser ska beddmas
under planprocessen. Aven behovet av cykelparkeringsplatser
kommer att studeras i planarbetet.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken i etapp 4b kommer att upplitas med tomtritt.
Tomtréttsavgélden for bostader foljer den taxa som har faststéllts
av kommunfullmaiktige.

Bolagen ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

All ekonomisk risk avseende bolagens del av projekteringen stér
bolagen for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Stadens investeringsutgifter i etapp 4b berédknas till ca 80 mnkr
och ingér i Arstafiltsprojektets samlade investeringsbudget.
Lonsamheten beddms i detta tidiga skede for Arstafiltsprojektet
som helhet, inte for de enskilda etapperna. Enligt det reviderade
inriktningsbeslutet for Arstafiltet ger projektet ett dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Samma mal giller for etapp 4b som for Arstafiltsprojektet som
helhet. Dessa beskrivs i1 det reviderade inriktningsbeslutet.
Kontoret anser att projekten i etapp 4b bidrar till att uppfylla
malen.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Enligt Arstafiltsprojektets dvergripande tidplan riknar staden
med att bygga gator och annan infrastruktur for etapp 4b under
aren 2022 till 2024. Byggaktorernas arbeten beréknas pdga aren
2023 till 2026. Forsta inflyttning 1 bostadshusen blir ca 2025-
2026 och grundskolans verksamhet berdknas kunna starta tidigast
hostterminen 2026.

Arbete med detaljplanen kommer att ske samordnat med SISAB
och Bolagen och i ndra samarbete med etapp 4a intill.

Ar 2021 beriknas detaljplanen antas, dverenskommelse om
exploatering tecknas med bolagen och genomforandebeslut
fattas. Eftersom investeringsvolymen berdknas dverstiga 50 mnkr
ska beslutet fattas av kommunfullméktige.

Risker och osakerheter
Bebyggelse inom etapp 4b innebdr inga ytterligare risker dn de
som beskrivs 1 det reviderade inriktningsbeslutet.

Kommunikation

Exploateringskontoret har diskuterat forslaget med
stadsbyggnadskontoret, utbildningsforvaltningen och
stadsdelsforvaltningen. Nér detta drende skickas till
exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till ledamoterna i
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontorets sammanfattande bedomning &r att drendet ar ett viktigt
led i genomforandet av Arstafiltsprojektet.

Slut



