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Upphavande av inriktningsbeslut for nytt
forvaltningshus

Forvaltningens forslag till beslut

1. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar att upphédva
ndmndens beslut den 26 april 2018, § 14

Fredrik Jurdell Jonas Eliasson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Ett nytt forvaltningshus pa fastigheten Kémpinge 2 ar av Svenska
Bostdader AB beréknat att till ytan motsvara det nuvarande
lokalbehovet om omkring 4500 kvm. Enligt de berdkningar som
gjordes infor ndamndens beslut i april 2018 skulle en hyreskostnad
for det nya forvaltningshuset vara omkring 9 mnkr per ér i kallhyra,
motsvarande ca 2000 kr/kvm.

Under det forprojekteringsarbete som forvaltningen bedrivit sedan
dess har det kunnat konstateras att de reella hyreskostnaderna, dvs.
totalkostnaderna efter lokalanpassning for stadsdelsforvaltningens
verksamheter, med storsta sannolikhet kommer att bli avsevért
hogre dn sd. Med anledning hirav forslar stadsdelsforvaltningen att
det inriktningsbeslut som nidmnden fattade den 26 april 2018, § 14,
upphévs.

Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen har under en lédngre tid undersokt
mojligheterna till en flytt av de administrativa lokalerna fran
Fagerstagatan i Lunda till mer central plats i Tensta. En flytt till
Tensta centrum skulle innebara battre tillgénglighet for bade boende
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och andra besokare samt storre narhet till kollektivtrafiken for de
anstéllda.

Svenska Bostidder AB har, i samband med bostadsbyggande i
kvarteret Kédmpinge 2, fatt i uppdrag att undersoka mdjligheten att
uppfora en forvaltningsbyggnad. Svenska Bostider dterkom till
forvaltningen med en uppskattad yta om ca 4500 kvm med en arlig
hyreskostnad (kallhyra) uppgaende till ca 9 mnkr, motsvarande
2000 kr/kvm. Till detta skulle ytterligare kostnader i samband med
inflyttning av offentlig forvaltning tillkomma sasom
sakerhetskostnader, flyttkostnader, kostnader for inventarier,
nitverk mm.

P& sammantriadet den 18 april 2018 beslutade nimnden bl.a. att
godkdnna forvaltningens forslag till inriktningsbeslut om att hyra
nya forvaltningslokaler i kvarteret Kédmpinge 2 till en arskostnad
om cirka 9 mnkr av Svenska Bostdder AB, under forutsittning att
inhyrningen medges av kommunstyrelsens ekonomiutskott, vilket
ocksa skett.

Det har under perioder forts diskussioner om att samlokalisera
stadsdelsforvaltningen med hela eller delar av andra kommunala
forvaltningar. Inga sddana beslut dr dock fattade.

Arendet

Under den tid som gétt sedan nimndens beslut i april 2018 har
forvaltningen i1 forprojektering vidare studerat vilka lokalbehov som
stadsdelens verksamheter har, samt vilka anpassningar av en ny
fastighet som dessa kréver.

I det arbetet har forvaltningen kunnat konstatera att det ar orimligt
att anta att hyresnivaerna for en helt ny kontorsfastighet skulle
stanna pd 2000 kr/kvm, utan skulle sannolikt komma att bli avsevért
hogre. Detta beror pé de tillkommande kostnader, sdsom larm- och
sakerhetsanpassningar, kostnader for inventarier etc, som nimns
redan 1 inriktningsbeslutet, men framforallt pa den
verksamhetsanpassning av lokalerna som dr nddvandig.

Det ér forvaltningens beddmning att de kommande hyresnivderna
for lokaler 1 kvarteret Kdmpinge 2 skulle bli for hoga for att det
skulle vara ekonomiskt forsvarbart att ga vidare till ett
genomforandebeslut.
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Det initiala kalkyl som Svenska Bostidder presenterat och som ligger
till grund for ndimndens beslut i april 2018 kan ddrmed inte anses
vara hallbar. De reella hyreskostnaderna for en anpassad
kontorsfastighet, med stadsdelsforvaltningen som enda, eller
huvudsakliga, hyresgést kommer sannolikt att bli mycket hogre.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for kansli och kommunikation.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Mot bakgrund av det som framkommit i férprojekteringen anser
forvaltningen att det i dagsliget inte dr ekonomiskt genomforbart att
gé vidare med projektering av ett nytt forvaltningshus 1 Kdmpinge.
Med anledning hérav foreslar forvaltningen att Spanga-Tensta
stadsdelsndmnd beslutar att upphiva det inriktningsbeslut som
fattades den 26 april 2018, § 14, och som syftar till att av Svenska
Bostidder AB hyra nya forvaltningslokaler i kvarteret Kédmpinge 2,
till en arskostnad om cirka 9 mnkr upphévs.

Bilagor
1. Inriktningsbeslut for nytt forvaltningshus, Dnr 1.1.954-2018



