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Inriktningsarende f6r om- och tillbyggnad av
Olovslundsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner forvaltningens forslag till
inriktningsarende for om- och tillbyggnad av
Olovslundsskolan for att tillgodose behov av klassrum,
matsalskapacitet samt tillskapa tillagningskok med
tillnérande funktioner till en berédknad hyresgenererande
projektkostnad om 70,5 mnkr, med en forsta arshyra om
cirka 3,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att ta fram férslagshandling for
Olovslundsskolans om- och tillbyggnation till en total
hyresgenererande projektkostnad om cirka 70,5 mnkr med
en tillkommande hyra forsta helaret om cirka 3,9 mnkr.

3. Utbildningsnamnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att
ta fram underlag fér genomfdrandebeslut.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Olovslundsskolan &r idag en F-6 verksamhet med tre paralleller
samt grundsarskola om 20 elever. Skolan har ett undermaligt
mottagningskdk som saknar centrala funktioner samt for fa
matsalsplatser utifran dagens elevantal. Pa fastigheten star bland
annat tva trabyggnader, Hus B och C, vilka har en sammanlagd
lokalkapacitet pa 50 elever. Lokalerna i respektive byggnad &r
undermaliga och SISAB bedomer att underhall inte langre ar
kostnadseffektivt. Med anledning av detta maste
undervisningslokaler for tva forskoleklasser tillskapas. Aven
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grundsérskolan saknar idag &ndamalsenliga lokaler. Vidare har
skolan ett miljoforelaggande géllande brister i luftkvalitet och buller
fran ventilation som avser delar av skolan. SISAB:s utredning ger
forslaget att bygga ut skolan for att tillgodose behovet av kapacitet,
verksamhetsanpassningar och ett nytt tillagningskok med
tillhérande funktioner. Forslaget innefattar dven atgarder som
uppfyller miljoforelaggandets krav. Anpassningarna och
utbyggnaden medger ingen elevantalsokning vid féardigstallandet av
projektet.

Bakgrund

Olovslundsskolan ar en F-6 skola med 3 paralleller samt en
grundsarskola om cirka 20 elever. Skolan har en total elevkapacitet
pa 540 elever. Skolbyggnaden ar klassad enligt skyddsklass gron
och fastigheten ar klassad av Lansstyrelsen som riksintresse. | och
med karaktaren pa klassning av fastigheten begransas alternativen
till utvandiga anpassningar, vilket i sin tur kan vara
kostnadsdrivande.

Skolan bedriver verksamhet i fyra olika hus pa fastigheten, vilka
bendmns A, B, C och D. De olika husen har klassrum med
varierande storlek vilket forsvarar planeringen av skolans
organisation da de mindre klassrummen begransar elevintaget.
Skolan saknar i nuldget ett flertal fullstora klassrum.

Vad galler grundsarskolan bedrivs den idag inte i &ndamalsenliga
lokaler och skolans utemiljo har inga anpassningar for den
verksamheten.

Hus B och C ar tva trahus pa cirka 140 kvadratmeter vardera, vilka
nyttjas av skolans forskoleklasser. Dessa tva hus anses vara i
undermaligt skick och SISAB har gjort bedémningen att underhall
inte langre ar kostnadseffektivt.
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Bild. 1 Fastigheten

Skolan har brister i kokets arbetsmiljé. Bland annat saknas
diskinlamning och forberedelser av mat sker i samma rum som
diskmaskin och diskbanor &r placerade. Sammantaget ar kbksytan
for liten for dess belastning. Inlastningslésningen i anslutning till
koket uppfyller inte myndighetskrav. Vad géller matsalen ar den for
liten for skolans elevantal och skolans tidsintervall for servering av
lunch &r darfor langre an vad utbildningsforvaltningen
rekommenderar.

En evakueringspaviljong for kok och matsal har utretts och
inhyrningsarendet godkandes i augustinamnd 2018. Enligt aktuell
tidplan ska paviljongen tas i bruk i borjan av augusti 2019 och den
planeras vara uppstalld i fem ar. Paviljongen avvecklas vid
fardigstallandet av permanent tillagningskok och matsal.

Arendet

Olovslundsskolan ar i behov av omfattande renovering och
utbyggnad for att skolan ska kunna behalla sin nuvarande
elevkapacitet och bedriva en langsiktigt hallbar verksamhet.

SISAB:s utredning ger forslaget att tillgodose skolans behov vilket
innebdr framst en utbyggnad av Hus A. | den foreslagna
utbyggnaden tillskapas pa entréplanet ett tillagningskok med
tillhérande diskinlamning, matsal, tva fullstora klassrum med
tillhdrande grupprum, toaletter, kapprum och textilsléjdssal. En
textilslojdssal tillskapas i och med att den befintliga salen ska stéllas
om till klassrum med anledning av lokaleffektivitet. Pa kallarplanet
tillskapas personalomkladningsrum, utrymme for kéllsortering och
teknikrum.

Fastigheten har hog skyddsklass och en mycket specifik form.
Stockholms stadsmuseum har meddelat att vyn mot framsidan av
skolan inte pa ndgot satt far skymmas eller forvanskas, vilket har
paverkat utbyggnadens utformning. Den framtagna lésningen har
arbetats fram i samrad med antikvarisk expertis. Utbyggnaden
kommer att vara i ett plan, plus kallarvaning, med en tillskapad yta
pa 770 kvadratmetern (BRA), se Bild 1. Med anledning av tomtens
skyddsklassning och stor hojdskillnad pa berérd del av tomten har
en varutransportslosning tagits fram som innebér en
intransportstunnel med anslutande lastficka. Trafikkontoret har

godként forslaget vilket &r kostnadsdrivande for projektet.

Inriktningsérende fér om- och tillbyggnad
av Olovslundsskolan
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Den tillskapade ytan i hus A ersatter Hus B och C som rivs i
projektet. Detta med anledning av att SISAB bedémt husens skick
som undermaligt, varfor det inte ar ekonomiskt forsvarbart att utfora
underhall.
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Bild 2. Skiss pa foreslagen utbyggnad

Forslaget omfattar &ven anpassningar i Hus D for grundsérskolans
verksamhet med uppséttning av nya véggar for att dela av de storsta
rummen. Delar av utemiljon anpassas for att mota grundsérskolans
specifika behov.

Med anledning av miljoforelaggande, se bilaga 1, gallande att
inkomma med atgarder for att komma tillratta med bristande
luftkvalitet och buller foreslas atgarder inom projektet.

Projektet sdkerstaller att Olovslundsskolan kan behalla dess
nuvarande elevkapacitet samt innebar en nédvéndig forbattring av
centrala funktioner och att undermaliga lokaler ersétts

Evakuering

Med anledning av projektets omfattning kommer en del- eller
helevakuering av skolans verksamhet behdvas. En
evakueringslésning for verksamheten &r i dagslaget inte klar men
olika alternativ utreds. Mgjlighet till evakuering kommer med stor
sannolikhet paverka projektets tidplan och forhoppningen &r att en
maojlig 16sning kommer integreras i projektet under
forslagshandlingsskedet.

En evakueringspaviljong for kok och matsal ska uppforas pa
Inriktningsérende for om- och tillbyggnad  skolans skolgard och ska enligt tidplan tas i bruk i augusti 2019.

av Olovslundsskolan
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Projektet som helhet berdknas leda till en hyresgenererande
projektkostnad om ca. 70,5 miljoner kronor, med en forsta arshyra
om ca. 3,9 miljoner kronor. Se tabell nedan for sérredovisade
kostnader for projektet. De priméra kostnadsdrivande delarna av
projektet &r I6sningen for varuleveranser samt utbyggnadens
utformning, vilka har paverkats av fastighetens skyddsklassning
samt hojdskillnader pa delar av tomten.

Fakta om projekt

Atgard Ome- eller tillbyggnation
Organisa | F-6 tre paralleller samt grundsérskola
tion
Fardigst | VT-2022
alld
Ekonomi | Total projektkostnad (investeringsutgift) | 104500 tkr
(kr) med avdrag for ev. direktfinansiering
varav SISAB:s underhall 34000 tkr
Total hyresgenererande projektkostnad | 70500 tkr*
Dagens arshyra 5700 tkr
Total arshyra efter fardigstallande 9600 tkr
(kvarvarande befintlig och tillkommande
hyra med rabatt avdragen)
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) med 3900 tkr
ev. rabatt avdragen
Avgaende hyreskostnad for ev. 270 tkr/ar
avvecklad area
Evakueringskostnad (hyra) 0**
Direktfinansiering 2000 tkr
Restvarde 676 tkr
Barn/ele | Befintlig kapacitet 540 elever
ver
(antal)
Slutlig total kapacitet 540 elever
Kapacitetsforandring 0
Area Total area (befintliga lokaler) 5406 kvm
(kvm)
varav area berdrd av ombyggnation 5406 kvm
Avvecklas (ange objekt) 280 (Hus B
och C)
Tillkommande area (tillbyggnad) 770 kvm
Eventuell andrahandsuthyrning 0
Slutlig total area (efter samtliga 6176 kvm
atgarder)
Nyckeltal | Total hyreskostnad per barn/elev, slutlig | 17,8

kapacitet (utan rabatt avdragen)

tkr/elev/ar
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Total hyresgenererande projektkostnad | 70500 tkr
per slutlig total kapacitet

Kvm per barn/elev (slutlig total 11,4
kapacitet) kvm/elev

*Procentuell fordelning av projektkostnad &ar har presenterad som
hdgsta tankbara kostnad for UTBF. Fordelningen mellan utbf-
SISAB fortsatt @mne for diskussion infor kommande skede.
**Kostnaderna for kok- och matsalspaviljongen eller den stérre
evakueringslosningen &r inte presenterade i kalkylen for detta
arende, da de hanteras i separata projekt.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risker i projektet ar framst tid och kostnader. Det kvarstar en del
oklarheter vad galler avser markforhallanden pa baksidan av skolan,
dar den nya inlastningslésningen planeras vara, vilket riskerar att
Oka kostnaderna for projektet. Detta kommer utredas vidare under
forslagshandlingsskedet. Det faktum att skolan &r klassad enligt
skyddsklass gron av och &r markt som riksintresse kan innebara
risker for bygglov.

En evakueringslosning for verksamheten &ar en forutsattning for
projektet vilken riskerar att innebéra htga kostnader. Dessa
kostnader redovisas i ett separat projekt i och med att
evakueringslésningen troligtvis kommer samplaneras for ett flertal
skolor i Vasterort.

Om projektet inte genomfors riskeras vite forelaggande for
ventilationen samt att skolan inte kan bedriva langvarig verksamhet
med nuvarande skick och storlek pa kok och matsal. En ytterligare
risk om projektet inte genomfors &r underkapacitet av elevplatser i
omradet i och med att Hus B och C kommer rivas pa sikt.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
samt grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolans
ledning har deltagit i arbetsprocessen. Samrad har skett med
stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter
Barnets basta beaktas i och med att projektet innebér tkad
matsalskapacitet vilket kommer forbéattra elevernas lunchmiljo.
Vidare skapar anpassningarna och utbyggnaden andamalsenliga
o ) _ lokaler for undervisning. Under forslagshandlingsskedet kommer en
inrilamingsarende for om-och tlbyggnad— parnkonsekvensanalys som berdr alla projektets delar utforas.
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Arendet bedéms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstélldhetsperspektiv. Under det fortsatta skedet kommer en
jamstélldhetsanalys som berér alla projektets delar att utforas.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamndens godkanner
forvaltningens forslag till inriktningsarende for om- och tillbyggnad
av Olovslundsskolan till en berdknad hyresgenererande kostnad om
70,5 mnkr, med en forsta arshyra om cirka 3,9 mnkr, se bilaga 2.
Vidare foreslas att namnden uppdrar forvaltningen att ta fram
forslagshandlingar infor genomférandebeslut. Beslutet justeras
omedelbart i och med att rendet ska tas upp i kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Bilagor
1. Foreldggande PENNINGLANDET 2
2. Beslutsunderlag infor inriktningsérende

Inriktningsérende fér om- och tillbyggnad
av Olovslundsskolan



