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Inhyrning och flytt av paviljong for
Essingeskolan

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag att
hyra in paviljong vid Essingeskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 4,8 mnkr, med en
tillkommande hyra det forsta aret om cirka 2,2 mnkr.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Essingeskolan &r beldgen inom fastigheterna Essingeslatten 4 och
12 (”Fastigheten”) pa Stora Essingen. En av Essingeskolans
byggnader (”Solen™), har undermalig ventilation samt lokaler som
inte ar funktionsdugliga for helklassundervisning. Dartill har
Kungsholmens stadsdelsforvaltning beslutat att uppfdra en ny
forskola pa Fastigheten pa den plats dér Essingeskolan idag har en
paviljonguppstillning ("HOjden”). Uppforandet av forskolan
forutsatter att Hojden flyttas tidigare an vad utbildnings-
forvaltningen avsett. Utbildningsforvaltningen foreslar att Hojden
ersatter Solen och utdkas med ytterligare fyra klassrum, toaletter,
grupprum och kapprum, vilket innebér en paviljong med atta
klassrum varav sex stycken skulle vara &mnade for Essingeskolans
verksamhet (’Paviljongen”).

Bakgrund

Essingeskolan ar idag en F-6 skola med tva paralleller. Fastigheten
ags av SISAB. Pa samma fastighet finns en forskola, som drivs av
Kungsholmens stadsdelsforvaltning, samt Lycée Francais Saint
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Louis ("Lycée”). Alla tre verksamheterna har behov av
ombyggnation i lokalerna. Pa lang sikt behéver
utbildningsforvaltningen sakerstélla funktionella skollokaler for
Essingeskolan, for att kunna bedriva en organisation med tva
paralleller arskurs F-6.

Essingeskolan bedriver i dag undervisning i ett flertal byggnader,
bland annat Solen som ér i stort behov av atgarder kring bland annat
ventilation. Ar 2016 sattes paviljongen Hojden upp for att tillgodose
behovet av elevplatser. Hojden har en uppstéllningstid om 10 ar och
bestar av totalt fyra klassrum varav tva nyttjas av Lycée.

Utbildningsférvaltningen har tidigare bestallt en utredning av
SISAB for att se 6ver mojligheterna att permanent 0ka skolans
kapacitet samt forbattra ett antal befintliga funktioner. SISAB
presenterade ett forsta forslag hosten 2018 som pa grund av hoga
investerings- och hyreskostnader fick avvisas. Forvaltningen avser
att fortsatt utreda en langsiktig l6sning. Parallellt med beslutet att
avvisa forslaget bestallde utbildningsforvaltningen en utredning av
ventilationsatgarder i Solen av SISAB, i syfte att dtgarda de mest
akuta behoven.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning har behov av att utoka antalet
forskoleplatser pa Stora Essingen fran 2020. Darfor har
stadsdelsforvaltningen tillsammans med SISAB planerat en ny
forskola inom Fastigheten med fardigstallande 2021. Den nya
forskolan har planerats pa den plats dar Hojden star idag. Ett
genomforandebeslut avseende forskolan har tagits i Kungsholmens
stadsdelsnamnd. For att forskolan ska tas i bruk i januari 2021
behover Hojden flyttas under 2019.

Samordningen fran fastighetsagaren mellan stadsdelsforvaltningens
projekt och utbildningsférvaltningens projekt pa Fastigheten har
varit bristfallig, vilket lett till behovet av snabba och tillfalliga
atgarder, varfor alternativa losningar i dagslaget inte ar aktuella.
Forvaltningen foreslar att Hojden flyttas till den plats dar Solen i
dag star, samt byggs ut.

Arendet

Forvaltningen foreslar mot bakgrund av detta en inhyrning av en
paviljong om fyra nya klassrum samt en flytt av Hojden for att totalt
sakerstalla atta stycken klassrum, dér sex ska nyttjas av
Essingeskolan och tva av Lycée. De fyra nya klassrummen ersatter
dagens kapacitet i Solen.
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Paviljongen kommer utdver klassrum att inrymma toaletter,
grupprum samt kapprum och foreslas vara uppstalld under cirka sex
ar. Darmed stammer uppstallningstiden for Paviljongen 6verens
med den avbetalningstid som géller Hojden. Solen kommer enligt
nuvarande tidplan att rivas under 2019, for att mojliggora
uppstallning av Paviljongen pa den plats dar Solen star idag.
Forslaget innebér att ventilationsatgarder i Solen inte behdvs och
tillgodoser ocksa stadsdelsforvaltningens behov av mark for den
nya forskolan.

Enligt plan ska Paviljongen tas i bruk under mitten av hgstterminen
20109.

Ekonomi

SISAB har inkommit med en budgetoffert for uppstélining av
Paviljongen. | offerten redovisas kostnaderna for de nya lokalerna,
kostnaderna som uppstar med anledning av markarbeten samt for att
sammanfoga HOjden med Paviljongen. De kostnader for
avetablering av Hojden som utbildningsforvaltningen redan betalar
har avraknats fran projektkostnaden for Paviljongen. Detsamma
galler drift- och underhallskostnader for Hojden. Kostnaden for att
flytta Hojden bekostas inte av utbildningsférvaltningen. Enligt
SISAB:s bedomning uppgar projektkostnaden for Paviljongen till
cirka 4,8 mnkr. Det medfor en hyra ar ett om cirka 2,2 mnkr.

For att paviljongen ska kunna stéllas upp pa den féreslagna platsen
sa behover befintlig byggnad, Solen, rivas.
Utbildningsforvaltningen kommer saledes direktfinansiera
kostnaden for rivning av Solen samt det bokfdrda restvérdet.

Atgard Inhyrning
Organisation F-6
Projektkostnad cirka 4,8 mnkr
Dagens arshyra cirka 3,2 mnkr
Avgaende hyreskostnad Solen cirka - 0,4 mnkr

Tillkommande hyreskostnad (ar 1) cirka 2,2 mnkr
Total arshyra efter fardigstallande cirka 5,0 mnkr

Antal elever (per 15 september 2018) 272 stycken
Hyresokning per elev cirka 8,1 tkr

Ny hyreskostnad per elev cirka 18,4 tkr
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Direktfinansiering
Restvarde 385 000 kr
Rivning 350 000 kr

Risker och osékerhetsfaktorer

SISAB har ldmnat en budgetoffert varfor det finns risk for att den
slutliga kostnaden Gverstiger vad som redovisats i arendet. Pa grund
av arendets bradskande natur har markundersékningar inte
genomforts pa platsen, vilket kan innebara 6kade kostnader. Dock
sa ersatter paviljongen en tidigare byggnad varfor behovet av
markarbeten bor vara begransat.

Bygglov har &nnu inte meddelats for paviljongen. Eftersom
Fastigheten dar Paviljongen ska stéllas upp medger skolbyggnader
enligt detaljplan sa bedomer forvaltningen risken som liten att
bygglov inte beviljas. Daremot bedémer forvaltningen att det finns
en risk att paviljonguppstallningen forsenas pa grund av
handlaggningstiden hos stadsbyggnadskontoret liksom risken for att
bygglovsbeslutet dverklagas. Forsening kan ocksa uppsta pa grund
av fordrdjning i leveransen av paviljongmoduler.

Under uppforandet av Paviljongen kommer Solen och Héjden inte
kunna nyttjas. Det ar i dagslaget oklart i vilken omfattning och hur
lange skolan kommer behdva en evakueringsldsning. Ingen 16sning
finns annu beslutad, kostnader for evakuering presenteras darmed
inte i detta &rende. Evakuering forvantas ske inom forvaltningens
lokalbestand.

Paviljongen kommer dven nyttjas av Lycée, motsvarande de tva
klassrum som skolan i dag har i H6jden. Det finns annu ingen
I16sning gallande vilka lokaler i Paviljongen som ska nyttjas av
Lycée respektive Essingeskolan. Forvaltningen avser att i samrad
med verksamheten och Lycée behandla fragan under tidig var.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samrad med grundskoleavdelningen och Essingeskolan. Samrad
med huvudskyddsombud pagar.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets jamstalldhet

Projektet innebér att de undermaliga lokalerna i Solen ersatts med
Inhyrning och flytt av paviljong for moderna och andamalsenliga lokaler, vilket bedéms ge positiva
Essingeskolan
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effekter for barnets basta. Arendet bedoms inte leda till nagra
negativa konsekvenser utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkénner
forvaltningens forslag att hyra in paviljong vid Essingeskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 4,8 mnkr,
med en tillkommande det forsta aret om cirka 2,2 mnkr. Beslutet
foreslas justeras omedelbart med anledning av projektets pressade
tidplan.

Bilagor
1. Offert
2. Ritning
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