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Kommunstyrelsen

Yttrande till MMD géllande ersattning vid
fastighetsreglering berorande Forellen 17

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag till beslut till
kommunstyrelsen

- Kommunstyrelsen godkinner yetrande till mark- och miljédomstolen i
mil nr F5651-18
- Kommunstyrelsen ger bade stadsbyggnadschefen och enhetschef

exploatering fullmakt att féra kommunens talan i mal nr F5651-18

Stadsbyggnadsférvalimingen
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Sammanfattning

Mark- och miljodomstolen (MMD) har f6relagt kommunen att yttra sig i drende
F5651-18 gillande ersittning vid fastighetsreglering berérande Forellen 17 som
ar en centrumfastighet som 4gs av Tyresoé Kopeentrum AB (Skandia

fastigheter). Kommunen har f6r att genomféra detaljplanen for Norra Tyreso
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Centrum etapp 1 ansokt om fastighctsrcglcring for den mark som utgor
huvudgara. Lantmiiteriet tog ersittningsbeslut i augusti 2018, vilket Tyreso

Kopeentrum AB nu overklagat tll NND.

Beskrivning av drendet

Detaljplan fér Norra Tyres6é Centrum Ftapp 1 vann laga kraft 20 mars 2016.
Detaljplanen méjliggér byggnation av ca 215 nya ligenheter och lokaler for
kommersiella Aindamal i tva kvarter i Norra Tyreso Centrum. Bostaderna dr
under uppforande i regi av Botrygg, Smaa och Riksbyggen. Planen ligger fast
kvartersstrukturen med nya huvudgator, vilka delvis kommer fardigstillas
under 2019.

For att genomfora detaljplanen behéver kommunen kopa den mark som ir
planlagd som allmin platsmark (huvudgata), se figur 1. Kommunen har darfor
tort diskussioner med fastighetsigarna till Forellen 17 (Skandia fastigheter/
Tyreso Kopeentrum AB) och Forellen 2 (Hemsé Vardfastigheter AB) i syfte
att na en overenskommelse om fastighetsreglering. Kommunen och Hemso
har triffac en 6verenskommelse under varen 2018 som ligger till grund {6r

fastighetsregleringen berdrande Forellen 2.
] 1 } ), .
L RS

FoFELLE

tyresd kommun



3(4)

Kommunen ansokte om fastighetsreglering hos lantmiteriet 22 december 2016
for att de skulle pibérja sin handliggning. I december 2017 yrkar kommunen pa
tortda tllerade for att lantmiteriet med st6d av fastighetsbildningslagen och
plan- och bygglagen tvingsvis ska ta beslut om fastighetsreglering da
kommunen ar huvudman éver allmin plats. Skandia Fastigheter och kommunen
tor parallellt med lantmiteriets process en forhandling fér att forséka nd en
overenskommelse.

Da parterna trots flera ars forhandlande inte nitt en 6verenskommelse (pga
olika syn pa markanvandningen samt ersattningsnivan) beslutade lantmiiteriet
om fastighetsreglering och fortida tilltride i april 2018. Kommunens
entreprenad kunde da pabérja produktionen av Regnbagsgatan. Lantmiteriet
beslutar ocksa om férskott pa ersittningen pa 14 375 000 kr for den mark som
regleras fran Forellen 17 (centrumfastighet) till Bollmora 2:1 (kommunens gata-
och parkfastighet), se figur 2. T augusti 2018 tar lantmiteriet beslut om
ersittning och avslutande av forrittningen. Ersittningen bestims av
lantmateriet till 21 562 500 kr, vilket Skandia Fastigheter 6verklagar till Mark-
och miljodomstolen (MMD). MMD har férelagt kommunen att yttra sig 6ver

innehallet i Skandias 6verklagande.
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Fignr 2. Rosa markering visar den mark som rp;g,/e)‘ru"ﬁ:ﬁ;z Forellen 17 till Bolimora 2:1.
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Skandia Fastigheters 6verklagande av ersattningsbeslutet innehiller tva delag;
dels ersittning f6r markvirdesforminskning av Forellen 17 pga den mark som
évergar till kommunen om 30 487 500 kr (baserat pa 170 000 kt/parkeringsplats
och 143 st parkeringsplatset) samt dels skada om 75 000 000 kr som Tyreso
Kopcentrum far pga parkeringsplatsforlust och dirmed omséttningsminskning.
Kommunens stillningstagande i sitt ytirande 4r att lantmiteriets
ersittningsgrund ska sta fast. Yitrander argumenterar ocksa for att ndgon
ersittning f6r omsittningsminskning ej ska utgd bland annat {6r ate det finns et
parkeringsplats éverskott och att beliggningsgraden pa parkeringsplatser inte dr

sé hog att inlésen av parkeringsplatser pdverkar omsittningen.
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