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Placering av nya Vastertorps sim- och idrottshall

Bakgrund

Vastertorps sim- och idrottshall, fran 1973, ar i starkt behov av
upprustning och behover atgéardas innan de tekniska installationerna
ar helt forbrukade. En ombyggnad kréavs ocksa for att kunna mota
dagens lagkrav vad det géller bland annat brand och tillgédnglighet.

Forslag

Fastighetskontoret foreslar att befintlig anlaggning rivs och att nya
Vastertorps sim- och idrottshall forlaggs i Mellanbergsparken. Pa sa
sétt kan befintlig anldggning vara i drift under uppforandet av den
nya anlaggningen samt att det &r mojligt att anlagga bostader pa
befintlig simhallstomt i ndrheten av tunnelbanestationen.

Inom Mellanbergsparken finns tva alternativa lagen;
Alt 1) i mitten av parken mellan férskolan och befintligt
utomhusbad

Alt 2) ndrmast E4:n mellan E4:an och utomhusbadet
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Fastighetskontoret féreslar att den nya anlaggningen anlaggs i
mitten av parken, dvs alt 1, framférallt med anledning av den langa
detaljplanehandlaggningen samt de hogre byggkostnaderna alt 2
medfor. Ett lage i alt 1 innebar ocksa en kortare gangstracka fran
tunnelbanan for besokarna.

Se bilagd volymstudie daterad 2018-06-12.

Tidsplan

Genomforandetiden for alternativ 1 bedoms till 5,5 ar. Planarbetet
uppskattas till tre ar, inklusive en dverklagandeperiod pa ett ar. Om
planarbetet kan starta januari 2019 ger det en mojlig
produktionsstart varen 2022 och med ett fardigstallande tidigast
hosten 2024. Den befintliga simhallen kan da vara riven under
2025.

En tidsplan for alternativ 2 kréver troligen langre handlaggningstid
da den hanger ihop med en helt ny trafiklésning vid E4:an. En
sadan planprocess bedéms ta minst fem ar och nya pa- och avfarter
kan vara mer ytkravande och darmed paverka mojlig placering av
sim- och idrottshallen.

Bada placeringarna kraver att anlaggningen halls 6ppen langre an
bedomd livslangd, men en placering i alternativ 2 kraver att
befintlig anlaggning halls 6ppen under en langre period. Detta
kraver stora underhallskostnader om det alls &r majligt att halla
anlaggningen i drift sa pass lange.

Tidsplan alternativ 1

Aktivitet 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Val av strategi

Detaljplan

Overklagande

Programhandling

Upphandling av entreprendr

Projektering

Byggnation

Inflytt

Detaljplan bostader
Overklagande

Rivning av bef anlaggning



!E!

Stockholms
stad

Fastighetskontoret PM
Projekt- och upphandlingsavdelningen Nr
Sida 3 (3)

Befintlig anlaggning

Befintlig anlaggning har redan idag uppnatt sin tekniska livslangd
bade vad det géller installationerna men aven de konstruktiva
delarna.

Det ar mycket tveksamt att anlaggningen kan hallas i drift fram till
och med 2024 fram for allt pa grund av stora brister i
bassangkonstruktionen, trots olika underhallsinsatser.

Ekonomi
Den beddmda projektkostnaden foér en ny sim- och
idrottsanlaggning i alternativ 1 &r 600 miljoner.

Den beddmda projektkostnaden for alternativ 2 &r 700 miljoner.
Merkostnaden jamfort med alternativ 1 &r en dyrare grundlaggning
da byggnaden delvis placeras pa gammal sjobotten och att marken
anvants som upplagsyta for sopsand vilket kréver sanering samt den
forlangda projekttiden.

Bedomda kostnader ovan inkluderar inte utomhusbadet. Aven
utomhusbadet kréver en total upprustning.

Kommentarer till eventuell bostadsexploatering

Vid en nybyggnad av Véstertorpsbadet i Mellanbergsparken skulle
ytterligare bostader kunna tillskapas pa den nuvarande
simhallsfastigheten. Detta forutsatter da ytterligare en
detaljplanedndring, samt att befintlig anlaggning rivs innan
byggnation av bostader kan paborjas.

Med nuvarande byggnadshdjd kan enligt vedertagen beraknings-
modell 76 lagenheter tillskapas. Om man bestdmmer sig for att
bygga hogre sa 6kar givetvis lagenhetsantalet. Notera ocksa att det
maste skapas utrymme for 0,5 P-platser per lagenhet.

Slut



