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Konsekvensanalys alt 3:

Rivning av befintlig anlaggning och nybyggnation
pa samma plats

Fasadbild

Arkitektur

Genom att riva den befintliga byggnaden och rita en ny byggnad for
simning och idrott skapas nya mojligheter. Ur ett stadsbyggnads
perspektiv kan byggnadens entré och sammanhang till
omkringliggande kvarter forbattras. Ny entré foreslas mot
Skridskovégen istéllet for Personnevégen. Detta gor att entrén sker i
forlangningen av den park och torgyta som borjar vid utgangen av
Hagerstensasens tunnelbana, badet bildar da den fjarde omslutande
fasad for torget och skapar en fin avslutning till stadsparken.

Genom entrén kommer besokaren in i foajén som &r navet i den nya
byggnaden och knyter ihop alla verksamhetsdelar bade visuellt och
fysiskt. Foajén ar gestaltad som en samlingsplats samt en social yta
for besokare bade till bad och idrottshallar.

Simhallsrummet ansluter visuellt till foajén och dess rumssekvens
byggs upp kring en genomsikt samt med god 6verblick for
personalen. Detta skapar trygghet for badgaster samt 6kad sakerhet.
Rummen badar i naturligt ljus och har en hég rumshgjd. Langs
langsidan av simhallen laggs omkladningar och stodfunktioner till
simhallen.
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Interiorbild

Idrottshallarna laggs en vaning upp men i markplan mot
forlangningen av Skridskovagen med direkt access for publik fran
foajé. Idrottshall 1 har en publikkapacitet om 500 personer lika
programdnskemal samt 10 m i takhojd for mojlighet att trana
gymnastik. Hall 2 har en publikkapacitet om ca 150 personer samt
en takhojd om 7 m. Bada hallarna uppfyller krav enligt SKL"s
mattbok med regler for idrottsanlaggningar. Omkladning till
idrottshallarna laggs under hallarna i markplan.

Receptionen for badet har dversikt éver foajérummet samt direkt
insyn i simhallsrummet. Personalomkladning har direkt kontakt
med simhallen. Personalens kontorsdelar ansluter till inlast och
miljérum.

Teknik och inlastning forlaggs till baksidan av huset tillgangligt for
transporter utan att stora verksamheten och gaster. Till skillnad fran
dagens badanlaggning kan inlastning och sophdmtning ske utan risk
for allmanheten. Vid inlastning finns access till kallarvaning som
innehaller badvattenreningsteknik samt ventilations och elteknik,
kallaren nas via trappa samt en storre lasthiss.

Vid en nybyggnad finns mojligheten att lagga ratt funktion pa ratt
plats samt uppfylla miljomal, arbetsmiljomal, tillganglighet och
jamlikhet, samt att skapa en hallbar byggnad med god och
andamalsenlig arkitektur.
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Sektion AA’

Sektion BB’

Uppfyllande av programkraven
Samtliga programkrav uppfylls i detta forslag, dess disposition blir
enligt Idrottsforvaltningens och fastighetskontorets énskemal.

Antikvariska varden

Forslaget innebdr att en tidstypisk gulklassad byggnad rivs vilket
medfor negativa konsekvenser for kulturmiljon. Nybyggnation pa
samma plats innebar dock att den ursprungliga funktionen bibehalls
och den ursprungliga stadsplanens intentioner respekteras. En
uttalad stravan i 1947 ars stadsplan var att stadsdelen bl a skulle
innehalla allmanna byggnader i form av skola, storre idrottshall och
varmbadhus och att dessa skulle koncentreras till omradets centrala
delar med narhet till sparvagnshallplats. Pa den tomt som i
stadsplanen avsattes for allmant andamal har flera delar
privatiserats. Den ursprungliga skolan har byggts om till bostader
och i den syddstra delen har nya bostéder uppforts. En
nybyggnation pd samma plats innebar att ytterligare privatisering
motverkas och att den allménna funktionen sékras. Under
forutsattning att den nya byggnaden utférs med hog arkitektonisk
kvalitet och gestaltas sa att den inordnar sig i den kulturhistoriskt
vardefulla miljon pa ett medvetet satt kan ett nytt kvalitativt
tidslager tillskapas.

Tillganglighet

| det nya forslaget finns goda forutsattningar att klara
tillgangligheten. Simhallar och omkl&dningsrum ligger i samma
plan och med gott om utrymme i passager. Det finns ocksa bra med
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plats for att komma i och ur bassangerna. Idrottshallarna och
gymmet en trappa upp har sina omkladningsrum pa entréplanet och
nas med hiss eller trappa. Frangangligheten behdver studeras vidare,
framforallt fran grupptraningslokalerna och spinningen. Angoring
och parkering &r inte redovisad. Denna tomt &r bra placerad néra
tunnelbana.

Social konsekvensanalys

Den nya anlaggningen har stor potential att bli bra for sa manga
besokare som mojligt, det vill sdga att flera sociala
hallbarhetseffekter ar mojliga att uppna. Den nya anlaggningen kan
aven byggas med fokus pa 6verblickbarhet, ndgot som ar bristfalligt
i dagens sim- och idrottshall.

Vad géller de funktioner som finns i anlaggningen idag skapas
utmarkta mojligheter att utdka och forbéattra dessa i en helt ny
anlaggning. Utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv foresprakas att
det skapas jamlika och socialt hallbara utrymmen for exempelvis
omkladningsrum och forvaring.

Med en helt ny anlaggning finns &ven mojligheten att skapa fler
undervisningsbassanger. Det ar idag hogt tryck pa
undervisningsbassangerna vilket gor att det har alternativet ar
onskvart. Nagon eller nagra av bassangerna kan aven byggas med
hoj- och sankbar botten. Detta, samt bra angoring for handikappade
med trappor, ramper och lifter, 6kar tillgangligheten, sékerheten och
flexibiliteten avsevért. En helt ny anldggning antas &ven generera
tekniska forbattringar, som bland annat kan skapa en battre
arbetsmilj6 for personalen. Positivt med detta alternativ &r att
anlaggningens lokalisering kvarstar. Detta gor att de positiva
aspekterna kopplat till vaneperspektivet, narhet till flera hallbara
kommunikationer sa som tunnelbana, gang och cykel samt mindre
serviceverksamheter likasa kvarstar.

Brand
Alla krav i Boverkets byggregler (brandavsnittet) bedéms kunna
foljas utan inskréankningar.

Konstruktion

Alternativ 3 innebér att den befintliga byggnaden rivs och en ny
sim- och sporthallsbyggnad uppfors pa samma plats. Alternativ 3 ar
det mest lampliga och sakraste alternativet ur K-synvinkel med
hénsyn till funktion under byggskedet samt bruksskedet.

Grundldggningen for den nya hallen bér kunna géras med
fundament gjutna direkt mot berg. For kéllarvaningen kan det
krdvas viss sprangning av berg for att komma ned till ratt niva.
Grundplattan och stomvéggar mot mark utférs som platsgjutna.
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Bassanger och underliggande barverk samt angransande bjalklag
vid simbasséngen utfors som platsgjutet.

Vattenrening

| detta alternativ byggs en vattenrening med ett reningssystem per
basséng for att mojliggéra maximal flexibilitet. Vattenreningen
dimensioneras for att klara dagens krav men ocksa framtiden. Total
yta minst 350m?.

Fukt

En helt ny byggnad ger utmarkta forutsattningar for att ur fukt
synpunkt utforma byggnaden helt ratt. Stor omsorg maste laggas pa
detaljer for att undvika felaktiga l6sningar samt fuktskador &ven i
nya byggnader.

Med nara samarbete med en fuktsakkunnig under projektering och
genomfdrande kan misstag undvikas.

VVS och styrinstallationer

Varmecentral samt flaktrum &r planerat att placeras centralt.
Installationsutrymmen ar planerad pa respektive plan for optimal
forsorjning av berdrda utrymmen. Installationssystemen &r val
samlade och tillgangligheten kring installationerna ar goda. Denna
I6sning innebar dven att det &r latt att fora Gver energifloden fran
system med varmebehov och samtidigt kylbehov via
kylmaskin/varmepumpar mm.

En nybyggnad ger &ven goda mojligheter att planera for
installationsutrymmen, schakt samt utrymmen ovan undertak. Detta
pa grund av att man kan planera byggnaden sa att detta far plats
efter dagens krav pa inomhusklimat och energikrav.

Detta alternativ skapar en modern och energieffektiv anlaggning
med avseende pa energi- och funktionskrav samt krav pa god
servicetillganglighet.

El
I en nybyggnad kommer vi lattare fa till en bra struktur pa
installationerna vilket kommer underlatta for drift och underhall.

Milj6 och arbetsmiljo

| fastighetskontorets miljoprogram &r miljocertifiering av
nybyggnad ett krav och malet kan sttas till att Miljobyggnad Guld
uppnas. Da forordas nya manualen Miljébyggnad 3.0.

Utredningar och berdkningar for de 15 ingaende indikatorerna
Kravs.
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Vid rivning av befintlig byggnad ligger den utférda
miljoinventeringen till grund. En asbestsanering &r utford sen
tidigare innan ombyggnaden av ventilationssystemet gjordes i
borjan pa 2000-talet. Men ytterligare asbest kan forekomma samt
aven andra fororeningar som man inte kunnat inventeras da
anlaggningen &r i bruk. En markinventering av tomtmarken krévs.

Ur arbetsmiljosynpunkt finns goda forutséttningar att utforma
byggnaden pa ett foredomligt satt.

Tidsplan

Ett genomfdrande med rivning av befintlig hall och uppférande av
ny byggnad pa samma plats innebar en produktionstid pa cirka 31
manader. Jamfort med alternativ 2 &r detta mer rationellt och med
inte tidskrdvande ombyggnationer och anslutningar mot befintlig
byggnad. Det medfor att den mertid som en nybyggnad innebér
jamfort med alternativ 2 endast ar uppskattningsvis tva manader.

Planerad mojlig produktionsstart november 2020 medfér
fardigstallande april 2023.

Ekonomi
Den beddmda projektkostnaden for alternativ 3 &r 580 miljoner.

Kommentarer angdende eventuell bostadsexploatering
Vid rivning och nybyggnad inom befintlig fastighet kan eventuell
ytterligare bostadsbebyggelse tillféras, dock i mindre skala och med
forutsattning att man gor en ny detaljplan pa befintlig fastighet.
Dessa skulle da planeras pa den nya parkeringsytan med
forutsattning att man tillskapar parkeringsplatser i garage under
bostaderna.

Med nuvarande byggnadshdjd kan enligt vedertagen beraknings-
modell 12 Iagenheter tillskapas. Om man bestdmmer sig for att
bygga hogre sa 6kar givetvis lagenhetsantalet. Notera ocksa att det
maste skapas utrymme for 0,5 P-platser per lagenhet.

Sammanfattning och rekommendation

Detta alternativ ger en mycket bra anldggning for framtiden.
Moderna simhallar stéller helt andra krav pa byggnaden an de
simhallar som uppférdes under 70-talet.

Helt nya krav pa installationer, utformning for hantering av
fuktbelastningen samt krav pa tillganglighet ger nya férutsattningar.
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Awven ur ett socialkonsekvensperspektiv ges manga nya ingangar for
att utforma byggnaden ratt som kan inarbetas hér. Den nya
byggnaden mojliggor ocksa att optimera driftkostnaden vad galler
energiférbrukning. Notera att stadens gamla simhallar tillhor de
storsta energibovarna i hela fastighetshestandet.



