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Konsekvensanalys alt 2:

Upprustning och tillbyggnad av befintlig
anlaggning

Arkitektur

Forslaget baseras pa att man bygger en ny entréutbyggnad mot
Personnevagen samt en stor utbyggnad pa befintliga parkeringen for
att inrymma en 25m simbassang med atta banor a 2,5m. | denna
utbyggnad laggs ocksa nya omkladningsrum for simhallen samt i
bottenvaningen vattenreningsteknik for den nya bassangen och nya
omkladningsrum till idrottshallarna. I det gamla bassdngrummet
laggs de tva 6nskade 6vningsbassangerna med en vaggavdelning
mellan sig. | den nya entrébyggnaden ordnas hissar samt reception
till simhallen. Forslaget &r i 6vrigt lika ombyggnadsforslaget med
samma omfattande ombyggnad av omkladning och gym samt
renovering av befintliga hallar, férrads- och personalytor.
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Flygfoto

Uppfyllande av programkraven

Trots de stora ombyggnader och utbyggnader som foreslas sa kan
det 6nskade lokalprogrammet ej inrymmas fullt ut i byggnaden.
Eftersom de befintliga hallarnas matt understiger de som anges for
20x40m idrottshall enligt SKL"s mattbok med regler for
idrottsanlaggningar klaras ej detta programonskemal. Den ena
hallen ar 20x40m i planmattet men utrymmen kring plan uppfyller
ej SKL s mattbok med regler for idrottsanlaggningar den andra
hallen &r endast 16x32m. En ombyggnad och utbyggnad av
idrottshallarna skulle resultera i en sa stor forandring att i princip
ingenting av den ursprungliga byggnaden sparas och da ar en helt
ny byggnad ett battre alternativ. Programonskemalen for
simhallsdelen uppfylls.
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Antikvariska varden

Ett bevarande av den befintliga byggnaden med aterupptagande av
igensatta fonsterpartier i sport- och gymnastikhall &r positivt ur
kulturmiljosynvinkel. Det innebér att en for stadsdelen tidstypisk
byggnad bevaras och att ursprungliga kvaliteter i delar av
anlaggningen aterstalls. Omgestaltningen av befintlig entréfasad
innebar dock att byggnaden far en helt ny fasad mot Personnevagen.
Den ursprungliga relativt slutna fasaden byggs till och ersétts av en
ny och helt uppglasad fasad. Tilloyggnaden pa baksidan innebar att
lasbarheten av anldggningens grundstruktur, med tre
sammanlankade men tydligt lasbara byggnadskroppar, forsvaras.
Det innebér en relativt stor férandring av anlaggningens
ursprungliga volym och arkitektur och paverkar ocksa den
ursprungliga grundprincipen avseende fonstersattning och
dagsljusintag till simhalls- och idrottshallsbyggnaden. Simhallens
karaktarsskapande dvre ljusintag samt byggnadsdelens norra och
Ostra sidor berdrs dock inte av forslaget.

Interidrt innebar forslaget att principen med huvudentré och
entréhall i simhallens Gstra delar bibehalls men genomgar en total
ombyggnad. Den befintliga simbassangen rivs och ersétts av tva
nya undervisningsbassanger. En ny 25 meters basséang uppfors i den
nytillkommande byggnadskroppen.

Idrotts- och gymnastikhallen bevarar i huvudsak sin befintliga
utformning interiort.

Sammanfattningsvis medfor alternativet att en for stadsdelen
tidstypisk byggnad bevaras, att ursprungliga kvaliteter avseende
idrotts- och gymnastikhallarnas gestaltning mot Personnevégen
aterstalls, att hallarna i huvudsak bibehaller sin nuvarande funktion
och interiéra utformning men att anlaggningen for évrigt genomgar
sa stora forandringar att mojligheten att avlasa och uppleva den
ursprungliga byggnadens arkitektur och struktur forsvaras.

Tillganglighet

Ombyggnadsférslaget har battre férutsattningar for att
tillgangliggora bassédngerna. Passager och korridorer &r mer
generdsa an i alternativ 1. | ovrigt lika som for alternativ 1.

Social konsekvensanalys

Samtliga aspekter som beskrivits for alternativ 1 &r dven aktuella for
alternativ 2. Detta da alternativen endast skiljer sig at vad galler en
utbyggnad. Det som dock skiljer alternativ 1 och 2 i denna analys
utgors av den eventuellt positiva effekten en tillbyggnad kan
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innebara. Tillbyggnaden planeras ske pa ytan bakom Vastertorps
sim- och idrottshall, dar bilparkeringen &r lokaliserad. Ytan kan
upplevas som otrygg idag och en tillbyggnad hér kan minska
otryggheten. Samtidigt kan tilloyggnaden fokusera pa att skapa
fonster ut mot bilparkeringen for att pa sa satt ytterligare 6ka den
upplevda tryggheten och den naturliga 6vervakningen.

Brand

Befintlig del:

Med foreslagen planldsning kommer en stor del av véggarna och
tillhérande dorrpartier (pa samtliga plan) att behova utféras med
brandklass for att begransa de langa gangavstanden.
Utrymningskorridorer kommer behova tillskapas.

Franganglighetsmassigt blir det svart att fa till de utrymningsplatser
som kravs fran utrymmen som inte har hinderfri passagemojlighet i
planet till det fria. Vidare sa haller ytskikten i byggnaden i stora
delar for 1ag klass och behover bytas ut eller brandskyddas.

Att erhalla ett fungerande skydd mot brand- och brandgasspridning
inom byggnaden beddéms som mgjligt men det kommer krava
omfattande byggtekniska andringsatgarder framst for barande
konstruktion och ventilationssystem.

Tillbyggd del:

For denna del finns inga hinder att uppna samtliga krav med
avseende pa brandkraven i Boverkets byggregler. Granssnitt mellan
befintlig del och utbyggd del kommer dock vara en svarighet med
avseende pa avskiljning och barande konstruktion.

Konstruktion

Alternativ 2 galler om- och tillbyggnad i befintligt lage.
Tillbyggnaden gors pa parkeringsplatsen pa baksidan med en ny 25
m-bassang med 8 banor samt en ny entrédel mot Personnevagen
(framsidan). Bassangdelen innehaller d&ven omkladningsrum samt
vattenreningsanlaggning for den nya bassangen. I entrédelen ordnas
hissar och reception till simbassangen.

Basséngerna i befintlig simhallsbyggnad rivs och ersatts av nya
undervisningshassanger samt barnplaskavdelning. Aven om
betongen i befintliga bassanger ar i relativt bra skick gar det inte att
behalla bassangstommarna eftersom den nya layouten skiljer sig sa
markant fran den gamla.

Ovrig byggnadsstomme behéalls pd samma sétt som for alternativ 1.
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Den nya simhallshyggnaden pa parkeringen kan grundlaggas med
betongplintar ner till berg. Sporthalls- och gymnastiksalsdelen
behalls i princip i samma omfattning som for alternativ 1.

Vattenrening

| detta alternativ byggs en vattenrening med ett reningssystem per
basséng for att mojliggora maximal flexibilitet. Vattenreningen
dimensioneras for att klara dagens krav men ocksa framtiden.
Befintliga vattenreningsutrymmen nyttjas i mojligast man men
ytterligare utrymmen krévs for de tillkommande basséangerna. Total
yta om minst 350 m?.

Fukt

Samma som for alternativ 1. Vid en ombyggnation kommer
befintliga fuktskador att upptackas och kunna atgardas. Dock finns
det ej mojlighet att bygga pa ett fuktséakert satt da fasader och tak,
samt invandiga konstruktioner behalls.

VVS- och styrinstallationer

Samtliga rorinstallationer maste bytas. Aven luftbehandlings-
installationerna behdver bytas med anledning av foérandringar i
verksamheter och 6kning av personlaster vilket innebér utékade
utrymmen for flaktrummen.

Detta alternativ ger inte fullt ut en modern och energieffektiv
anlaggning med avseende pa energi- och funktionskrav samt krav
pa god servicetillganglighet. Detta beror framst pa att
installationssystemen inte kommer kunna planeras och byggas pa
det mest effektiva sétt. Det innebar &ven hogre energiforbrukning
for installationssystemen da det kommer var kvar delar av
byggnaden som inte innehaller dagens krav pa isolering och
lufttathet. Det kommer dven att bli problem med hogre hastigheter
pa medier i installationssystemen vilket innebar hogre driftenergi
och eventuella ljudproblem.

Eftersom vi i det har alternativet dven ska ansluta till en befintlig
byggnad kommer det bli stora problem att dra fram installationer till
de olika utrymmena som skall forsoérjas med installation for
ventilation och uppvérmning samt tappvatten och spillvatten.
Konsekvensen kommer att bli delar med laga takhojder samt
troligen dven behov av ytterligare tilloyggnader for att placera
flaktsystem och schakt.
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El

Alla befintlig elinstallation behdver bytas ut och nya elrum och
nischer byggs i befintlig byggnaden. Att bjalklagen justeras
kommer underlétta kanalisation och eldragningar. |
tillbyggnadsdelen kan man lattare fa till en bra struktur pa
installationerna vilket underlattar for drift och underhall.

Miljé och arbetsmiljo

| fastighetskontorets miljoprogram &r miljocertifiering av
byggnaden ett krav och malet ar Miljobyggnad Silver for ett
ombyggnadsprojekt.

Da bade ombyggnad och nybyggnad foreslas blir arbetet med
Miljobyggnad stort och kravande med berakningar pa att forena det
gamla med det nya. Utredningar och berakningar kravs for energi,
akustik, fukt, termiskt klimat, dagsljus, radon och sanering av
farliga &mnen krévs for att forena det gamla med det nya. Det
kommer bli svart att klara uppstallda energi- och fuktsakerhetskrav.

Ur arbetsmiljosynpunkt kommer anlaggningen ha genomgatt en
sanering av miljostorande delar vilket medfor att arbetsmiljon
forbattras. Arbetsmiljon for personalen fortsatter att vara bristféllig
da den bibehallna delen av byggnaden fortsétter innehalla mycket
prang och nivaskillnader.

Tidsplan

Ett genomfdrande med om och tillbyggnad innebér en
produktionstid pa ca 29 manader. Planerad majlig produktionsstart
november 2020 medfor fardigstallande februari 2023.

Ekonomi
Den beddmda projektkostnaden ar 530 miljoner kronor.

Kommentar till eventuell bostadsexploatering
Vid en storre tillbyggnad av befintlig anldggning kan ej ytterligare
bostader inrymmas inom fastigheten.

Sammanfattning och rekommendation

Har erhalls en fungerande anlaggning som uppfyller programkraven
vad galler simundervisning och kapacitet i baddelen. Att uppfylla
programkrav for &ven idrottshallarna kréaver en nybyggd
anlaggning.

Om det ar viktigt att bevara delar av befintlig anldggning ar detta ett
acceptabelt alternativ.



