Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd och dess trafikndmnd, nedan
kallade Staden och Region Stockholm (org.nr.232100-0016), nedan kallat Regionen, har
traffats foljande

FORAVTAL

till planerad exploatering inom Tegelbruket 4

§1
BAKGRUND

Regionen &r dgare till fastigheten Tegelbruket 4, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten har
markerats pa bifogad karta, bilaga 1. Regionen Onskar att i en ny detaljplan dndra
anviandningen frén vard till bostdder inom fastigheten. Regionen har bestillt ny detaljplan hos
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Staden ar dgare till fastigheten Kungsholmen 1:53.

Parterna dr Overens om att del av Kungsholmen 1:53, Bilaga 1, ska ingé i planidndringen, se §
3, nedan.

I bilaga 2 finns en karta som ungefarligen redovisar det geografiska omréde, nedan kallat
Omréadet, som behandlas i detta foravtal till kommande exploateringsavtal.

§2
SYFTE

Syftet med detta foravtal dr att med utgdngspunkt frén Start-PM, som godkints av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02, reglera kostnader for bl.a. framtagande av handlingar
och utférande av allmédnna anldggningar samt ange principer for dverforing av mark och
anldggningar mellan parterna som ska gélla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

§3
DETALJPLAN

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 8565 dir &ndamalet for fastigheten &r bostader,
sjukhusdandamal och kulturreservat. Del av fastigheten Kungsholmen 1:53, del av
Polhemsgatan, se bilaga 1, &r 1 denna detaljplan planlagd for &andamalet bostéder,
sjukhusandamal. Regionen avser att ta fram en ny detaljplan for Omradet. Omradets
indelning 1 olika planbestimmelser kommer att klargoras 1 den kommande detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Regionen ska
traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s& begir.



§4
UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Regionen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréiffa ett exploateringsavtal.

Parterna dr Overens om att Regionen ska ta fram och bekosta ett program som bl.a. visar
gestaltningsprinciper for kvartersmarken och den allménna platsmarken. For de delar av
programmet som avser blivande allmén plats ska arbetet med programmet ske i samrdd med
Staden. Arbetet med programmet ska genomforas enligt Bilaga 3 — Principer for utformning
av allmén platsmark.

Parterna dr 6verens om att Regionen ska ta fram och bekosta systemhandling for blivande
allmén platsmark beldgen inom Fastigheten. Arbetet med systemhandlingen ska genomforas
enligt Bilaga 3 — Principer for utformning av allmén platsmark.

Regionen ska ersitta Staden for alla utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i
samband med framtagandet av detaljplanen och utredningar gillande anldggningarna pa
allmén plats m.m. Regionen ersitter Staden for den faktiska kostnaden. For Stadens eget
arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersitter Regionen Staden enligt
gillande interna debiteringsnivéer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i
forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna
debiteringsnivéer for 2018. Staden debiterar Regionen enligt 16pande rikning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1000
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt 1150
Virderare 1150
Miljoingenjor 1150
Trafikplanerare 1150
§5
KVARTERSMARK

Parterna 4r 6verens om att den del av Kungsholmen 1:53 som blir kvartersmark i ny detaljplan
ska forvdrvas av Regionen. Erséttningen for marken ska motsvara dess marknadsvérde vid
tidpunkt for overldtelsen. Ersdttningen ska berdknas enligt genomsnittsvardesprincipen dir
ratomtvirdet for kvarteret fordelas proportionellt pd tomtarealen inom kvarteret. Detta innebér
att varje kvadratmeter tomtareal asdtts samma vérde. I kommande exploateringsavtal kommer
prisnivd och indexreglering fram till tilltrade samt dvriga villkor for markdverforingen att
anges.



§6
ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.

Om mark ldggs ut som allmén plats eller x- och z-omréade enligt kommande detaljplan ska
Regionen till Staden, utan erséttning, upplata x- och z-omraden och dverlata marken f6r den
allménna platsen samt bekosta erforderliga fastighetsbildningsétgarder.

For vissa angdringsgator m.m. pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sdkra att de inte stings
for allménhetens passagemojlighet genom dtaganden i kommande exploateringsavtal.

§7
BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Regionen bekostar utbyggnaden av allmén plats samt x- och z-omrédden, till standard som
beslutas av Staden inklusive erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten.

Regionen ska dven bekosta atgarder utanfor Omradet for foravtalet som orsakas av planerna
inom Omradet.

I exploateringsavtalet kommer det att regleras vilken part som utfor det praktiska arbetet med
byggandet av anldggningarna inom den blivande allménna platsmarken.

§ 8
SPECIALLAGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER

Regionen dr medvetet om att detaljplanen kan komma att innehalla byggrétt for forskola.

Parterna ska fora en diskussion om formerna for uppforande av specialldgenheter samt lokaler
for forskola, social omsorg och service.

§9
EXPLOATERINGSAVTAL
For genomforandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal traffas mellan
parterna innan antagandet av den nya detaljplanen. Utéver ovan nimnda punkter ska avtalet

pa sedvanligt sitt reglera genomforandefragorna for bebyggelsen sdsom t.ex. ansvar vid
overlatelser och sdkerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner laga
kraft.

Regionen har tagit del av forslag till Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.



§ 10
OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkédnnande 6verlatas pa annan.

§11
AVTALETS UPPHORANDE

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsrétt for nigondera parten om inte
exploateringsndmnden fore 2019-06-30 godkinner foravtalet genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Detta foravtal upphor att gilla utan erséttningsrétt for nigondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan traffats mellan Staden och Regionen senast .

Vid eventuellt upphorande dr dock Regionen skyldigt att betala Stadens upparbetade
kostnader.

Detta foravtal dr upprittat i tre exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Region Stockholm
dess exploateringsndmnd

For Stockholms kommun genom
dess trafikndmnd




BILAGOR:
1. Karta
2. Omréde
3. Principer for utformning av allmén platsmark



