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Tidig markreservation for idrotts-
andamal, tennishall, inom del av
fastigheten Sodermalm 5:2 pa
Sodermalm, till Hellas Tennis AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger en tidig markreservation under ett
ar till Hellas Tennis AB for utredande av forutséttningar for en
tennishall inom del av fastigheten S6dermalm 5:2, S6dermalm,
och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa avtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna och aterkomma med forslag till markanvisning.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Johan Castvall
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
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Sammanfattning

Hellas Tennis AB, dgt av Hellas Tennisklubb, har sokt
markanvisning for att bygga en permanent tennishall inom
fastigheten S6dermalm 5:2 inom S6dermalm. Tennisklubben har
sedan 1960-talet haft verksamhet med tennisbanor och under
vinterhalvéret tennistilt nira Arstaviken, vister om
Eriksdalsbadet. Enligt gidllande detaljplan &r godkidnd anvdndning
idrottsdindamal. Bygglov finns for kanslibyggnad och
omklddningsrum. For tennisbanorna anger planen mark som inte
far bebyggas och byggritt saknas. Tennisklubben har under
manga r haft tidsbegrinsat sdsongsbygglov for tennistéilten
vilket inte kan forlédngas ytterligare. Malet for tennisklubben é&r
att finnas kvar pa platsen och kunna tillskapa en byggrétt for att
uppfora en permanent tennishall om ca 3200 m2 BTA med fyra
banor, omklddningsrum, café och gym.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Kontoret dnskar att
exploateringsndmnden hos stadsbyggnadsnimnden begir att en
planprocess inleds snarast mojligt. Narmare innehéll och
utformning far provas i denna planprocess.

Den aktuella marken ingér i programomréadet Sodra Skanstull dar
kontoret under drygt fem ar bitrétt stadsbyggnadskontoret i ett
programarbete for bostdder, kontor, handel, hotell och
idrottsdndamal. I programarbetet foreslds tennisverksamheten
finnas kvar i omradet. Sodra Skanstull har i start-PM utpekats
som en idrottsnod tillsammans med dvriga Soderstaden.

Da Hellas Tennis AB, nedan kallat Bolaget, i nuldget inte fullt ut
beddms ha de finansiella forutsittningarna for att genomfora
projektet foreslds istillet att en tidig markreservation gors under
en tid av ett ar. Ett avtal om markreservationen ska tecknas
mellan Staden och Bolaget. Markreservationen innebar att
Bolaget far mojlighet att tillsammans med staden utreda
forutséttningar for att inom ett ar kunna teckna ett
markanvisningsavtal enligt stadens markansvisningspolicy, vilket
ska godkénnas av exploateringsndmnden.

Genomf6randetid for projektet bedoms till minst 3 ar fran
planstart till fardigstdllande av hallen.

Den totala investeringsutgiften for ett kommande projekt bedoms
inte bli hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa
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delegation inom kontoret, dvs. understiga 10 mnkr. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bakgrund

Hellas Tennisklubb har s6kt markanvisning for uppforande av en
permanent tennishall inom del av S6dermalm 5:2 inom
Sodermalm med fyra tennisbanor och tillhdrande lokaler.
Omradet dr beldget inom programomradet Sodra Skanstull, véster
om Eriksdalsbadet och strax norr om Arstaviken. Se Figur 1.
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Figur 1. Aktuellt omréde for tennishall markerat med kryss.

Grunden for tennisklubben lades redan pd 1920-talet, nér Hellas
Tennisklubb av Stockholm Stad arrenderade Eriksdals
vattenreningsverks gamla uttjanta bassidnger for drift av bade
friluftsbad och tennisspel. I mitten av 1960-talet flyttades
tennisbanorna till nuvarande plats och tacktes med télt vintertid
vilka togs ned varje var och sattes upp igen i borjan av hosten.
Det finns tre fullstora tennisbanor och en mindre bana for tréning.
Tennistélten ar idag i daligt skick och behover erséttas med nya.

Agande och drift av samtliga tillgdngar pa platsen inklusive
klubbhus, banfundament, tilt och stingsel ligger sedan 1994 pa
klubbens heldgda bolag Hellas Tennis AB. Bolagets verksamhet
sker pa helt kommersiell grund med intdkter fran banhyror pa
kontrakt eller strotider samt for tdvlingsspel. Det finns en
omfattande juniorverksamhet. Manga barn och ungdomar star i
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ko for att fa borja i1 tennisskola. Idag rader brist pa hallar for
bland annat tennis 1 Stockholm.

Utdver tennisbanorna vid Skanstull dger Bolaget tennisbanor
intill Hellasgirden i Nacka dér det har en tomtrétt pé fastigheten
Erstavik 6:7.

For aktuellt omrade géller idrottsindamal (Y) for intilliggande
batklubben ASS upplidggningsomrade samt for tennisbanorna
enligt detaljplan, P1 5931A. Byggritt finns i detaljplanen {for en
mindre byggnad for administration och omkladning men saknas
for tennistélten. Klubben har haft tidsbegrénsat bygglov for
talten, med forlangning fem &r i taget. Bygglovet har gétt ut i
december 2018 och kan inte forldngas ytterligare. For att
verksamheten ska kunna fortsétta behover en permanent byggrétt
for tennishall tillskapas pa platsen, vilket kraver dndring av
gillande detaljplan.

Enligt vision for Soderstaden 2030 och det f n vilande
planprogrammet for Sodra Skanstull ska omradet utgora en
idrottsnod med befintliga och tillkommande idrottsverksamheter.

Platsen ingar i programomradet for S6dra Skanstull som for
nédrvarande vilar 1 avvaktan pa beslut i frigan om det industrispér
som l6per genom omradet ska behéllas eller inte. I programmet
foreslds att Hellas tennisbanor bevaras och att en permanent
tennishall far uppforas inom det omrade som tennisklubben
nyttjar i dagsldget. Det dr bland annat en fraga om trygghet att ha
en verksamhet som pagér pa dag- och kvillstid pa den lite
undanskymda platsen vid ASS batuppliggning.

Platsen ligger inom strandskyddsbestimmelse da avstandet till
Arstaviken understiger 100 meter. Ansékan om markanvisning
har tidigare gjorts i omrddet for bostadsdndamal men enligt
programforslaget foreslas omradet fortsatt anvéndas for park och
idrottsdndamal.

Genomf6randetid for projektet bedoms till minst 3 ar fran
planstart till fardigstéllande av hallen med detaljplanearbete 1 ca
1,5 ér, projektering och bygglovforfarande ca 0,5-1 ar och
byggentreprenad ca 1 ar.
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Tidigare beslut
Detta tjénsteutldtande &r den forsta redovisningen till
exploateringsndmnden 1 drendet.

Tidig markreservation

Bolagets forslag enligt markanvisningsansdkan innehaller
nybyggnation av tennishall for Hellas Tennisklubb. Hallen avses
inrymma 4 tennisbanor samt omklddningsrum, kansli gym och
café/restaurang. Preliminér yta dr 3200 kvm BTA.

o O

Figur 2. Ortofoto med forslag till ny tenni hall vid Skanstull.

Kontoret har bestillt en byggherreutredning infor en eventuell
markanvisning. Med utgangspunkt fran denna bedémer kontoret
att Hellas Tennis AB i dagsldget inte har tillrdckliga ekonomiska
forutsittningar att genomfora nybyggnaden och foreslar darfor att
exploateringsnamnden istéllet for markanvisning beslutar att ge
Hellas Tennis AB en tidig markreservation under ett ar.

En tidig markreservation skiljer sig frdn markanvisning enligt
stadens markanvisningspolicy genom att ekonomiska erséttningar
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inte dr specificerade och att reservationstiden &r kortare.
Markreservationen géller under ett ar fran ndamndens beslut och
malet r att inom den tiden teckna ett markanvisningsavtal.

Kontoret tecknar avtal om tidig markreservation med Bolaget
enligt detta utldtande. Ytan for den nya fastigheten avses
huvudsakligen ha samma omfattning som befintlig anldggning
eller ca 3200 kvim BTA.

Planbestallning

For att tennisverksamhet fortsatt ska kunna bedrivas pa platsen
krévs att en ny detaljplan tas fram som anger byggritt for en
permanent hall. Kontoret foreslar darfor att exploaterings-
ndmnden beslutar att en dndring av detaljplanen begirs av
stadsbyggnadsndmnden och att forslaget provas i ett planarbete
snarast mojligt. Mer detaljerat innehall i och utformning av
projektet far provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 ett kommande projekt bedoms understiga 10
mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bor kunna
tas pd delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter viintas uppstd for staden eftersom nddvindig
infrastruktur finns i omradet och eftersom det r friga om en
privat finansiering. Stadens utgifter bedoms 1 forsta hand vara
administrativa samt kostnader for fastighetsbildning mm. De
framtida driftkostnaderna for staden bedoms 6ka marginellt.

Bolaget ska st for detaljplanekostnader och utredningar under
planskedet. Detta regleras i1 avtalet om tidig markreservation.
Bolaget star vidare for 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av tennishallen.

Kontoret bedomer att en exploatering ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

o mdjliggdr virdeskapande kompletteringar (6p)

Enligt Vision for Soderstaden 2030 &r Sodra Skanstull utpekad
som en idrottsnod.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr eventuell paverkan pa strandskyddet samt pé
spridningskorridorer for faglar och insekter.

Marksaneringsatgdrder bedoms i forsta hand inte krévas i
projektet. Provtagning i den intilliggande marken dér
batuppliggning for batklubben ASS har funnits under manga &r
har visat att det finns ytliga markfororeningar. Om marksanering
anda blir nddvindig ska kontoret gora en tidig bedomning av risk
och strategi for upphandling av dessa dtgarder.

I kommande detaljplanearbete bor sdkerstéllas att den nya
byggnaden inte medfor betydande paverkan pa riksintresset
Eriksdals koloniomrade.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronyta ska inte behova ianspriktas dé det aktuella omradet ar
utlagt for idrottsaindamal enligt detaljplan.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for handboken
Stockholm - en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs har sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv paverkan péd barn da forslaget
innebdr att fler barn som idag star 1 ko for att paborja tennisskola
ska kunna delta i verksamheten nér hallen tas i bruk. Om
verksamheten istéllet méste avvecklas pa platsen for att inte
bygglov kan erhéllas for en tennishall, riskerar manga barn och
ungdomar att sta utan banor och undervisning i tennis.



@! ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Sida8av9
Stora projekt Dnr E2018-04366

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Nytt beslutstillfélle for ndimnden infaller nir kontoret bedomer att
ett drende kan tas upp for beslut om markanvisning for foreslaget
dndamal, preliminirt under kvartal 1 2020.

Kontoret bedomer att ett planarbete som inleds under forsta
halvéret 2019 pagar i cirka 1,5 ar eller t o m hosten 2020.
Darefter foljer projektering och bygglovforfarande under ca 0,5-1
ar och byggentreprenad under ca 1 4r.

Risker och osakerheter

Markreservationen syftar till att minska riskerna i projektet
Hellas Tennis, sa att den nya tennishallen ska kunna fardigstéllas
med den kvalitet, utformning och funktion som krévs for att & en
fortsatt, langsiktig verksamhet i omradet och bidra till att uppfylla
malet att bevara idrotten inom S6dra Skanstull.

Aktuell plats for nybyggnad ligger inom 100 m frén Arstaviken,
inom strandskyddsomréade. Preliminért har dock en bedomning
gjorts inom stadsbyggnadskontoret att byggrétt bor kunna
medges om nybyggnadsomradet inte utdkas utanfor befintlig
arrendeyta.

Risk finns for osékra grundférhdllanden och markfororeningar
som kan medfora viss forsening och fordyring av projektet.

Kommunikation

Kontoret har under programarbetet fort diskussioner om en
eventuell nybyggnad av en tennishall med bland annat
stadsbyggnadskontoret, S6dermalms stadsdelsforvaltning och
idrottsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att den tidiga markreservationen ger Bolaget
mdjlighet att under ett &r utreda mojligheterna att erhélla
nddvéndiga 1an och bidrag for att & den finansiella stabilitet som
kravs for att kunna genomfora projektet i enlighet med stadens
markanvisningspolicy och med intentionerna 1 programmet for
Sodra Skanstull och visionen for Soderstaden.
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