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Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Krokholmen 1 och del av
Skarholmen 2:1 i Skarholmen till
Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheterna Krokholmen 1 och del av Skédrholmen 2:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Nina Morling
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) foreslas erhélla
markanvisning for forskola om 6-8 avdelningar inom fastigheten
Krokholmen 1 och del av Skédrholmen 2:1. Forskolan ingar i
projektet Stangholmsbacken dér detaljplanearbete har paborjats.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Ekonomin for foreslagen markanvisning ingar i projektet
Stangholmsbacken som tidigare har presenterats 1
inriktningsbeslut for Fokus Skérholmen 2018-06-08 och i ett
reviderat inriktningsbeslut 2018-11-15.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa forslaget som bidrar till att forbéttra
utbudet av offentlig service 1 Skarholmen.

Bakgrund till markanvisningen

I Varberg pagér detaljplanearbete kring Stangholmsbacken (P1
2017-00513), efter att ca 330 lagenheter i blandad upplételseform
2017-10-12 markanvisades till Olov Lindgren AB m.fl. Tilldgg
till markanvisning gjordes 2018-04-17 till Brf Hasselholmen 1
om ca 90 sméldgenheter inom befintlig tomtritt.

Till £61jd av planerad nybyggnation vid Stdngholmsbacken har
Skarholmens Stadsdelsnamnd uttryckt utokat behov av
forskoleplatser i omradet, vilka med fordel 16ses genom
effektivisering av befintliga friliggande forskolor. SISAB har
inkommit med en ansfkan om markanvisning pa befintlig
fastighet Krokholmen 1 vilken &r upplaten med tomtrétt till
SISAB samt pa del av fastigheten Skidrholmen 2:1 som &gs av
Stockholms stad.

For fastigheten Krokholmen 1 géller Stadsplan P1 7813 som
reglerar anvéndningen (A) allmént &ndamaél och for angrénsande
fastighet Skiarholmen 2:1 géller P1 6472 och P1 6380 enligt vilka
aktuellt omrade &r avsett for parkmark respektive gatudindamal.
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Bild 1 F oreslaget markanvzsmngsomrade markerat med rod streckad lmje
Detaljplaneomradet for Stangholmsbacken markerat med bla streckad linje.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden har godkint en generell start-PM for
Fokus Skdrholmen 2015-12-10, inom vilket projekt
Stangholmsbacken ingar.

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen 2016-04-14 (Dnr E2016-00551).

Exploateringsndmnden fattade ett inriktningsbeslut f6r Fokus
Skérholmen 2017-06-08 (Dnr E2017-01270), inom vilket
Stangholmsbacken &r ett delprojekt.

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning for 330
lagenheter inom projektet Stdngholmsbacken 2017-10-12 (Dnr
E2017-01848).

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning f6r 90
smaldgenheter inom projektet Stangholmsbacken 2018-04-19
(Dnr E2017-01848).

Exploateringsndmnden fattade ett reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skdrholmen 2018-11-15 inom vilket Stdngholmsbacken &r
ett delprojekt (Dnr: E2018-03400).

Markanvisning

Forslaget innebér att befintlig forskoleverksamhet om 2
avdelningar inom fastigheten Krokholmen 1 rivs och ersétts med
ny forskolebyggnad om 6-8 avdelningar inklusive utokad
forskolegérd.
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Bild 2 Markanvisningen utgérs av tvd delomrdden. Bld streckad linje
markerar befintlig fastighet Krokholmen 1. Réd streckad linje visar ungefirlig
utokning som sker pa del av Skdrholmen 2:1.

Bild 3 Utbyggnadsfbrslagetz tzdzgt skede.

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtritt. SISAB ska folja stadens hallbarhetskrav och lagga
sarskilt fokus pé de sociala héllbarhetsaspekterna som finns inom
ramen for Fokus Skdrholmen.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektekonomin for denna markanvisning ingér i projektet
Stangholmsbacken. Ekonomiska konsekvenser for projektet har
tidigare presenterats i inriktningsbeslut for Fokus Skédrholmen
2017-06-08 (Dnr: E2017-01270). Namnden beslutade om
reviderat inriktningsbeslut 2018-11-15 (Dnr: E2018-03400).

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramar som
Exploateringsndmnden tidigare beslutat om och detta drende
betraktas som ett tillagg till projektet Stdngholmsbacken.

Marken avses upplatas med tomtritt. Bolaget ska sta for
plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens mal i
budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Lokaler

En ny forskola om 6-8 avdelningar bidrar till forbittrad offentlig
service 1 omradet. Omradets storlek ger goda forutsittningar for
lek och rekreation pa forskolegarden.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen &r hantering av dagvatten och risk for
markfOroreningar.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa naturvirden och ekosystemtjénster.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen inom projektet Stangholmsbacken.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya forskolan och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Uppforandet av en ny forskola bidrar till att tillgodose befintligt
och kommande behov av forskoleplatser i omradet. Forskolan ar
friliggande och fér en egen gérd.

Metoden for integrerad barnkonsekvensanalys ingar 1
detaljplanearbetet och barnperspektivet kommer att analyseras
inom planarbetet.

Exploateringskontoret kommer att se over gator och gdng- och
cykelvig for att sdkerstdlla tillgédngliga och trygga skolvigar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Inom Fokus Skirholmen sitts medel av
gemensamt och i detta projekt (Stangholmsbacken) dr medel
avsatta.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 1-2
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r
2021 och forsta inflyttning bedoms till &r 2023.

Naista beslutstillfdlle infaller vid genomférandebeslut. Nér
Overenskommelse om exploatering ska triffas med exploatdren
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ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske kvartal 2 ar 2020.

Risker och osakerheter
En riskanalys &r uppréttad for projekt Stangholmsbacken och
avses uppdateras 16pande varje halvér.

Projektets tidplan kan komma att forsenas av overklaganden dé
det ror sig om exploatering i redan bebyggd milj. Aven
samordning med andra byggaktorer under genomforandet kan
paverka tidplanen. En gemensam bygglogistikutredning planeras
for hela Fokus Skarholmen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Den mark som anvisas dr idag naturmark. En forsiktig anpassning
ska gilla for lek och redskap och trdden ska bevaras i sé stor
utstrackning som mojligt. Slutligt stallningstagande till projektet
och dess utformning bor ske under planprocessen.

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 en vixande stadsdel.

Slut



