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Region Stockholm (tidigare Stockholms léns landsting), nedan
dven kallad Regionen, avser att utveckla enskild mark till
bostdder inom fastigheten Tegelbruket 4 i1 stadsdelen
Kungsholmen. Fastigheten dr bebyggd och anvénds idag till S:t
Eriks 6gonsjukhus. For detta omrdde har ett foravtal tagits fram
vilket syftar till att reglera kostnader som uppkommer under
projektets gdng och kommer att foljas upp med ett
exploateringsavtal innan antagande av detaljplan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sékerheten i
omradet.

Bakgrund till markanvisningen

Region Stockholm (tidigare Stockholms ldns landsting), nedan
dven kallad Regionen, dger fastigheten Tegelbruket 4 i stadsdelen
Kungsholmen och avser att utveckla enskild mark till bostader
inom den. Fastigheten dr bebyggd och anvénds idag till S:t Eriks
ogonsjukhus.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for bostads- och varddndamal, men som inte har
genomforts.

S:t Eriks 6gonsjukhus- Tegelbruket 4
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Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2017-02-02.

Foravtalets innehall

Region Stockholm och Staden ska tillsammans verka for att en
ny detaljplan for fastigheten Tegelbruket 4 tas fram. For omradets
omfattning se bilaga till foravtalet, bilaga 1.

Region Stockholm ska sta for de faktiska utrednings- och
projekteringsskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
avseende Regionens mark.

Regionen bekostar utbyggnad av allmén plats inom Tegelbruket 4
samt eventuell aterstillning pa allménplats mark utanfor
fastigheten.

Del av Polhemsgatan &r idag kvartersmark i géllande detaljplan,
men ej utbyggd. Den marken ska Regionen kopa av staden till
marknadsmaissigt pris.

Blivande allméinplatsmark overlater Regionen utan erséttning till
staden.

Forslag till foravtal bifogas, se Bilaga 1. For genomforandet av
den nya detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas mellan
staden och Regionen innan detaljplanen antas

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Regionen ska efter fastighetsbildning forvérva del av
Kungsholmen 1:53 till marknadsmaéssigt pris.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet och Regionen bygger ut
ny allménplatsmark. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt.
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Regionen ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att projektet kommet ge ett Gverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

Den aktuella exploateringen avser totalt 400-450 ldgenheter,
planerade for bostadsritt. Detta kan stéllas i relation till att det i
stadsdelen 1 dag finns ca 3000 ldgenheter i1 hyresritt och 9400
lagenheter 1 bostadsritt.

Lokaler
Bostadsbebyggelsen planeras med lokaler 1 bottenvéningarna.

Miljo

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr framforallt bullerpdverkan, luftkvalitet,
dagvattenhantering och kulturmiljo.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planomradet ar bebyggt varfor det inte blir aktuellt att
kompensera ianspréktagen gronyta.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
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kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Inom planomrédet planeras en forskola med sex avdelningar.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till
preliminért 2020. Nuvarande verksambhet i fastigheten, S:t Eriks
ogonsjukhus, berdknas flytta 2021/22. Mot bakgrund av detta
planeras byggstart till &r 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar
2024.

Nista beslutstillfille infaller nir exploateringsavtal redovisas for
ndmnden, preliminért kvartal 1 2020.

Risker och osakerheter
Det finns ett antal 6vergripande risker och osdkerheter inom
projektet.

I detta tidiga skede av projektet kan frimst foljande osdkerheter

och risker lyftas fram.

e Paverkan tidplan, t ex forsening for flytt av befintlig
verksamhet, utdragen planprocess

e Bullerproblem

e Miljokvalitetsnormer, p g a nédrheten till Fleminggatan

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov
av en forskola (sex avdelningar).

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslége,

samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sidkerheten i
omradet.

Slut

Bilagor

1. Foravtal
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