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Poppelgardens vard- och omsorgsboende i
Enskededalen — omvandling till gruppbostad
enligt LSS

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Namnden godkinner forvaltningens forslag att
omstrukturera och bygga om sju ldgenheter med
tillhdrande gemensamhets- och personalutrymmen inom
Poppelgédrdens vard- och omsorgsboende i Enskededalen
till sex lagenheter med inriktning gruppbostad enligt LSS
for personer under 65 ar.

2. Niamnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 0,1 mnkr for bestallarstod

Gunilla Ekstrand Kersti Tagesson
Tf. Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Milton Palacios Leif Kananen

Tf. Avdelningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Efterfragan pa gruppbostdder for personer med
funktionsnedséttning ar stor. Samtidigt finns ett stort antal lediga
lagenheter inom sérskilda boenden for dldre. Forvaltningen har
tidigare tillsammans med socialforvaltningen sett dver
mojligheterna att omstrukturera tre mindre gruppboendeenheter/
vard- och omsorgsboenden inom dldreomsorgen till
gruppbostéder for yngre personer med funktionsnedséttning.

For en av gruppboendeenheterna dr en omstrukturering
genomford, del av Stureby vard- och omsorgsboende som inryms
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1 lokaler ovanfor Apoteket i Stureby. Hér inrdttades under 2015
en gruppbostad for personer med funktionsnedsittning enligt
SoL. Forvaltningen vill nu gé vidare med uppdraget genom att
omstrukturera ytterligare en enhet, Poppelgirden i Enskededalen.

Bakgrund

Efterfragan pa gruppbostader for personer med
funktionsnedséttning ar stor. Samtidigt finns ett stort antal lediga
lagenheter inom sérskilda boenden for dldre. Forvaltningen har
tidigare tillsammans med socialférvaltningen sett over
mojligheterna att omstrukturera tre mindre gruppboendeenheter/
vard- och omsorgsboenden inom dldreomsorgen till
gruppbostider for yngre personer med funktionsnedséttning.
Olika regelverk géller for olika typer av sérskilda boenden. Mot
denna bakgrund har forvaltningen tidigare gjort en dversyn av
vilka gruppboenden eller vard- och omsorgsboenden inom
dldreomsorgen som bist ldmpar sig for omstrukturering till
boende for personer med funktionsnedsdttningar.

For en av gruppboendeenheterna dr en omstrukturering
genomford, del av Stureby véard- och omsorgsboende som inryms
1 lokaler ovanfoér Apoteket i Stureby. Hér inrédttades under 2015
en gruppbostad for personer med funktionsnedsittning enligt
SoL.

Stadsdelarna har en skyldighet att tillgodose behovet av
gruppbostider for personer med funktionsnedsittning. Det rader
dock sedan manga ar tillbaka en brist pa dessa bostéder och det ér
darfor svart att verkstilla beslut om gruppbostad/LSS. Flera
stadsdelar har under de senare aren fatt sanktionsavgifter da
insatsen gruppbostad inte varit mgjlig att verkstélla inom rimlig
tid.

Nir ett beslut inte gér att verkstilla tillgodoses behovet under den
véntetid som uppstar oftast inom ordinarie bostad.

For den enskilde innebér detta att det kan ta 14ng tid innan ritten
till gruppbostad verkstills. For stadsdelsndmnden innebér det en
extra kostnad i form av de sanktionsavgifter som kan tilldomas
ndmnderna.

2016-10-20 beslutade stadsdelsdelsndmnden om en
handlingsplan f6r tomma platser inom édldreboenden.
Forvaltningen fick d& bland annat 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna och konsekvenserna av ett intagningsstopp
inom ndgon av enheterna Skedviken i Arsta och Poppelgarden i
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Enskededalen for en 6versyn av mojligheter att omvandla dessa
till gruppbostéder enligt LSS.

Anledningen till att det 4r dessa sma gruppboenden som i forsta
hand ses over ér att de ligger utanfor den ordinarie enheten vilket
gor att de &r mindre lampliga som gruppboende for dldre personer
med demenssjukdom. Gruppboende for dldre regleras av
socialtjénstlagen (SoL) medan gruppbostad for personer med
funktionsnedséttning regleras enligt lagen om st6d och service till
vissa funktionshindrade (LSS).

Arendet

Forvaltningen vill nu gé vidare med uppdraget genom att
omstrukturera Poppelgérdens gruppboende till gruppbostad enligt
LSS. Lokalerna i Poppelgédrden ligger pa Bersdgriand 90 i
Enskededalen. I dagsldget finns sju ldgenheter och det 4r Svenska
Bostdder som &r hyresvird. Storleken pé ldgenheterna varierar
mellan 30 - 42 kvm. Rekommendationen géllande storleken pé
lagenheter inom LSS-boenden ér att lagenheterna ska vara minst
35 kvm vilket innebér att stadens referensgrupp for bostider for
funktionsnedsatta far ta stéllning till om omvandling bor ske.
Referensgruppen har tidigare uttalat att detta boende bedoms
uppfylla storlekskraven. I lokalerna har tidigare bedrivits
demensvard i egenregi. Lokalerna ar i dag tomstéllda.

Gillande gruppbostidder enligt LSS for personer med
funktionsnedséttning under 65 ar ér det reglerat att gruppbostaden
inte far omfatta flera dn fem till sex permanenta lagenheter och
att gruppbostaden ska vara beldgen avskilt frdn 6vriga sirskilda
boenden. Det ér positivt om alla ldgenheter, som de inom
Poppelgérden, ligger pa samma véningsplan och inom ordinarie
bebyggelse.

En omstrukturering bedoms som mojlig men ombyggnationer
och anpassningar behdver goras. Exempelvis bor antalet
permanent boende dndras fran sju till sex och den minsta
lagenheten kan med fordel goras om till en jourldgenhet/
akutldgenhet. Lagenheterna som idag har kokskép behover
byggas om till fullviardiga kok. Rummen dér kdken finns varierar
1 bostdderna, vilket gor att varje kok maste anpassas till specifika
forutséttningar. Bankldngderna kommer att variera. Det bedoms 1
detta fall som ett tvingande krav att forse bostdderna med
sprinkler vilket dr kostsamt, ndgot som inte tidigare fanns i
gruppbostaden. Det krdvs ocksd nya ventilationskanaler med
brandspjill fran de nya koken.
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Personalrummet kommer att delas in i tva rum, ett jourrum och
en expedition. I 6vrigt kommer ytskiktsfornyelse ske av viggar
och golv dir sa bedoms nédvéndigt. Allt sammantaget kommer
en relativt omfattande ombyggnation att behdva utforas.

En prelimindr berdkning av kostnaden for hela ombyggnaden
uppgér enligt lamnad budgetoffert till 5 515 000 kr. Detta
kommer att betalas genom att ett ombyggnadstilligg upprittas.
For att fa en rimlig arshyra behover ombyggnadstillaget betalas
tillbaka pa 20 ar. Réntan ar enligt stadens internrénta, vilken for
nérvarande ér 1.00 %.

Ekonomi

Inhyrningskostnaden enligt budgetoffert ar prelimindrt 942 471
kr per ar, vilket &r motsvarande 2 197 kr/kvm. Nuvarande hyra ar
614 220 kr. Upplédgget ér att det nuvarande hyreskontraktet
kvarstér, ombyggnaden betalas som ett separat
ombyggnadstilligg om 20 ar.

En undersokning av utgdende hyresniva visar att nu géllande hyra
ar relativt rimlig med utgdngspunkt frén de hyresséttnings-
modeller som géller for denna bostadskategori. Ligenheterna
genomgar en standardhdjning eftersom kdken byggs om fran
kokskap till kok med vanlig spis och flédkt. Med ledning av
dagens hyressittningssystem bedoms det som rimligt att
hyresnivan kan hdjas med 500 kr/manad med anledning av
koksombyggnaden. De utgdende hyrorna for bostdderna blir da

6 300-7 300 kr ménad beroende pa storlek. I ovrigt bedoms inte
ombyggnaden 0ka standarden i bostiderna.

Forvaltningen har mojlighet att erhdlla hyresbidrag enligt nya
regler. Hyresbidraget utgdr med 547 000 kr/ar i tre ars tid, detta
innebdr att ombyggnadstillagget méste anpassas till detta. Ett
mindre 1dn om 1,6 miljoner bor ldmpligen laggas upp med 3 érs
betalningstid. Detta innebér att den delen av ombyggnadstillagget
som stadsdelen behdver betala minskar med 1,6 miljoner kr.
Inhyrningskostnaden efter hyresbidrag blir 845 000 kr.
Hyresintékter for alla sju bostidder uppgar till 572 000 kr.
Hyresintékter for sex bostdder uppgar till 485 000 kr, vilket ger
en nettokostnad om 360 000 kr per &r.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samarbete mellan avdelningen for
utveckling lokaler och stadsmiljo, bestidllaravdelningen och
avdelningen for egen regi. Referensgruppen for boendeplanering
for dldre har behandlat drendet 2017-01-30 och tillstyrkt den
foreslagna omstruktureringen. Stadsdelsndmndens pensionérsrad
och rddet for funktionshinderfrdgor har fétt information om
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planerna for omstrukturering. Arendet behandlas i
pensiondrsrddet 2017-01-27 och i radet for funktionshinderfragor
2017-01-30. Arendet var uppe som inriktningsirende i SDN mars
2017 ( Dnr 2.6-007/2017).

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att Poppelgarden lampar sig vél for en
omstrukturering fran boende for dldre enligt SoL till boende for
personer med funktionsnedséttning enligt LSS.

Forvaltningen foreslar att namnden godkénner forvaltningens
forslag att omstrukturera och bygga om sju ldgenheter med
tillhdrande gemensamhets- och personalutrymmen inom
Poppelgédrdens vard- och omsorgsboende i Enskededalen till sex
lagenheter med inriktning gruppbostad/LSS for personer under
65 ar samt ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
0,1 mnkr for bestéllarstod.



