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S:t Erik Markutvecklings skuld uppgick vid slutet av april ménad 2018 till 2 584 mnkr. Detta
innebidr att 76 % av befintlig limit ar utnyttjad per 2018-04-30. Réntan for april var 1,12 %.

Bifogad rapport som &r uppréttad av stadsledningskontorets enhet for redovisning och
finansstrategi, redovisar kommunkoncernens finansiella stillning per 2018-04-30 samt prognos
for utldningsrinta inklusive marknadskommentar.

Bilaga:

1. Finansiell manadsrapport S:t Erik Markutveckling, april 2018.
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Finansiell manadsrapport

S:t Erik Markutveckling AB
april 2018

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 2 584 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 8 mnkr
sedan forra manaden, 76% av ramen &r utnyttjad. Réntan fér manaden var 1,12%.

Stadens borgensatagande var 2 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2018-04-30 2018-03-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 2584 2576 3400 76%
Borgensatagande 2 2
Totalt 2 586 2578

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stillning

Réntan pa kontot bestdms av snittréantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes 27 november 2017.
Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen reviderades den 13 december 2017.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2018-04-30 2018-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 41300 43 633 max 60 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 41282 41422
Duration (ar) 2,05 1,98 1,5-4,5
Rénteforfall inom 1 ar 40,1% 40.3% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 15,5% 20,0% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8253 11193 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for april 2018 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp

i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 30 maj 2018. Extern skuldforvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (cr)
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* Avseende durationsmatt beréiknas duration for total
extern skuldportfolj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittriinta

Diagrammet nedan visar en prognos for rdntan (exklusive omkostnadserséttning) tre ar framét
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och

den framtida rinteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).
Osiikerheten kar ju ldngre fram i tiden prognosen gors.

D4 enskilda prognosticerade manadsréntor &r behéftade med stor osékerhet redovisas

i tabell 3 arliga genomsnitt for prognosticerad snittrénta. De drliga genomsnitten revideras
vid storre fordndringar.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for snittrénta (%) exklusive omkostnadserscttning
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Risken vid annat rinteutfall

Om rinteprognosen intréffar kommer rdntekostnaden med nuvarande skuld att bli 28,4 mnkr
for ar 2018. En kiinslighetsanalys med ovan antaganden och en procentenhets réntepéslag
ger motsvarande réntekostnad om 54,2 mnkr.



Tabell 3: Recinteprognos inklusive omkostnadserscittning (%)

Ar Snittrinta  Utlaning  Inlaning
2018 0,85 1,10 0,65
2019 0,90 LI5S 070
2020 1,10 1,35 0,90
2021 1,20 1,45 1,00
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Marknadskommentarer per 2018-04-30

Sammanfattning

SA, Frankrike och Storbritannien
har genomfort attacker i Syrien.

Mike Pompeo godkéndes till posten som
utrikesminister av senatens utrikesutskott.

Nord- och Sydkoreas ledare har tréffats for
forsta gangen pa 11 ar.

Amerikanska 10-arsréntan dver 3%.
Fed limnade styrrédntan oféréndrad.

Macron och Merkel har besokt Trump i
Vita huset.

Magdalena Andersson har presenterat
varbudgeten for 2018, 5 miljarder till
kommunerna for flyktingmottagning.

Riksbanken limnade ridntan of6réndrad pé

-0,5 % men justerade prognosen for
réantebanan.

Modi har triffat Stefan Lofven i
Stockholm.

Bostadsutvecklare drar tillbaka markk&p i
Stockholm efter prisfallet pa bostéder.

Internationellt

SA, Frankrike och Storbritannien
har tillsammans genomfort
attacker i Syren pa utvalda

Bilaga |

byggnader som ségs tillverka kemiska-
vapen. USAs FN-ambassador Nikki Haley
papekade att nya sanktioner mot Ryssland
ar pa gang. Trump hdll inte med och sade
senare att han inte dr bekvdm med att
infora ytterligare sanktioner i dagslédget.
Forvirringen 6kade ytterligare nér det
senare kom en amerikansk/brittisk
anklagelse mot Ryssland for inblandning i
organiserade cyberattacker.

Senatens utrikesutskott i USA har godként
nuvarande CIA-chefen Mike Pompeo till
posten som utrikesminister. Nomineringen
gick igenom efter att den republikanska
senatorn Rand Paul dragit tillbaka sin
tidigare invéndning efter patryckningar
fran andra republikaner, inklusive
presidenten. Manga anser att Pompeo dr en
kontroversiell kandidat efter bland annat
tidigare uttalanden om homosexuella och
islam.

Nord- och Sydkoreas ledare har tréffats for
forsta gdngen péa 11 ar. Nordkorea har
meddelat att man i maj stinger de baser
som anvénts till kdrnvapentester och att
omvirlden bjuds in att bevittna héndelsen.
Sydkorea har plockat ned sina hogtalare
som spridit propaganda till Nord. Fran att
ha hotat varandra med kérnvapenkrig har
nu pa bara nagra manader tongédngen
mellan USA och Nordkorea mjuknat rejalt.
Nordkorea har svéngt tidigare sa det
aterstér att se vad som hénder efter métet
mellan USA och Nordkorea som ska ske
inom 3-4 veckor.
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Bank of Japan holl depositréntan
oftriandrad pa -0,1 %.

Rintorna har stigit under april och den
amerikanska 10-arsrdntan passerade 3%
for forsta gdngen pé 4 ér. Det finns inga
entydiga forklaringar till vindningen, men
manga pekar pa att inflationen kan komma
att ta fart i takt med stark ekonomisk
utveckling och stigande oljepris.

Fed ldamnade styrréntan oforéndrad. De
papekar att inflationen ligger néra istéllet
for under tvaprocentsmalet vilket kan tyda
pé att hojningar dr pa gang.

Europa

rankrikes president Macron har
F besdkt Trump i Vita huset. De tva

ledarna s#gs ofta tala i telefon och
ha en samsyn i manga militédra fragor. P4
agendan fanns bland annat att ridda Iran-
avtalet infor nista deadline samt att se till
att Europa dven fortséttningsvis undantas
fran USA:s nya stéltullar. Angela Merkel
har ocksé besokt Trump for att Gvertyga
honom. Macron sa efter métet att han tror
att Trump lamnar Iran-avtalet. Hur det blir
med tullarna far framtiden utvisa.

Sverige
agdalena Andersson har
M presenterat varbudgeten for
2018. Den enskilt storsta
utgiften dr att regeringen skjuter till 5
miljarder kronor till kommuner som

erséttning for flyktingmottagning.

Riksbanken holl rdntan of6rdndrad pé

-0,5% men justerade prognosen for
rantebanan. Forsta hojningen enligt
prognosen ska ske i december 2018.
Ménga bedomer att ingen hojning kommer
att ske detta ar utan drgjer till nésta ar.

Kronan &r pa den svagaste nivan mot
Euron sedan 2009. Skélen é&r flera och
fraimst paverkar minusréntan, men dven
andra faktorer som hot om handelskrig.
Samt utdelningssdsongen brukar generellt
driva ned kronan da utldndska investerare
vill vixla hem sina pengar.

Indiens premidrminister Modi har besokt
Stockholm for att traffa Stefan Lofven. Ett
sdkerhetsavtal undertecknades som ska
bana vég for en forsdljning av 100 Jas-plan
vérda 90 miljarder.

Flera bostadsutvecklare drar tillbaka
markkop i Stockholm efter prisfallet pa
bostédder enligt DI. Totalt finns det ca

50 000 markanvisningar dér det saknas
skarpa avtal. Sven-Olof Johansson, vd f6r
Fastpartner, spar att betydligt mer mark
kommer att aterlamnas. Vért att notera ar
att Fastpartner kopt fastigheter fran Oscar
Properties i slutet av 2017 nér de hade
likviditetsproblem. Om fastighetsdgare
bara vill prata ned marknaden eller om vi
kommer fa se manga projekt som ldggs pé
is dterstar att se.

Den svenska borsen har gatt upp 4,4 %
(inklusive utdelningar) sedan arsskiftet. I
mars var inflationen 2,0 % métt som
KPIF. I slutet av april kostade en euro
10,57 kr och en US-dollar 8,75 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
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