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Remissvar “Fardplan for ett Stockholm for alla”

Bakgrund

Bolaget har beretts tillfille att inkomma med yttrande 6ver rubricerat forslag.

Familjebostaders svar i sammanfattning

Bolaget att fortsitter att driva utvecklingen i fokusomraden dar bolaget ar
representerat och har en naturlig roll att fylla. I detta arbete samarbetar bolaget
med en rad olika aktorer for att utveckla en stad dar manniskor trivs.
Hyresgiasternas trygghet i fastigheterna och bostadsomradena star i fortsatt fokus
for bolaget.

Familjebostaders kommentarer

Stadens verksamheter ska med hjalp av fairdplanen styra mot Vision 2040. Av
fardplanens fyra huvudsakliga malomraden berors bolaget tydligast av "Boende
och stadsmilj6”. Som innehavare av bostdder och lokaler har bolaget dven i viss
man majlighet att paverka utvecklingen inom omradena "Demokrati och
trygghet” och “Arbete och foretagande”.

Efter att Fardplanen har fardigstallts och remitterats ut har det skett ett
majoritetsskifte i Stockholms stad och en ny 6vergripande politisk plattform har
utverkats. Fragor som beror bolagets kirnverksamhet och grunduppdrag kring
bl.a. nyproduktion och fastighetsforvaltning dger sin fortsatta barighet.

Nir staden vixer utvecklas ocksa nya omraden och platser. I den mén bolaget ar
representerat finns mojlighet att paverka bostdderna som bostadsomradena och
verka i en framtidsorienterad riktning. Trygga och attraktiva bostadsomréaden
kraver savil engagemang som samarbete mellan olika aktorer. Bolaget
samarbetar bl.a. med stadsdelsforvaltningar, foreningsliv, myndigheter, andra
fastighetsdagare och inte minst med hyresgisterna for att utveckla en stad dar
manniskor trivs. Bolagets lokalutbud bidrar till levande stadsliv med handel,
service, motesplatser och mojliga arbetstillfallen.

Familjebostider och bostadssituationen i Stockholm

Familjebostader innehade vid utgangen av 2017 19 215 bostadsldgenheter och
2 176 lokaler. Bolaget har sedan 1999 tillfort hyresmarknaden drygt 3 200 nya
ldgenheter och star for narvarande infor en intensiv period nar det géller
nyproduktion. I syfte att klara en 6kad volym under kort tid i kombination med
att mota behovet av nyproduktionshyror som fler har rad att betala har
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Stockholms allmannyttiga bostadsbolag tillsammans med stadsbyggnadskontoret
utvecklat konceptet och arbetssitten kring de s.k. Stockholmshusen. Det forsta
Stockholmshuset, som ligger i Ragsved, ar under produktion.

Bolaget planerar att delta i utvecklingen framfor allt i fokusomréden dar bolaget
ar representerat och har en naturlig roll att fylla. Det handlar om
bostadsomraden som t ex Rinkeby, Tensta, Farsta/Fagersjo och Ragsved.
Tillsammans med andra aktorers satsningar pa kollektivtrafik och annan service,
pa sétt som beskrivs i fardplanen, raknar bolaget med att bidra med ett
betydande antal bostader och till nya attraktiva bostadsomraden for
stockholmarna.

Hyrorna i nyproduktionen ligger av flera olika skl pa hogre nivaer jamfort med
befintliga hyresligenheter. Det innebar att ménga hushéll av nodvandighet
efterfragar hyresligenheter i det dldre bestandet med ligre hyror. Aven
inflyttande manniskor som far anstéllning i foretagen soker sig ofta till
hyresritten, enligt Stockholms Handelskammare. Langa kotider till de dldre och
billigare ldgenheterna paverkar mojligheterna att etablera sig pa
bostadsmarknaden for den som inte kan eller vill kopa sitt boende. Den som vill
hyra en tvda i Soderort far t ex rikna med att forst kda hos Bostadsférmedlingen i
mellan tio och tjugo ar. Det finns flera och delvis samverkande orsaker till de
langa kotiderna, bl.a.:

e Inflyttning till Stockholm, vilket innebar att fler stiller sig i bostadskon.

e Ombildning till bostadsratt, vilket innebar att antalet hyreslagenheter som
formedlas via bostadskon minskar. Samtidigt tillkommer lagenheter att
formedla genom den nyproduktion som sker.

e Oriktiga hyresforhéllanden, vilket innebar att lagenheten behélls trots att
hyresgasten har flyttat. Lagenheten upplats i olaga andra hand och nar
inte bostadskon.

e Lagenheter ingar i oriktiga byten och nar darfor inte bostadskon.

e Hyressittningssystemet. Inférande av "Stockholmshyra” skulle leda till en
mer rattvisande hyresstruktur.

e Liagenheter formedlas till sarskilda kategorier sokande och nar inte den
reguljara bostadskon.

De allmannyttiga bostadsbolagens lagt stillda krav vid provning av hyressokande
innebar att dven ekonomiskt resurssvaga hushall har goda forutsattningar att
godkannas som hyresgaster vid reguljar formedling. Kortare kétider uppnas
genom ett 6kat utbud i den reguljara bostadskon. Familjebostdder arbetar sedan
manga ar med att komma till ratta med oriktiga hyresforhallanden i syfte att
formedla fler 1agenheter till bostadssokande. Bolaget ser positivt pa regeringens
forslag till atgarder mot svart handel med hyreskontrakt som och har foreslagits
trada ikraft den 1 maj 2019.

Demokrati och trygghet
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Hyresgisternas trygghet i fastigheterna och bostadsomradena star i fokus for
bolaget i det fortsatta arbetet. Utrustningen i fastigheterna och gestaltningen av
bostadsomradena utformas med trygghetsaspekterna i atanke. Att bolagets
medarbetare arbetar med trygghetsfragor synes ge resultat, eftersom
hyresgisterna inte upplever en 6kad otrygghet motsvarande den hos invénarna i
allménhet. Det aterstar dock mycket att gora inom detta omrade i samverkan
med Ovriga aktorer.

Aven lokalsamhiillets tillit och trygghet i omradet kring bostaden har en
avgorande betydelse for trivseln. Bolaget engagerar sig darfor pa olika satt for att
skapa trygga och trivsamma bostadsomraden. Bolaget har genomfort och
genomfor exempelvis viktiga satsningar i Rinkeby genom Rinkebystréaket, Folkets
hus och ett nytt polishus. Dessa satsningar har malet att 6ka den “kollektiva
formégan”, relationer mellan boende och for att darigenom oka stabiliteten i
stadsdelen. Bolaget har deltagit i ett antal medborgardialoger i vara
fokusomraden vars utfall har paverkat de fortsatta prioriteringarna. Bolaget
planerar att fordjupa trygghetsarbetet samt att ytterligare starka kontaktytorna
mellan bolaget och de enskilda hyresgisterna genom ett systematiskt och
demokratiskt arbete med boinflytande.
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