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Féljande avtal om exploatering pa den fastighet som i detaljplanen fér "Bostader vid Bollmora
allé” ar avsedd for bostader, kontor och lokaler fér centrumandamal (Fastigheten) har tréffats
mellan exploatéren och Tyresé kommun:

Kommunen Exploatdren

Tyresd kommun Fastighets AB Tyrjarn 6
135 81 Tyresd Strandvagen 5A
nr:212000-0092 114 51 Stockholm

Org nr: 556864-8090
Kontaktperson: Knut Pousette

§ 1 Bakgrund
Idag dgs Fastigheten av Exploatéren, dé detaljplanen fér "bostéder vid Bolimora alle”

(Detaljplanen) vinner laga kraft ska Exploatoren uppfora ny bebyggelse inom Fastigheten i
enlighet med Detaljplanen och vad som éverenskommits i detta avtal. Innan Detaljplanen
antas av kommunfullmaktige i Tyresé har, efter 6verenskommelse mellan Kommunen och
Exploatéren, fastighetsreglering genomférts berdrande Kommunens fastighet Bollmora 1:94
och Fastigheten som dgs av Exploatéren. Fastighetsregleringen innebar att ca 493 kvm mark
fordes ver fran Kommunens fastighet Bollmora 1:94 till Fastigheten. | de fall att
forutsattningarna i § 2 ej uppfylls géller vad som sédgs i § 2 sista stycket.

§ 2 Forutséttningar
Parterna férutsatter:

dels att Tyresé kommunfullméaktige innan 2012-12-31 godkanner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

dels att Tyresé kommunfullmaktige innan 2012-12-31 antar en detaljplan som i huvudsak
sverensstammer med bifogat férslag genom beslut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att Exploatérens styrelse, innan detta avtal godkénns och Detaljplanen antas i
kommunfullmaktige, godkanner detta avtal (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylits &r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet fér nagondera part.

| handelse av att dessa forutsattningar inte uppfylits ansoker parterna gemensamt om att det
markomrade pa ca 493 kvm som genom fastighetsreglering forts dver fran Kommunens
fastighet Bollmora 1:94 till Fastigheten ska foras tillbaka och att &ven ersattningen for denna

mark aterbetalas till Exploatéren. %
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§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska till féljd av byggandet av 21 000 kvm ljus BTA, som erséttning for
Kommunens investeringar i, fér projektet nédvéndiga, allmanna anlédggningar som t ex gator,
torg och cirkulationsplats erlagga ett exploateringsbidrag pa
tjugofemmiljonertvahundratusenkronor (25 200 000 kr). Exploateringsbidraget ska erldggas
inom 2 manader fran det att Kommunen tillsett att infart fran Bollmora allé och 6vriga
kommunala gator inom planomradet &r iordningsstéllda till en standard som ldmpar sig att
anvanda for erforderlig byggtrafik till bygget av bostéderna och p-huset inom planomradet.
Kommunens avsikt &r att pabérja detta sa snart villkoren i § 2 ar uppfyllda. Innan
Kommunens arbeten inleds kravs dock att Exploatéren har avldgsnat oljecisternen enligt § 9.

Ersattningen kan komma att &ndras i enlighet med § 7.

§ 4 Fullgorandegaranti

Innan Detaljplanen (bilaga 1) antas av kommunfullméktige ska Kommunen erhalla ett eller
flera pantbrev med basta rétt i Fastigheten pa 25 200 000 kronor. Nér exploateringsbidraget
enligt § 3 kommit Kommunen till handa kan detta belopp skrivas ned till 5 000 000 kronor,
varvid Kommunen &r skyldig att omedelbart aterlamna skriftliga pantbrev till Exploatéren om
20 200 000 kronor med basta ratt. Pantbrev kan under tiden fér genomférandet av detta avtal
bytas ut mot en ovillkorlig och icke tidsbegransad fullgérandegaranti utstalld av svensk bank

pa motsvarande belopp.

§ 5 Fastighetsbildning och ledningsatgéard
Kommunen anséker om och Exploatéren bekostar den ledningsatgérd som blir nddvandig for

genomférandet av detta avtal, vilken ar:

- Ledningsratt. For markomradet markerat med u i detaljplanekartan (bilaga 1) inom
Fastigheten, ska ledningsrétt bildas till forman fér Kommunen. Inom u-omradet
planeras en VA-ledning att nedlaggas. Upplatelsen sker utan ersattning.

Detta exploateringsavtal géller som ansdkan och éverenskommelse om ledningsatgard for i
denna paragraf specificerad atgérd.

Exploatoren ska dven bekosta dvriga fastighetsbildningsatgérder som erfordras fér
genomforandet av Detaljplanen.

§ 6 Markféroreningar
Exploatéren ansvarar for ev. arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheten i

den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med bestammel-
serna i Detaljplanen.

§ 7 Bebyggelse och utemiljé
Exploatoren ska uppfora ca 230 bostadslagenheter i flerbostadshus pa totalt ca 21 000 kvm
ljus BTA. Bebyggelsen ska uppféras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3). é
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Kommunen och Exploat6ren kan komma éverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA.
Om det i bygglovet angivna antalet kvm BTA 6verstiger det i 1 stycket angivna antalet BTA,
Okas den i § 3 angivna erséttningen med 1 200 kr/kvm BTA som tillkommer. Erséttning for
eventuellt tillkommande kvm BTA ska erlaggas senast 2 manader efter beviljat bygglov.

Exploatéren férbinder sig att iordningstalla samtliga végar och évrig mark inom omradet
planlagt for bostédder och som i Detaljplanen ar avsett for g-omrade, enligt anvisningarna i

kvalitetsprogrammet (bilaga 3)

P de tva gardarna som hér till respektive bostadskvarter ska lekplatser anlédggas, en pa
vardera gard. Dessa ska minst besta av en sandlada, en gungstélining samt minst ett
ytterligare lekredskap.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkannas av ansvarig projektledare
fran samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

§ 8 Godkédnnande

Ansvarig projektledare frdn samhéllsbyggnadsforvaltningen ska narvara vid byggsamrad av
samtliga i projektet ingdende delar. Projektledaren ska dven i samband med slutbesiktningen
skriftligen godkénna att Exploattren fullféljt sina ataganden enligt detta avtal. Detta
godkannande kravs innan slutbesked utfardas fér respektive byggnation.

§ 9 Kommunala anldggningar
Inom allmén platsmark
Exploatéren forbinder sig att avlagsna den cistern som finns nedgrévd i marken under den

traddunge som finns markerad med rétt i bifogat flygfoto (bilaga 4). Detta maste utféras

innan Kommunen kan inleda arbetet med att férdigstélla gatorna till ett skick som lampar sig
att anvandas for byggtrafik. | de fall Exploatéren inte har avldgsnat cisternen inom 6 manader
fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen ratt att utféra detta pa Exploatérens
bekostnad. Eventuell sanering av mark som kan bli nédvéndig till féljd av denna flytt svarar

Exploatéren for.

Inom kvartersmark
Exploatéren férbinder sig att riva den vaktkur som idag befinner sig inom planomradet, l4get

pa kuren framgar av bilaga 5. Om detta inte har gjorts inom 12 manader fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen ratt att riva vaktkuren pa Exploatérens
bekostnad. Trapprécket i stal pa kurens baksida ska varsamt avldgsnas och éverlamnas till

Kommunen.

§ 10 Gatukostnader

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska denne anses ha
erlagt bel6pande ersattning fér gatukostnad for detta detaljplaneomrade. Detta géller inte for
framtida férbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

%
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§ 11 VA- anldggningsavgift
Exploatdren ska erldgga anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tillfalle
géllande VA-taxa.

§ 12 Flyttning av ledningar

Det aligger Exploatéren att bekosta nédvandig flytt av befintliga ledningar. Agaren till varje
ledning som berors ska kontaktas i god tid innan flytten ska utféras. Idag kanda ledningar
inom planomradet som behdver flyttas &r fiber- och teleledningar. De nya ledningarna ska
vara i bruk innan de gamla tas bort. D4 kommunen projekterar och anlagger gang- och
cykelvdgen i anslutning till parkomradet inom detaljplanen ska utrymme fér dessa ledningar

finnas.

§ 13 Dagvatten
Exploatéren ska bidra till att minimera belastningen pa Fnyskdiket och Kolardammarna till

foljd av dagvatten fran planomradet. Detta sker exempelvis genom att maximera antalet
gréna ytor och fa in l[Amplig vegetation.

§ 14 Uppvérmning

Samtliga byggnader, avsedda for bostader, centrumé&ndamal och kontor, som uppférs inom
planomradet ska anslutas till fiarrvarme. Energianvandningen far hégst uppga till 75 KWh/m?
och ar. Efter 6verenskommelse med ansvarig projektledare fran
samhallsbyggnadsférvaltningen kan annan typ av uppvarmning tillatas, under forutséttning
att Exploatoren kan redovisa skélen till detta och vilken miljéméssig inverkan detta far. Om
uppvarmningsmetod &ndras far det inte medféra en 6kad energianvéndning.

Exploatéren ska uppféra husen med separata elmétare for varje lagenhet.

§ 15 Bevarande av vegetation
Allmaén platsmark
Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill

planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Exploatéren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgrénsa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Exploatéren ansvarar for att Exploatéren sjélv, eller nagot foretag som
Exploatéren anlitar, inte pa nagot séatt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.

Vid évertradelse skall Exploatéren utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren
for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan. Om
Exploatéren nyttjar mark utan tillstand skall Exploatéren utge vite till Kommunen med

1 000 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter.
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§ 16 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatéren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatéren att, utan kostnad for
Kommunen kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om pagaende

projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 17 Tillfart/storning
| de fall Kommunens lokalgator och andra allménna anldggningar inom planomradet, efter

fardigstéllande, skadas till féljd av byggtrafik for bygget av bostaderna ska Exploatéren
ersatta Kommunen denna skada. Exploatéren ansvarar for att anlita en oberoende
besiktningsman och kalla Kommunen till en gemensam besiktning av gatorna innan bygget

inleds och efter avslutat bygge.

Exploatérens ansvar att kalla till besiktning och stallas till svars fér eventuella skador enligt
forsta stycket géller inte da slutbesked utfardats for samtliga atgarder enligt detta avtal innan
Kommunen fardigstallt gatorna inom planomradet.

Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende, de befintliga
verksamheterna och allménheten stors sa lite som mdgjligt. Byggnadsarbetena ska i storsta
mdjliga man begransas till ordinarie arbetstid.

Under hela byggtiden ska bade Kommunen och Exploatéren, inom sina respektive
entreprenader, ansvara for att infart till den befintliga parkeringen kan ske och att det finns
tillrackligt med parkeringsplatser for att tillgodose den intilliggande verksamhetens behov.
Dessutom ska entréerna till de befintliga verksamheterna under hela byggtiden hallas 6ppna

och tillgéngliga.

§ 18 Parkering

Samtliga parkeringsplatser avsedda fér de boende ska ligga i garage under husen. Antalet
parkeringsplatser ska motsvara 0,8 platser/ldgenhet och kraven i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 6) ska uppfyllas vad géaller boendeparkering. Utéver dessa
platser ska mgjlighet till angéring for fardtjanstfordon och dylikt anordnas inom 10 m fran
respektive entré, enligt riktlinjerna i Tyresdé kommuns tillg&nglighetshandbok (bilaga 6).

Parkeringen till befintliga verksamheter i de intilliggande lokalerna ska inrymmas i det p-hus
som finns med i Detaljplanen. Exploatéren forbinder sig genom undertecknandet av detta
avtal att inte inleda bygget av bostéderna (géller dven byggaratten fér centrumandamal och
kontor) innan p-huset fér de befintliga verksamheterna ar i bruk.

§ 19 Tillgdnglighet

Exploatdren ska skapa en tillgdnglig och anvandbar inne- och utemiljé som uppfyller kraven i
géllande lagstiftning, dessutom ska de krav som finns i Tyresé kommuns
tillgadnglighetshandbok (bilaga 6) uppfyllas, om inte annat éverenskommes med ansvarig

projektledare fran samhallsbyggnadsférvaltningen i Tyresd kommun.
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§ 20 Kallsortering
Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att kéllsortering av sopor och avfall blir
mojlig med separata underjordiska behallare fér hushéallsavfall och matavfall. Aven under

byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 21 Buller
Bulleratgarder for bostaderna ska utforas av Exploatoren sa att gallande riktvarden inte

dverskrids och i enlighet med bifogad bullerutredning (bilaga 7).

§ 22 Skydd
Exploatéren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang fér

obehdriga.

§ 23 Brandforsvar
Det aligger Exploatéren att underséka och efterfclja Sédertdrns brandférsvarsférbunds krav

pa utformningen av husen och utemiljon inom kvartersmarken fér bostéder, framkomligheten
for raddningstjanstens fordon ska av Exploatéren sékerstéllas inom och till bostédderna med

omgivande kvartersmark.

§ 24 Byggetablering/upplag
Innan exploatering inom kvartersmark for bostéder pabérjas tar Exploatéren kontakt med

ansvarig projektledare fran Kommunen for att sékerstélla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allmanna anlaggningar samt att tillse att trafiksédkerhet kan uppréatthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren upprétta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkannas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstélining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstaliningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur (se &ven § 15), stiangsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 22), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska lésningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstélining av bodar,
upplag och dylikt ska i férsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pd Kommunens mark kréver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av Exploatéren anlitad entreprenér ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

§ 25 Skadestandsansvar
Exploatéren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal

vidtages eller underlates av Exploatérens anstéllda samt av Exploatoren anlitade
entreprentrer och leverantérer.
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§ 26 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. For att Kommunen ska medge en éverlatelse kréavs att den dverlatande parten
tydligt redovisar fér Kommunen att den som overlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
mdjligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna omfattning.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av detta avtal ska dverlataren
férbinda den nya &garen att iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sé att
detta blir gallande mot varje kommande &gare av planomradet eller del dérav. Da
Exploatéren medges en éverlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatéren svara solidariskt med den 6évertagande parten som fér egen skuld gentemot
Kommunen fér avtalets ratta fullgérande till och med det datum da den dvertagande parten
har stéllt en fullgérandegaranti alternativt att Kommunen har erhallit ett pantbrev enligt § 4.
Detta géller aven vid Gverlatelse i flera led.

§ 27 Avtalsexemplar
Detta avtal har uppréattats i tre exemplar varav parterna erhallit ett vardera och ett avtal till

Lantmateriet for anstkan om forrattningsatgarder.

Tyreso 2011- Tyresé 2011- /O~0F

For Tyres6 kommun For Fastighets AB Tyrjarn 6

Fredrik Sawestahl Fredrik Brodin enl fullmakt

Ake Skoglund

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:
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Utfiastelse att uppfora p-hus:
Kvaliténa AB (org nr: 556527-3314) atar sig att fér Taracaxum AB:s rékning uppfora ett p-hus

inom fastigheten Jarnet 6 inom det omrade som i Detaljplanen ar avsett fér detta &ndamal.
P-huset erfordras for att Fastigheten ska kunna bebyggas med bostader enigt detaljplanen
och ska uppfylla de krav som finns angivna for p-huset i kvalitetsprogrammet (bilaga 3) samt
tillganglighetshandboken (bilaga 6).

Stockholm 2011-/p © 7-
For Kvaliténa AB

Frédrik Brodin enl Fullmakt

Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Bostader vid Bollmora allé”

Bilaga 2 Intyg fran Exploatdrens och fastighetsdgarens styrelse
Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Flygfoto med markerad cistern

Bilaga 5 Flygfoto med markerad vaktkur

Bilaga 6 Tillgénglighetshandboken

Bilaga 7 Bullerutredning



Protokoll fort vid styrelsesammantrade
i Fastighets AB Tyrjérn 6, org. nr.
556864-8090, den 7 oktober 2011.

Deltagande:
Thomas Kjessler, styrelseledamot
Knut Pousett, styrelsesuppleant

§1 Beslutades att protokoll skall justeras av de deltagande.

§2 Beslutades att bolagets firma skall tecknas av styrelseledamoten och
styrelsesuppleanten var fér sig.

§3 Beslutades att ingd exploateringsavtal med Tyresé Kommun.

§4 Farklarades sammantrdadet avslutat.

&hut Pousette




Protokoll fort vid styrelsesammantride
i Fastighets AB Tyrjdrn 6, org. nr.
556864-8090, den 7 oktober 2011.

Deltagande:
Thomas Kjessler, styrelseledamot
Knut Pousett, styrelsesuppleant

§1 Beslutades att protokoll skall justeras av de deltagande.

§2 Beslutades att bolagets firma skall tecknas av styrelseledamoten och
styrelsesuppleanten var for sig.

§3 Beslutades att ingd exploateringsavtal med Tyresé Kommun,

§4 Forklarades sammantradet avslutat.

Dag som oyan

/ 4

/
T)ﬁ%ﬁfé Kjessler \ fhut Pousette

Fotokopians g
IRIAns Overensstimma
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Protokoll fort vid styrelsesammantride
1 Fastighets AB Tyrjarn 6, org, nr.
556864-8090, den 7 oktober 2011.

Deltagande:
Thomas Kjessler, styrelseledamot
Knut Pousett, styrelsesuppleant

§1 Beslutades att protokoll skall justeras av de deltagande.

§2 Beslutades att bolagets firma skall tecknas av styrelseledamoten och
styrelsesuppleanten var for sig.

§3 Beslutades att ingd exploateringsavtal med Tyresé Kommun.

§4 Forklarades sammantrédet avslutat.
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Protokoll fort vid styrelsesammantride
i Fastighets AB Tyrjirn 6, org, nr.
556864-8090, den 7 oktober 2011.

Deltagande:
Thomas Kjessler, styrelseledamot
Knut Pousett, styrelsesuppleant

§1 Beslutades att protokoll skall justeras av de deltagande.

§2 Beslutades att holagets firma skall tecknas av styrelseledamoten och
styrelsesuppleanten var for sig,

§3 Beslutades att ing& exploateringsavtal med Tyres6 Kommun,

§4 Férklarades sammantridet avslutat,
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GENERALFULLMAKT

Hérmed befullméktigas Thomas Kjessler, Knut Pousette och Fredrik Brodin att var for sig
som bolagets sérskilda fortroendemén sjélvstindigt och oinskrinkt foretrida och forvalta
Fastighets AB Tyrjdrn 6:s (org. nr. 556864-8090) samtliga ekonomiska intressen i Sverige

och i utlandet,

De befullmiktigade #ger sdledes pa bolagets vignar sjilvstindigt forhandla med svenska och
utlindska myndigheter, privatpersoner och foretag, triffa képe- eller forsiljningsavtal,
utkvittera och uppbéra medel samt dverhuvudtaget vidta alla handlingar och atgérder som
med laga verkan kan foretas av Fastighets AB Tyrjérn 6.

Ombudens laga tgiirder godkénnes.

Fullmakten giller till dess de foreslagna dndringarna av bolagets styrelses sammansittning
har blivit registrerade hos Bolagsverket.

Stockholm den 7 oktober 2011

FASTE_&HETS AB TYRJARN 6

he

jéhan Risberg y

Ovanstéende namnteckning bevittnas:

Ll gl K MM \LJ%\/

Mialin Axland
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FULLMAKT

for Fredrik Brodin att for vér rikning vidta rattshandlingar enligt féljande

KV ‘

i
Thomas K4éssler

annullera kip av omrade tillhorande fastigheten Tyresd Jirnet 6,

annuilera transportférsiljning av sanmma omréde av fastigheten Tyress Jarnet 6,

gd 1 borgen fGr [astighets AI3 Tyrjir 6:s, org.nr 556864-8090, dverenskommelse om
fastighetsreglering varigenom mark tillférs omradet av fastigheten Tyresd Jdrnet 6, som
Fastighets AB Tyrjdrn 6 forvarvat,

iklada sig ansvar for att parkeringshus uppfors pé fastighcten Tyteso Jdrnet 6,

ingd strukturavtal,

forvarva aktier i Fastighets AB Tyrjiirn 6,

ersitta Overlatclscavtal avseende aktier 1 Fastighets AB Tenrdj med ett i princip
motsvarande dverlatelseavtal avscende aktier i Fastighets AB Tyrjar 6,

foretrida vara aktier vid extra bolagsstdmma i Fastighets AB Tytjérn 6 och

genomfdra alla Gvriga atgérder som kriivs {Or att f6rvirva och avyttra blivande byggritter
pad omrade, sonyavstyckas [rén fastigheten Tyresd Jarnet 6.




FULLMAKT

for Fredrik Brodin att for vér rakning vidta réttshandlingar enligt féljande

annullera kip av omrédde tillhorande fastigheten Tyresd Jérnet 0,

annullera transportforsiljning av samma omréde av fastigheten Tyresd Jaret 6,

g i borgen for Fastighels AB Tyrjirn 6:s, org.nr 556864-8090, gverenskommelse om
fastighetsreglering varigenom mark tillfors omradet av fastigheten Tyresd Jamet 6, som
Fastighets AB Tyrjarn 6 forvérvat,

ikldda sig ansvar [6r att parkeringshus uppfors pa fastigheten Tyrest Jarnet 6,

ingd strukturavtal,

{Brvirva aktier i Fastighets AB Tyrjiirn 6,

orsiitta Gverlatclscavtal avseende aktier i Fastighets AB Tenrdj med ett i princip
motsvarande dverlilelseavtal avseende aktier i Fastighets AB Tyrjdrn 6,

foretrida vara aktier vid extra bolagsstimma i Fastighets AB Tyrjirn 6 och

genomfora alla tvriga Atgirder som kréivs for att [orvérva och avyttra blivande byggriitter
pa omrade, sonpavstyckas [ran fastigheten Tyreso Jarnet 6.
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Mobil 070-1845758 Tyres6 kommun
Fax 010-5051183 Karin Norlander
leif.akerlof(@afconsult.com 135 81 Tyreso
Kv Jdrnet 6, Tyreso
Trafikbuller
Leif Akerlof

Uppdragsansvarig

Rapport 559576 B

Kv Jérnet 6, Tyres6 kommun
Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Genomgéng av forutsittningarna, med avseende pé trafikbuller, for nya bostider i
kv Jarnet i Tyres6 kommun.

Sammanfattning

Med foreslagna byggnadsutformning och ligenhetsplanlésningar kan bostider med
mycket hog ljudkvalitet erhéllas. Ljudkvalitetspodngen for hela projektet blir +9 och
ingen ldgenhet far lidgre dn +2 podng. Aktuella riktvirden innehalls. Maximalnivén
inomhus blir ldgre dn 45 dB(A) under hela dygnet.

AF-INFRASTRUCTURE AB/INGEMANSSON

Handldggare Granskad

Leif Akerlof Anne Hallin

AF-Infrastructure AB/Ingemansson

169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
Besoksadress. Frosundaleden 2A, Solna

Org nr 556185-2103. Séte i Stockholm. Certifierat enligt SS-EN 1SO 9001 och ISO 14001
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BAKGRUND
SAMMANFATTANDE BEDOMNING
BEDOMNINGSGRUNDER
BULLERDAMPANDE ATGARDER
BERAKNADE TRAFIKBULLERNIVAER
LJUDKVALITETSPOANG

KOMMENTARER

Boverkets allminna rad

Hogst 55 dB(A) vid alla fasader
Niva vid fasad

Niva pa uteplats

Niva inomhus

Summa ljudkvalitetspoéng

RIKTVARDEN
Riksdagsbeslut
Trafikbuller och planering
Boverkets byggregler
Ljudklassning av bostdder
Ljudkvalitetspoéng
Boverkets allménna rad

TRAFIKUPPGIFTER
UNDERLAG

Bilagor Ritningar 559576 B01-B03

1 Bakgrund

Nya bostéder planeras i kv Jarnet 6 i Tyresd. De fyra bostadshusen utsitts for buller
frdn trafiken pa Tyresévigen och den nya forlingda striickan av Dalgrind. 1 denna

rapport belyses, med avseende pa trafikbullret, forutsittningarna for de nya

bostiderna.
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AF-Infrastructure AB/Ingemansson
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2 Sammanfattande bedomning

De planerade bostadshusen utsitts for méttliga - hoga bullernivéer frin vigtrafik.
Hiénsyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och
lagenheterna. Med foreslagen utformning fér storre delen av ldgenheterna hogst

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor samtliga boningsrum. For alla ligenheter kan
malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé utanfsr minst hilften av boningsrummen
innehdllas. I néra hérnldgenheter kréivs lokala bullerskydd pd balkonger.

Samtliga ldgenheter har tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.
Samtliga ligenheter kan dven fa balkong med hogst 70 dB(A).

Projektet far i medeltal +9 ljudkvalitetspoiing och ingen ldgenhet far ldgre 4n +6
podng. Poéngen &r betydligt hogre 4n minimikravet, +5 respektive +0 och bostider
med mycket god ljudmiljé kan byggas.

3 Beddmningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdende fran
mdjligheterna att innehalla kraven pa

* hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid alla fasader, Riksdagens riktvirde

¢ hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet,
Avstegsfall B

e uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
e hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B

o ldgst +5 ljudkvalitetspoing i medeltal for alla ldgenheter i projektet och ingen
ldgenhet med ldgre dn +0 poidng.

Vidare kommenteras malet
e hogst 55 dB(A) vid alla bostiider i projektet

» betydligt ldgre dn 55 dB(A) utanfor minst hélften av boningsrummen i varje
ldgenhet (Avstegsfall A).

4 Bullerdimpande atgiirder

For att mojliggéra god ljudmiljé forutsétts foljande atgirder.

* Fonster och uteluftdon dimensioneras sé att trafikbullernivan inomhus blir hégst
motsvarande Ljudklass B.

¢ Vissa balkonger till hornldgenheter forses med ljudabsorbenter i taken samt
lokalt bullerskydd motsvarande 50 %.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson

169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
Besdksadress. Frosundaleden 2A, Solna

Org nr 556185-2103. Séte i Stockholm. Certifierat enligt SS-EN ISO 9001 och 1SO 14001
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S Beriknade trafikbullernivaer

Berdkningarna av vigtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska beriiknings-
modellen, reviderad 1996. (Naturvérdsverkets rapport 4653).

Ekvivalent ljudniva

De ckvivalenta ljudnivderna for dygn vid de planerade byggnadernas fasader har
beréknats. P4 ritning 559576 B01 redovisas dimensionerande ljudnivéer vid fasad
per vaningsplan i steg om 5 dB. Vid viirst utsatta fasad mot Tyresovigen fas upp
mot 63 dB(A).

Berikningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva ir + 2 dB(A) varfor finare
indelning &n i 5 dB-steg inte &r trovérdigt/relevant.

Pa ritning 559576 B02 — BO3 redovisas i detalj de eckvivalenta ljudnivderna samt
ligenhetsplanlosning som visar att kravet hogst 55 dB(A) vid minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet innehalls.

Maximal ljudniva

De maximala ljudnivaerna vid fasad har berdknats. Vid en byggnad och en fasad,
fasaden ndrmast rondellen pa Dalgrénd blir maximalnivan nattetid 71-75 dB(A).
Vid 6vriga fasader blir maximalnivén nattetid hogst 70 dB(A). Ingen redovisning pé

ritning gors.

6 Ljudkvalitetspoiing

Utgéende fran beréknade bullernivéer ute och inne, foreslagen ligenhetsplanldsning
samt uppgifter om grannskapet har ljudkvalitetspoiingen beréknats. Foljande
overviganden och bedomningar ligger till grund for dessa berdkningar.

Buller pé trafiksidan

Ekvivalentnivdn pa den mest utsatta byggnaden i projektet dr 62 dB(A). Alla
lagenheter i projektet far -2 ljudkvalitetspoéing.

Buller pa gard

Ljudnivéerna pé girdssidan ir hogst 55 dB(A) ckvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva. Alla ligenheter i projektet far +0 ljudkvalitetspoing.

Buller vid entré

Hilften av trapphusen har entréer med ckvivalentnivéerna 56-60 dB(A) vilket ger -1
ljudkvalitetspoding. Ovriga trapphus har entréer med nivaer om hogst 55 dB(A)
vilket ger + 0 ljudkvalitetspodng for dessa ligenheter.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson
169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com

Besoksadress. Frosundaleden 2A, Solna
Org nr 556185-2103. Sate i Stockholm. Certifierat enligt SS-EN ISO 9001 och 1SO 14001
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Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullernivderna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +6 ljudkvalitetspoéng for alla ligenheter.

Forekomst av flera trafikslag/bullerkiillor

Byggnaden utsitts for buller frén enbart vigtrafik, vilket ger +0 ljudkvalitetspoing
for alla lagenheter.

Planldsning

Cirka hilften av ldgenheterna far hogst 55 dB(A) utanfor minst hlften av
boningsrummen. Detta ger +0 ljudkvalitetspodng. Ovriga ligenheter har hogst
55 dB(A) utanfor alla boningsrum; +4 ljudkvalitetspoding for dessa ligenheter.

Balkonger

Malet pa hogsta trafikbullernivaer vid fasad innehdlls utan avskirmningar pd de
flesta av balkongerna. De flesta ldgenheter har sdledes balkonger med hogst

55 dB(A) utan inglasning/skérmning vilket ger + 2 ljudkvalitetspoiing. Nagra
hérnldgenheter har balkong med skdrm pa tvé sidor vilket ger — 2 ljudkvalitetspoiing

Grannskapet

Grannskapet dr mattligt bullrigt. Ekvivalentnivéerna ar ca 55 dB(A) vilket 4r ca
10 dB(A) ldgre &n pa projektets trafiksida. Detta ger + 1 ljudkvalitetspoing for alla
ligenheter.

Summa ljudkvalitetspoiing

Medelvirdet for projektet ar +9 ljudkvalitetspoéing och ingen ligenhet far ldgre dn
+2 ljudkvalitetspoiing. Forutsittningar for bostédder med mycket god ljudkvalitet

finns.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson

169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
Besoksadress. Frgsundaleden 2A, Solna

Org nr 556185-2103. Séte i Stockholm. Certifierat enligt SS-EN ISO 9001 och I1SO 14001
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7 Kommentarer

7.1 Boverkets allmidnna rad

Boverkets allménna rdd ger stort utrymme for olika tolkningar och olika

bedoémningar fran fall till fall. Fljande fakta bor i det sammanhanget

uppmirksammas.

* Det dr i princip inte mojligt att bygga bostadsomréden som klarar riksdagens
riktvirde 55 dB(A) vid alla fasader. Vid en trafikméngd dver 800 fordon/dygn
overstiger ekvivalentnivan 55 dB(A) pal0 m avstind.

¢ Det dr mycket svért att uppnd ckvivalentnivaer ldgre 45 — 50 dB(A) pd nigon
sida av bostdder i tatbebyggelse eller inom ndgra km avstand fran storre trafik-
leder. Bakgrundsnivan, "bullerregnet” fran mer avligsna trafikleder dr ofta
hogre dn 45 dB(A).

Trafikbullernivaerna vid bostéders fasader kan uppfylla malet hogst 55 dB(A)

ckvivalent ljudniva med exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskirmar eller

en kombination av dessa. Detta kan dock sté i konflikt med malet att bygga ctt

héllbart samhiille.

7.2 Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

For att innehdlla mélet hogst 55 dB(A) vid alla fasader kriivs att trafikméngden pé
Tyres6vigen minskar till hogst ca 4 000 fordon/dygn. Detta bedéms inte realistiskt
varfor bedémningen av bullersituationen sker utgaende fran avstegsfall.

7.3 Niva vid fasad

Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med
laimplig ldgenhetsplanlsning kan malet for avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfor
minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet innehéllas.

Betydligt ligre nivéer dn 55 dB(A) ekvivalentniva bedéms inte mgjligt att uppna pa
grund av nérheten till Tyresovégen. P4 gardssidan blir i markplan blir dock
ekvivalentnivan ner mot 50 dB(A).

7.4 Niva pa uteplats

Nivén pd uteplatser pa gardarna blir lagre &n 70 dB(A) maximal ljudnivé och dven
ligre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Vidare kan varje ligenhet forses med
balkong med hogst 55 dB(A).

AF-Infrastructure AB/Ingemansson

169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
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7.5 Niva inomhus

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas. I
detta skede anges Gversiktligt ljudkrav for fénster och uteluftdon for tva intervaller
enligt ritning 559576 BO1. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken. Noggrannare
indelning kan goras i den fortsatta projekteringen. For eventuella uteluftdon kriivs
8 dB hogre Dnew.

Ekvivalentniva | Ljudkrav fénster Rw dB vid féljande fénsterarea/rumsarea
vid fasad 15 % 20 % 25% 30 %
>55 dB(A) 42 43 44 45
<55 dB(A) 38 39 40 41

Med foreslagen trafikbullerisolering innehélls mélen for avstegsfall B inomhus. De
maximala ljudnivderna inomhus blir ldgre 4n 45 dB(A) dven dagtid.
Dimensionerande &r bostdderna med fonster mot lokalgatan. Hir kan maximalnivan
mdojligen Gverstiga 45 dB(A) ndgon géng per timme om langtradartrafik
forekommer eller vid passage av sopbil. Detta accepteras dock enligt Boverket.

7.6 Summa ljudkvalitetspoiing

Medelvirdet for projektet dr +9 ljudkvalitetspodng och siimsta ldgenhet far
+2 ljudkvalitetspodng. Forutsittningar for bostidder med god ljudkvalitet finns.

8 Riktviirden
Vid nybyggnad av bostider giller foljande riktvirden for hogsta ljudnivder fran
trafik.

8.1 Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststéillde riksdagen riktvirden for trafikbuller. Dessa riktvirden for nybyggnad av
bostidder redovisas i foljande sammanfattning.

Riktviirden for trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnad av
bostdider.

Utrymme Hdogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentmiva ~ Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (friféltsvirden)

Vid fasad 55

Pé uteplats 70 1)

Kiilla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
" Virdet far enligt Svensk standard SS 25267 dverskridas 3 ganger per timme.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson

169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
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I centrala ligen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran
dessa virden goras, men ekvivalentnivén ska vara hdgst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av boningsrummen i varje ligenhet.

8.2 Trafikbuller och planering

Linsstyrelsen i Stockholms lédn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och milj6éforvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift avseende
trafikbuller “Trafikbuller och planering”. I denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvé avstegsfall. Dessa 4r i sammanfattning:

Kvalitetsmal
® 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

* 55 dB(A) ckvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (frifiltsvirde)

¢ 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifiltsvirde)

* 70 dB(A) maximal ljudnivd utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifiltsvirde)

Avstegsfall A

Frén riktvirdena enligt kvalitetsmalen gérs avsteg utomhus frdn 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Samtliga ldgenheter ska dock ha tillging
till tys sida for minst hilften av boningsrummen med betydligt ldgre nivder én

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Frén riktvirdena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus frin ekvivalent
ljudnivé pa den tysta sidan. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgéng till
bullerdimpad sida om hogst 55 dB(A) for minst hilften av boningsrummen.

8.3 Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hinvisas nir det géller [judmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostéder SS 25267. Detta innebér
foljande riktvarden for trafikbuller inomhus.

Hogsta viirden for A-viigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivier

Utrymme Ekvivalentniva, L, Maximalniva natt Ly, s ppax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A)

2 Virdet, Lparmax far 6verskridas 5 ganger per natt (22.00 - 06.00).

AF-Infrastructure AB/Ingemansson
169 99 Stockholm. Telefon 010-505 00 00. Fax 010-505 00 10. www.afconsult.com
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8.4 Ljudklassning av bostiider

I svensk standard SS 25267 anges vérden for ljudklassning av bostédder. Ljudklass C
uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB ldgre nivder inomhus och
Ljudklass A ytterligare 4 dB lagre nivéer.

Ljudklass B kan ségas ge 50 % hogre ljudstandard &n vad BBR kréver och
Ljudklass A dubbelt s& hog ljudstandard.

8.5 Ljudkvalitetspoing

[ utredningen “Trafikbuller och planering II” som genomforts av Lénsstyrelsen i
Stockholms lidn tillsammans med Stockholms miljoférvaltning samt Ingemansson
Technology AB introduceras ett system som innebér végning av positiva och
negativa faktorer med avseende pé risken for storning av trafikbuller.

Detta system har varit foremal for diskussioner i en seminarieserie i
Kommunfdrbundets regi pa 5 orter under 2004 samt i en BFAB-kurs varen 2005.
Under 2005 och 2006 har ytterligare synpunkter inhdmtats och en arbetsgrupp
arbetat vidare.

I oktober 2006 presenterades “'Trafikbuller och planering III” som beskriver den
genomarbetade metoden for [judkvalitetspodng. Vid bedémning av lampligheten till
bostadsbebyggelse tas hidnsyn till féljande faktorer:

e Buller pa trafiksidan

e Buller pa gérd

¢ Buller vid entré

e Buller inomhus

e Forekomst av flera trafikslag/bullerkéllor
e Planldsning

e Balkonger

e Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehéller fyra alternativ. Genom ett poéngsystem
kan hogst 30 poing erhallas. For att projekt ska vara godként krivs ett medelvérde
pd minst +5 poidng for samtliga ldgenheter och ingen ligenhet far ha ligre dn +0
poing.
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8.6 Boverkets allménna rad

I Allménna rdd 2008:1. "Buller i planeringen — Planera for bostéder i omraden
utsatta for buller frdn viig- och spartrafik” anger Boverket ndr det géller planerade
bostdder med 60 — 65 dB(A) ekvivalentniva:

"Nya bostéder bor endast i vissa fall medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivéan
vid fasad Overskrider 60 dB(A), under f6rutséttning att det gar att astadkomma en
tyst sida (hégst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50 dB(A)
vid fasad). Minst hélften av boningsrummen, liksom uteplats, bér vara vénd mot tyst
eller ljudddmpad sida.

Det bér alltid vara en strédvan att ljudnivaerna pa den ljuddémpade sidan &r lagre dn
50 dB(A). Dér det inte &r tekniskt mojligt att klara 50 dB(A) utmed samtliga
vaningsplan pa ljudddmpad sida bér det accepteras upp till 55 dB(A) vid fasad,
normalt fér ldgenheter pa de dvre vaningsplanen. 50 dB(A) bor dock alltid uppfyllas
for flertalet ldgenheter somt vid uteplatser och gardsytor.”

Boverket berommer vidare arbetet med Trafikbuller och planering och anser att
metoden med kompensationstdnkande och Ljudkvalitetspoéing kan anviindas vid
viirdering av bullerfrdgorna i planeringen.

9 Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter, prognos for den framtida utvecklingen till &r 2025, erhallna
1 frdn kommunen ligger till grund for berdkningarna.

Vig/delstrdcka Fordon/AMD Andel tung trafik | Hastighet km/h
Tyresévigen 23 000 7% 50
Dalgrind 5 000 5% 50
Lokalgatan 1 500 5% 30

10 Underlag

e Varrapport 559576 A, daterad 2010-12-22

e Genomgang med bestéllaren

e Besok pa platsen

¢ Trafikuppgifter

e Samradssynpunkter frdn Linsstyrelsen

e Situationsplan frdn BSK A erhéllen 2011-04-06
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Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde
Eeesessmssmmmmmu 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)
For omarkerade fasader: < 55 dB(A)
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