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Foliande avtal om exploatering pa fastigheten Jarnet 6 har tréffats mellan exploatdren och
Tyres6 kommun:

Kommunen Exploatdren
Tyresé kommun Taracaxum AB
135 81 Tyreso Vasagatan 7
Org nr:212000-0092 Box 70414

107 25 Stockholm

Org nr; 556692-6878
Kontaktperson: Nina de
Besche

§ 1 Bakgrund
Idag &gs fastigheten Jarnet 6 av Exploatéren, da detaljplanen for "bostéder vid Bolimora alle”

(Detaljplanen) vinner laga kraft ska Exploatéren tilldta uppforandet av ny bebyggelse samt
sjélv utféra vissa anlaggningsatgéarder inom fastigheten i enlighet med Detaljplanen och vad
som 6verenskommits i detta avtal. Fran Jarnet 6 har dven en avstyckning gjorts av den mark
som Detaljplanen ar avsedd fér Bostader, kontor och Centruméndamal. Denna mark har
férvarvats av Fastighets AB Tyrjérn 6, denna exploatering regleras i ett separat
exploateringsavtal.

§ 2 Forutséttningar
Parterna forutsétter:

dels att Tyresé kommunfullmaktige innan 2012-12-31 godkénner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

dels att Tyres6 kommunfullmaktige innan 2012-12-31 antar en detaljplan som i huvudsak
dverensstammer med bifogat férslag genom beslut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att Exploatorens styrelse, innan detta avtal godkénns och Detaljplanen antas i
kommunfullmaktige, godkdnner detta avtal (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylits &r detta avtal till alla delar forfallet utan
erséttningsskyldighet fér ndgondera part.

§ 3 Markoverlatelse
Exploatéren éverlater harmed till Kommunen med full aganderéatt samtliga markomraden

inom fastigheten Jarnet 6 som i Detaljplanen (bilaga 1) &r avsedda for allman plats
(lokalgata, huvudgata och park). Overlatelsen sker utan ersattning.
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Kommunen éverlater hdarmed med full 4ganderétt till Exploatéren den del av fastigheten
Bollmora 1:94 som pa bifogad karta (bilaga 3) 4r markerad med grént. Overlatelsen sker

utan erséttning

§ 4 Inteckningar
Kommunen garanterar att omradet, enligt § 3 ovan, inte omfattas av nagra inteckningar.

Befintliga rattigheter framgar av fastighetsagarférteckningen till Detaljplanen.

§ 5 Fastighetsbildning och ledningsatgéard
Kommunen ansdker om och Exploatéren bekostar de Fastighetsbildnings- och
ledningsatgarder som blir nddvandiga fér genomférandet av detta avtal, vilka &r:

- Fastighetsreglering. Samtliga markomraden i Detaljplanen (bilaga 1), avsedda for
allméanplats (lokalgata, huvudgata och park), som idag hér till fastigheten Jarnet 6 ska
dverforas till Kommunens fastighet Bollmora 1:94,

- Fastighetsreglering. Markomradet markerat med grént i bifogad karta (bilaga 3) om
ca 303 kvm ska éverforas fran Kommunens fastighet Bollmora 1:94 till Exploatérens
fastighet Jarnet 6,

- Ledningsrétt. Fér markomradet markerat med u i detaljplanekartan (bilaga 1) inom
fastigheten Jarnet 6, ska ledningsrétt bildas till férman fér Kommunen. Inom u-
omradet planeras en VA-ledning att nedldggas. Upplatelsen sker utan erséattning.

- Ledningsrétt. Inom omradet avsett for gang- och cykelvég intill parkomradet inom
Detaljplanen ska ledningsratt bildas till férman fér Exploatorens tele- och
fiberledningar. Upplatelsen sker utan erséttning

Detta exploateringsavtal galler som ansokan och 6verenskommelse om fastighetsbildning
och ledningsatgarder for i denna paragraf specificerade atgérder.

§ 6 Omradets skick
Exploatséren har haft tillfalle att utféra de besiktningar och undersokningar som han funnit

lampliga och avstar fran alla ansprak mot Kommunen pé grund av Omréadets skick.
Exploatéren &r inférstadd med att foregaende mening &r en friskrivning fran Kommunens
ansvar som avses i JB 4:19 avseende "dolda fel".

§ 7 Bebyggelse och utemiljo
Exploatéren férbinder sig att tillata uppférande av p-huset som ersattning for Exploatérens

befintliga parkeringsplatser. Exploatéren férbinder sig att gestalta den kvartersmark
(bendmnd torget i kapitel 6, bilaga 4) som omger p-huset i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram (bilaga 4). Uppférandet av p-huset ska tillatas ske utan oskaligt dréjsmal sa
snart detta ar méjligt med tanke pa arstid och majlighet att framféra erforderlig byggtrafik,
Exploatéren ska dessutom medverka till att detta méjliggérs. Nar p-huset fardigstallts ska
anlaggandet av den omgivande kvartersmarken inledas av Exploatéren utan oskaéligt

dréjsmal.
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Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkéannas av ansvarig projektledare
fran samhallsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun.

§ 8 Godkdnnande
Ansvarig projektledare fran samhéllsbyggnadsforvaltningen ska nérvara vid byggsamrad av

samtliga i projektet ingdende delar. Projektledaren ska dven i samband med slutbesiktningen
skriftligen godkénna att Exploatéren fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal. Detta
godkénnande krévs innan slutbesked utfardas for respektive byggnation. Slutbesked for p-
huset kan, under férutsattning att kraven for detta &r uppfyllt, [amnas innan den omgivande
kvaretersmarken iordningstallts.

§ 9 Gatukostnader
Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, ska de anses ha

erlagt beldpande erséttning for gatukostnad fér detta detaljplaneomrade. Detta géller inte for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

§ 10 Dagvatten
Exploatéren ska bidra till att minimera belastningen pa Fnyskdiket och Kolardammarna till

foljd av dagvatten fran planomradet. Detta sker exempelvis genom att maximera antalet
gréna ytor och fa in lamplig vegetation.

Exploatéren férbinder sig dessutom att medverka till att ett grént tak till p-huset anléggs,
foretradelsevis beklatt med sedum, se narmare beskrivning i kvalitetsprogrammet (bilaga 4).

§ 11 Bevarande av vegetation

Allmén platsmark
Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill

planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Exploatéren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgrénsa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Exploatéren ansvarar for att Exploatoren sjélv, eller nagot féretag som
Exploatéren anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran

Kommunen.

Vid évertradelse skall Exploatéren utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter > 10 ¢cm matt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren
for att reparera skadan, eller fér att bekosta Kommunens reparation av skadan. Om
Exploatéren nyttjar mark utan tillstand skall Exploatoren utge vite till Kommunen med

1 000 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter.

§ 12 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatéren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatéren att, utan kostnad fér
Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om pagaende
projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange Kommunens medverkan i projektet.
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§ 13 Tillfart/stérning
Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende, de befintliga

verksamheterna och allmanheten stérs sé lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i storsta
méjliga man begransas till ordinarie arbetstid.

Under tiden Kommunen genomfér utbyggnaden av de allménna platserna inom planomradet
ska Kommunen ansvara fér att infart till den befintliga parkeringen kan ske och att det finns
tillrackligt med parkeringsplatser for att tillgodose de intilliggande verksamheternas behov.
Dessutom ska entréerna till de befintliga verksamheterna under hela byggtiden héallas dppna

och tillgéngliga.

§ 14 Tillgdnglighet

Exploatéren ska skapa en tillgéanglig och anvéndbar utemiljé som uppfyller kraven i gallande
lagstiftning, dessutom ska de krav som finns i Tyresé kommuns tillgénglighetshandbok
(bilaga 5) uppfyllas, om inte annat éverenskommes med ansvarig projektledare fran

samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

Exploatéren ska medverka till att p-huset utformas enligt de anvisningar som finns fér
parkering i Tyresé kommuns tillganglighetshandbok (bilaga 5)

§ 15 Killsortering
Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 16 Skydd
Exploatéren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intréng for

obehdriga.

§ 17 Brandférsvar
Det aligger Exploatéren att underséka och efterfolja Sédertérns brandférsvarsforbunds krav

pa utformningen av p-huset ach den omgivande kvartersmarken inom fatigheten Jéarnet 6.

§ 18 Byggetablering/upplag
Innan exploatering inom kvartersmark fér p-huset pabérjas tar Exploatéren kontakt med

ansvarig projektledare fran Kommunen for att sékerstélla framkomlighet fér trafik och
tillganglighet till allmanna anlaggningar samt att tillse att trafiksakerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten pabérjas ska Exploatéren uppratta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttiande av
natur, park eller gatumark fér uppstalining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstaliningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur (se dven § 11), stangsel
runt byggarbetsplatsen (se &ven § 16), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska l6sningar fér gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstalining av bodar,

upplag och dylikt ska i férsta hand ske pa kvartersmark. &
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Byggetablering pa Kommunens mark kréver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats fér byggetablering kréver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av Exploatdren anlitad entreprenér ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad

byggetableringsyta.

§ 19 Skadestandsansvar
Exploatéren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pé detta avtal

vidtages eller underlates av Exploatérens anstallda samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantérer.

Exploatéren franséger sig genom undertecknandet av detta avtal alla eventuella
skadestandskrav mot Kommunen pa grund av att gallande detaljplan fér planomradet éandras

innan genomférandetiden har gatt ut.

§ 20 Overlatelse
Vid 6verlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska éverlataren

forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande &gare av planomradet eller del dérav. Da
Exploatéren éverlater egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal ska Exploatéren svara
solidariskt med den évertagande parten som for egen skuld gentemot Kommunen for
avtalets ratta fullgérande. Detta géller dven vid éverlatelse i flera led.

§ 21 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i tre exemplar varav parterna erhallit ett vardera och ett avtal till

Lantmaéteriet fér ansékan om forrattningsatgarder.

Tyres6 2011- Tyres6 2011-p- 0?]

For Tyresé kommun Fof\Taracaxum AB

il

Fredrik Sawestahl Ni a\ale Besche
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Bilaga 3




KVALITETSPROGRAM

tillhorande detaljplan fér bostader vid Bollmora allé, omrade fér flerbostadshus
augusti 2011
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11 Forlaga:
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