Flor Luna

- Fran:

Skickat:
Till:
Amne:

Hej

Flor Luna

den 18 december 2018 18:40

Administration SBK Externa Mail

Dnr 2017-09751 Synpunkter samrad Skdrholmen SDF

Har kommer Skarholmens stadsdelsférvaltnings synpunkter pé planférslag "Detaljplan for Masholmen 21 i
stadsdelen Skarholmen, S-Dp 2017-09751".

Synpunkter kommer delges Skarholmens stadsdelsnamnd som anmaélningsdrende Dnr 1.5.3./935-2018.

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Forvaltningen har foljt arendet néra och ser att
invanarnas efterfragan pa nya bostéader, mer butiker/service, tryggare miljéer, stadsgator, sammankoppling
av de olika stadsdelsomradena samt fler trygga offentliga miljoer tas omhand i den féreslagna detaljplanen.

Majligheten att inrymma lokaler pa bottenplan valkomnas, och forvaltningen avser félja denna ambition

hela vagen till fardig bebyggelse.

Med véanlig hélsning,

Flor Luna
Sambhallsplanerare

Skiarholmen stadsdelsfoérvaltnings
Stadsutveckling och medborgarservice
Bodholmsplan 2, 127 26 Stockholm
Telefon: 08-508 24267

E-post: luna.flor@stockholm.se
stockholm.se

@ stockholms
stad

Information om behandling av personuppgifter
Inom Stockholms stad &r det respektive namnd eller styrelsen i det bolag som hanterar
personuppgifterna, som &r personuppgiftsansvarig. Pa stockholm.se/dataskydd hittar du information

om stadens behandling av personuppgifter.



Ann-Christine Sjosten

Duan [ 5. / gy§- 2014

Fran:
Skickat:
Till:

Amne:

Galina Beloborodova

den 21 november 2018 08:27

RES. Stockholmfysiskplanering@ellevio.se; Funktion EXPL Exploateringskontoret; exp-
hkv@mil.se; Info FSK fastighetskontoret; kundservice@gasnatetstockholm.se;
boutvecklingadministration@hyresgastforeningen.se; Info KULTUR info.stadsmuseum;
Administration SBK KLM:; Ifvcentralregistratur@lfv.se; stockholm@lansstyrelsen.se;
Funktion MHN Registratur; Funktion TK Sekretariatet FHSBNEN; Funktion
SKONHETSRADET; RES.planarendehantering@stockholmexergi.se; Funktion SV
registraturet; registrator@ssbf.brand.se; Funktion TK Trafikkontoret;
stockholm@trafikverket.se; Kristian Rosengren; Reception FSK Receptionen i Tekniska
Namndhuset: PPDL SBK Stadsbyggnadsexpeditionen; Funktion SLK Rotel-Il; Julia
Bjorklund; Administration SBK Stompunkter; Administration SBK Baskarta; Administration
SBK SM Plangrupp; Funktion SD24 REMISS_24; huddinge@huddinge.se

Planarende pa samrad - Masholmen 21

Plandrende pa samrad

Diarienr: 2017-09751
Projektnamn: Del av kv. M3

Samrad startar: 2018-11-21
Samrad slutar: 2018-12-19

Samradsmote 2018-11-29 1

sholmen 21

6:00 - 19:00

Lokal: Bredholmstorget 2 (ingéng fran skolgarden)
Visningslokaler: Planen visas i FYRKANTEN Tekniska namndhuset Fleminggatan 4

Las mer

Med vanliga halsningar,
Stadsbyggnadskontoret
www.stockholm.se

@ Stockholms
stad

[Sida]
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& Stockholms Stadsbyggnadskontoret Dnr 2017-09751
!E! stad Planavdelningen 2018-11-13
Nina Mjaaland Sida 1 (2)
Telefon 08-508 27 212 Plansamrad

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Masholmen 21 i stadsdelen Skdrholmen, S-
Dp 2017-09751

Ett forslag till detaljplan for Mésholmen 21 i stadsdelen
Skirholmen i Stockholm, Dp 2017-09751, har upprittats av
stadsbyggnadskontoret. Planforslaget innebér att ett hogt hus
ersitter “annexet” till Skiirholmen gymnasium. I ett ngot mindre
fotavtryck byggs en sockelbyggnad pé tre vaningar sett fran
Portholmsgangen och tvé vaningar sett fran Bredholmstorget.
Sockelbyggnaden utgdr Stockholmshems nya huvudkontor samt
lokaler for Kulturhuset Stadsteatern. Ovanpa sockelbyggnaden
byggs ett smalare 18 vaningars bostadshus med ca 100 légenheter.

Planforslaget visas under tiden 21 november — 19 december i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pa
Medborgarkontoret i Skdrholmen, Bodholmsplan 2, 127 48
Skirholmen, de tider d& lokalen har 8ppet samt pd
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Samradsmote kommer att hillas som dppet hus 29 november 2018,
kl. 16:00-19:00 Bredholmstorget 2 (ingéng fran skolgarden).

Eventuella synpunkter péa planforslaget limnas skrifiligen och ska
senast den 19 december ha inkommit till:

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer: 2017-09751

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du limnar nér du skickar in en ansdkan,
synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt reglerna i
dataskyddsférordningen (GDPR). Det gérs eftersom uppgifterna
behovs for var myndighetsutdvning. Du har ritt att fa en

Stadsbyggnadskontoret sammanstillning 6ver vilka av dina personuppgifter vi behandlar.
Fleminggatan 4 En sadan begiran ska vara skriftlig och ska skickas till

?g: 33 1S4tockholm stadsbyggnadskontoret. Du har ocksa ritt att fa felaktiga uppgifter
Telefon 08-508 27 300 rittade. P4 stockholm.se/sbkedpr hittar du mer information om hur

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

stadsbyggnadskontoret arbetar med fragor kopplade till GDPR.
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Sandlista

Ellevio AB
Exploateringskontoret
Forsvarsmakten
Fastighetskontoret

Gasnitet Stockholm AB
Hyresgistféreningen
Kulturndmnden
Lantmiterimyndigheten
Luftfartsverket

Linsstyrelsen

Miljoforvaltningen

Radet for funktionshinderfrigor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden
Skonhetsradet

Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms brandforsvar
Trafikkontoret

Trafikverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Skirholmen Stadsdelsférvaltning
Huddinge kommun

For kdnnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen

Stadsbyggnadsroteln

Stadsmitningsavdelningen, Geodata-Produktion och Distribution
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp



Planirende (Pagéende) - SBK eTjanster

Pagaende planarbete

Diarienr
2017-09751

Projektnamn
Del av kv. Mésholmen 21

Beskrivning
100 bostader, ingér i Fokus Skirholmen

Stadsdel Stadsdelsniimnd
Skérholmen Skirholmen
Planinnehall

Bostader 100 st varav
100 st ospecificerat boende

Byggherre
Strategiska fragor

Planerad byggstart (Ar-kvartal)

Handliggare
Stadsbyggnadskontoret: Nina Mjaaland

Se alla handlingar

Bredholm.
torget

Visa gillande planer p karta
Visa pagdende planer pé karta

Samrad och utstiillningar

Samrad 2018-11-21 - 2018-12-19
Samradsmote 2018-11-29 16:00 - 19:00
Bredholmstorget 2 (ingdng fran skolgard

Visningslokaler:

Planen visas i FYRKANTEN Tekniska
namndhuset Fleminggatan 4,

Liimna synpunkter

Planprocessen

Plan med standardforfarande
Klicka pa nagot skede for att visa mer in

Forstudie/Markanvisning
Handlingar

Startskede

Planskede

Samradsbrev (572,53 KB)
Plankarta sdp (630,08 KB)
Antikvarisk... (8,96 MB)
Dagvattenutredning (12,7 MB)
Vindkomfortstudie (4,78 MB)
Bullerutredning (10,11 MB)

PM Avfallshantering (508,97 KB)
PM parkering (314,17 KB)
Solstudie (7,18 MB)

GYF (84,38 KB)

Platsanalys, Rapport (37 MB)
IBKA (862,31 KB)

Platsanalys, bilaga 1 (7,77 MB)
Kulturmiljdanalys (50,94 MB)
Geoteknisk utldtande (1,33 MB)
Planbeskrivning Samrad (2,52 MB)
Stadsrumsanalys -... (19,86 MB)
Strik- och... (66,3 MB)

Fokus Skarholmen-... (4,92 MB)
FS - PM 2 dagvatten (16,22 MB)
Fokus Skirholmen -... (3,46 MB)

Granskning
Godkiinnande/Antagandes
Overklagande (valbart)
Laga kraft

For att kunna oppna dokumenten kravs
programmet Acrobat Reader som ér grat
ladda hem.

Ladda hem Acrobat Reader

http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplant] ansten/Pagaende-planarbete/PagaendePla...

Sida1lavl

2018-11-21
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%f; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
(|

stad Planavdelningen Dnr 2017-09751
Nina Mjaaland 2018-06-18
Telefon 08-508 27 212 Sida 1 (33)
Planbeskrivning

Detaljplan for del av Masholmen 21 i
stadsdelen Skarholmen, S-Dp 2017-09751

- L/ 7
e
R T
! '
.

Planomradets lokalisering.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Planen syftar till att uppfora en ny byggnad for kontor,
verksamheter och bostadsindamal. Publika dndamél som kontor
och verksamheter ska rymmas i en ny byggnadsvolym med
ungefir samma fotavtryck som befintlig byggnad. For att
méjliggora den nya byggnaden behdver den befintliga byggnaden
rivas, varpé ett nytt hus med totalt 21 véningar fran markplan och
nagot mindre fotavtryck ér tilltdnkt. Det nya hoghuset kommer att
utgora ett landmérke i Skdrholmen.

Planprojektet dr en del av Fokus Skérholmen, som dr ett projekt
som syftar till att frimja social héllbarhet genom att ta ett
helhetsgrepp p utvecklingen av Skdrholmen, Breding, Sitra och
Varberg.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfGrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
4syftas i PBL eller MB att en miljobedsmning behdver goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kdinda nya
omstindigheter, som inte kunnat forutses, forvintas foljande

tidplan:

Samrad 21 november — 19 december 2018
Granskning | :a kvartalet 2019

Antagande 2:e kvartalet 2019
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hajder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och underlag

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skeirholmen, Stockholms stad, maj 2017

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Virberg, Skéirholmen,
Scitra, Brediing. Steg 1: Kartliggning. Tillhorande Fokus
Skéirholmen, Stockholm stad och Rambéll, 2016-09-06.
Beista Platsen! Tyck till om Skérholmen, Breddng, Siitra 6
Vérberg, PM — Sammanstillning av webbenkdit — dialog 2.0 —
Fokus Skéirholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

Fokus Skéirholmen — PM overgripande
dagvattenforutsdttningar, Structor, 201 6-05-09

Fokus Skérholmen — PM2. Structor, 2016-06-23 (dagvatten)
Strék- och strukturutredning — Fokus Skéirholmen, Tyréns.
2016-09-11

Fokus Skcirholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22
Stadsrumsanalys - Varberg—Skérholmen—Siitra-Bredcing,
SpaceScape, augusti 2017

Integrerad barnkonsekvensanalys for Stockholmhems
huvudkontor, del av Mésholmen 21 - Steg 2: Framtagande av
forslag, iterio, 2018-05-08

Bullerutredning Stockholmhems, Nytt HK Skérholmen,
ACAD, 2018-03-19

Geotelniskt utlétande, Del av Mésholmen 21, Skérholmen-
Stockholm stad, Tyréns 2018-04-10

Stockholmhems, Nytt HK Skérholmen, PM Dagvatten,
Structor, 2018-05-09

Kulturmiljéanalys, kv Mésholmen 21, Skérholmen C, AIX
2018-04-26.

Skéirholmen centrum & Bredholmstorget, Platsanalys med
social héllbarhet i fokus, Urban Minds 2018-04-27
Vindkomfortstudie for omrdade kring del av Mdsholmen 21 i
Skeéirholmen, Stockholm, SMHI Rapport nr 2018-12, 2018-05-
09
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- PM Parkering, for del av Masholmen 21, Skéirholmen WSP
2018-05-22

- Solstudie for del av Mésholmen 21, Skérholmen,
Stockholmshems nya huvudkontor, Soderberg Stockholm

Medverkande

Planen #r framtagen av stadsplanerare Nina Mjaaland och
kartingenjor Oscar Jarheim, stadsbyggnadskontoret.
projektgruppen har dven Malin Sandstrom, Hanna Lindh, Per
Quist, Mohammed Al Kamil och Olga Ekblom fran
exploateringskontoret ingatt.

Fokus Skérholmen

[ december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att pabdrja
arbetet med Fokus Skirholmen, vilket aktuellt planomrédet &r en
del av. Fokus Skdrholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnimndsomradet Skirholmen, det vill siga stadsdelarna
Skirholmen, Sétra, Bredéng och Varberg. Satsningen ér
forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillféra omréadet
minst 4000 bostéider och forbattrade stadskvalitéer.

Fokus Skirholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for social héllbarhet. Uppdraget innebér att sérskilt
synliggdra och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som #r betydelsefulla for en socialt hllbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skédrholmen
beskriver mal for framtidens Skdrholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga mélen. Strategierna
omsitts i de detaljplaner som arbetas fram.

Ml for stadsutvecklingen i Skérholmen

- Sammanhdéllen och varierad: Skirholmen ska vara en
sammanhingande stadsdel med stor variation av platser,
bostider och uttryck. En ny drsring med fantasifull arkitektur
och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehéllsrik: Skirholmen &r en stadsdel dér alla
far plats och kan kénna tillhdrighet — som dr 6ppen,
inbjudande, lever dret runt och pé alla tider av dygnet. Barn
och ungas behov ska tas tillvara ndr Skirholmen utvecklas.
Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och
forandring.

- Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skirholmsborna. Det lokala perspektivet &r nyckeln.
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Befintliga verksamheter, byggnader och platser dr en tillgang
och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skéirholmen

- Allsidiga boendemiljéer: Skdrholmens bebyggelseomriden dr
idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebér fler bostdder
men ocksa en mdjlighet att utveckla en hogre grad av
funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sdrskilt
gynnsamma ligen for ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan mélpunkter dr grundliggande for en stad
som hinger samman och ér tillgénglig for alla. Fotgdngaren dr
inte bara en trafikant utan dven en social aktdr som ger gatan
eller gangvigen liv. I Skirholmen ska alla mojligheter att
skapa ett mer promenadvénligt och vilintegrerat nit tas
tillvara. Promenadvanliga gator och trygga gangstrak bildar
tillsammans ett finmaskigt nt for rorelse i omradet. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhéllet. En
forutsittning for en socialt ssmmanhéllen stad &r att
minniskor med olika bakgrund rér sig i samma offentliga
miljder och ser varandra i vardagen. Dessa ménskliga moten
skapar inte bara en levande och intressant stad utan har ocksé
betydelse for hur vi inspireras och influeras av varandra.
Processer som édger rum i det offentliga rummet 6ppnar for
méngfald och diversitet och kan understodjas av
stadsbyggande. I Skérholmen dr méanga av dessa rum for
gemenskap grdna rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhille dr avgorande for en hallbar, vixande stad.
Kunskap och initiativ behdver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog r ett viktigt verktyg
f6r att utforma en socialt virdeskapande stadsutveckling och
for att stirka det lokala medskapandet i pigdende
stadsplanering.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mjliggdra en ny byggnad innehallande
bostider (cirka 100 stycken), kontor, lokaler for kultur- och
centrumindamal samt plats for en elndtstation. Planen syftar dven
till att genom planstruktur och byggnadens utformning skapa
forutsittningar for en socialt hallbar stadsmiljd. Byggnadens
gestaltning av fasader och tak ska karaktiriseras av en mycket
hog arkitektonisk kvalitet. Sérskild omsorg ska laggas pa
gestaltning av bottenvaningarnas fasader och entrépartier, med
utgangspunkt i en gestaltning som bidrar till ett variationsrikt och
arkitektoniskt avgrinsat offentligt rum. Bottenvéningarna ska
sven ges ett innehll som stodjer det offentliga stadslivet. Planen
syftar ocksa till att sikerstilla vistelseytor inom kvarteret genom
att tak utformas som takterrasser. For att mgjliggdra orienterbara
och gena géng- och cykelkopplingar i omradet, mellan olika
nivéer, sikerstills dven en allmin géng- och cykelbana pa
kvartersmark.

Forslaget innebér ett 21 vaningar hdgt hus, som till viss del stér
pa en ligre byggnad om tre vaningar. Det hoga huset ska i
huvudsak innehalla bostidder och den lidgre kontor- och
kulturverksamhet.

Plandata

Lage, areal, markéagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Masholmen 21.
Fastigheten #gs av Stockholm stad och uppléts med tomtritt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Aktuell fastighet ligger strategiskt placerad mitt i Skirholmens
centrum och dr inrymd mellan Portholmsgangen i soder,
Ekholmsvigen i vister, Bredholmstorget i norr och Skérholmen
Centrum i Oster.
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Del av Masholmen 21 som ingar inom planomrddet, vars ungeférliga
avgrdnsning dr markerat med rod linje. Dagens utbredning av
Mésholmen 21 cir markerad i bla féirg.

Tidigare stéllningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman som
ska utmirka Stockholm 2040: ett Stockholm som héller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att Sverbrygga de
sociala skillnader som finns i staden #r ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm med

starkt fokus pé en jimn fordelning av stadskvalitéer over hela
staden. De fyra stadsbyggnadsmélen ér: En véxande stad, En
sammanhingande stad, God offentlig miljd och En klimatsmart
och talig stad. For att f& genomférandekraft i stadsbyggandet ska
satsningar riktas till ett antal fokusomraden varav Skérholmen ar
ett av dessa. Social hallbarhet ir en sirskilt viktig utgangspunkt i
utvecklingen av stadsdelsomrédet.

Det #r angeldget att ta tillvara de stora
stadsutvecklingsmajligheter som finns och ytterligare utveckla
Skirholmen och dess centrum, bade som lokal och regional
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mélpunkt med institutioner for kultur och mdtesplatser,
kollektivtrafik, handel och service. De manga verksamheter som
redan finns behdver lyftas fram. Att tillfsra kontor och andra
arbetsplatser r angeldget for att bidra till fler arbetsplatser i
sdderort. P4 s vis kan en jaimnare fordelning av arbetsplatser
tillskapas samt stadsmiljder som lever dver dygnet. F ler
verksamhetsentréer behdvs i bottenvaningarna liksom fler
verksamheter som dven har kvillsaktiviteter, till exempel for
konst, kultur och civilsamhdlle.

Program

Planomrédet ingar i Omrédesprogram for Breddng, Sdtra,
Skcirholmen och Vérberg (dnr 2002-12665, godként av
stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet bedoms endast delvis
aktuellt da stadsbyggnadsforutsittningarna har dndrats sen
programmet godkéndes.

Detaljplan
Masholmen 21 &r del av pl. 6235 Stadsplan for Skérholmen
Centrum (1964) och avsatt f6r Gymnasium, fackskola.

Pagaende detaljplanearbete
Stadsbyggnadsnimnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skirholmen (dnr 201 5-17268).

I ndromréadet kring Skirholmen centrum pégér, forutom
Misholmen 21, detaljplanarbete for Skdrholmsdalen och
Varbergsvigen.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen fattade i februari 2013 beslut att
huvudkontoret for AB Stockholmshem ska lokaliseras till
centrala Skirholmen. Aktuell detaljplan har startats inom ramen
for start PM for Fokus Skarholmen.

Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade i augusti 2017 att anvisa mark
for bostider inom fastigheten Masholmen 21 till AB
Stockholmshem.
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Forutsattningar

Skirholmens dvergripande stadsmiljo

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skérholmens stadsdelsnimndsomréde ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vigar och vixtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmiljd.
Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel dver hela virlden. Karaktéristiskt for
stadsdelarna r den kuperade terrdngen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och vigar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus lades i en 500 meters radie
frén stationen och lingre ut byggdes radhus och villor. Moderna
bostdder byggdes, ofta med goda solljusforhéllanden och fin
utsikt. Bilen var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser préglar stadsbilden. I dalgéngarna skapades
sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvégar.
Sétraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomréde.
Arkitektur- och samhillshistorien #r fortsatt mycket narvarande i
Skirholmen eftersom stora omraden #r ursprungliga och endast
mindre kompletteringar har tillkommit efter 1960-talet.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljon som socialt hallbar. Avstdnden inom
stadsdelarna dr stora och ménga ytor kan upplevas ddsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vinder sig bort fran de offentliga
rummen och éverdimensionerade vigar bildar barridrer i
stadsstrukturen. Dartill &r bebyggelsestrukturen storskalig med
stor andel slutna och monotona bottenvaningar langs viktiga
rorelsestrak. Gang- och cykelnitet ér trafiksdkert men kan manga
ganger upplevas otryggt dé det framst I6per genom storre
parkstrk utan bebyggelse. Stadsmiljon behover bli mer
sammanhzngande och funktionsblandningen ka, sa att storre
delar av stadsdelarna kan upplevas levande och trygga under fler
timmar pd dygnet.

Skarholmen centrum

Skarholmen ir planerat som ett stadsdelsgruppcentrum for de
nirliggande stadsdelarna Breding, Sitra och Varberg. Planerna &r
starkt paverkade av sin tids syn pa bilismen och den stora
centrumanliggningen med parkeringshus, initialt for 4000 bilar,
utgdr navet i stadsdelen. Det kuperade landskapet styrde
stadsplanerna och paverkade sdvil bostadsomradenas utformning
som placering.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Planomrédet dr helt bebyggt och hardgjort. [nom planomradet
finns idag en skolbyggnad, ett annex till skolans huvudbyggnad
som ligger i direkt anslutning till planomradet. Byggnaden &r
avsedd att rivas. Befintlig elnitstation lokaliserad i byggnadens
ostra fasad behover flyttas.

A
» Annexet” markerat med rod ruta, Kdlla Stadsmuseet

Stads — och landskapsbild
Merparten av bebyggelsen i Skdrholmens centrum ir beldgen pa
relativt plan mark i en dalgéng. Centrumsomradets byggnader
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haller en jamn vAningshdjd och husen ligger tétt i jimforelse med
nirbeligna omraden. Husen ir i regel tre till fyra vaningar hoga,
bortsett fran serviceboendet i syd och bostadshotellet vid
Skirholmstorget, som béda dr ndgon véning hogre. Gaturummen
ir smala och utgdrs nistan uteslutande av hardgjord yta. De
storre viigarna, Ekholmsvigen och Vérbergsvégen, 16per
upphdjda i férhallande till den omgivande bebyggelsen.

Skolans utemiljd inom Masholmen 21 utgdrs av Bredholmstorget
som ligger strax invid Skérholmstorget och &r i dagsliget lite
befolkat under hela dygnet. Byggnaderna runt torget ar i
huvudsak slutna till sin karaktir med ett fatal entréer. Till
planomradet leder tvé strdk. Ett strak leder lings med
Bredholmstorget och Portholmsgangen. Brist pd aktiva
bottenvaningar och en labyrintisk struktur gor att omradet kring
planomradet upplevs som en otrygg del av Skérholmen centrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastigheterna runt Skirholmen centrum &r klassificerade av
Stadsmuseet utifran kulturhistoriskt vérde. Gron férg innebdr att
fastigheten och dess bebyggelse dr sirskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig
synspunkt. Gul férg innebir att fastigheten och dess bebyggelse
dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistorisk vérde.

==
m,::j(;s@ r{]

Kulturhistorisk klassificering med aktuell byggnad som avses
rivas markerad med rod rula.

Annexet till skolan som ir avsett att rivas bedoms mer télig for
forindring 4n skolans huvudbyggnad da den tillkom nagot senare
och har genomgatt flera utvindiga foréndringar.
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Service

Skola och férskola

[ ndromradet finns grundskolor och gymnasium. Behovet av
skolplatser tillgodoses i befintliga och planerade skolor i
Skédrholmen.

Det finns flera forskolor i ndrheten. Forskola kan inte inrymmas
inom projektet och planomradet, sd forskolebehovet behdver
tillgodoses utanfér planomrédet.

Kommersiell och offentlig verksamhet

I Skirholmens centrum finns ett rikt utbud av bade offentlig och
kommersiell service. Hir finns bland annat kdpcentrum,
bibliotek, biograf, ungdomsgard, vardcentral och tandvard, kyrka
och moské, teater samt sim och idrottshall.

Gator och trafik

Centrumsomradet omges av tre storre gator, Ekholmsvigen i
viist, Varbergsvigen i syd och Skdrholmsvigen parallellt med
Ed:an i 6st. Genom omradets trafikseparering bestar gaturummen
inom centrumomradet av gangfartsgator, med undantag av
angoringsgatan och vindplanen Bodholmsgangen.

Tillfarten till aktuellt planomrade sker via Ekholmsvégen.
Ekholmsvigen ir en huvudgata med dverdimensionerad trafikyta
for bilar. Trafikflddet dr uppemot 7 500 fordon/dygn. Gatan har
gangbanor pa dmse sidor och ett flertal anslutningar.

Kollektivtrafik
Vid Skirholmens centrum knyts stomtrafiken for buss med

dvriga busslinjer samt tunnelbanans roda linje. Bytespunkten
klassas dven som en regional mélpunkt tillsammans med
Kungens Kurva i grannkommunen Huddinge.

Planerade linjer for Sparvig syd skapar dnnu béttre
forutsittningar for utveckling i omrédet genom att knyta ihop de
regionala stadskérnorna Flemingsberg och Kungens kurva/
Skirholmen samt knutpunkterna Frudngen och Alvsjo.
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Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Marken bestar av moriin (bl firg pa kartan) och berg eller ytndra
berg (rdd firg pé kartan). Forvantat djup till berg varierar mellan
0 till 1 meter.

HO! —— )
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Byggnadsgeologiska kartan éver aktuellt omrdde.

Markradon
Marken beddms ha hdga radonvérden. I samband med planens

genomforande ska utredningar av markradon genomforas.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
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Direkt utanfdr planomrédet, i tunneln under Ekholmsvigen, dr
det hog sannolikhet for vattenansamling under stora skyfall.
Firgskalan i kartan ovan illustrerar méngd och sannolikhet for
vattensamling. Fran ljus firg som illustrerar liten sannolikhet till
mérka firger som illustrerar stor sannolikhet. Rod férg i tunnel
hinvisar till mdjligheten for dver 1 meter vattendjup vid
extremvader.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i primér och sekundir skyddszon for Ostra
Miilarens vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda
skyddsforeskrifter giller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Milaren-Rodstensfjérdens tillrinnings-
omrade. Milaren-Rodstensfjirdens #r en vattenforekomst enligt
EU:s vattendirektiv. Den ekologiska statusen dr idag ”god
status”. Miljskvalitetsnormen “god ekologisk status” ska uppnas
till ar 2021, vilket innebér att normen uppnas. Den kemiska
statusen uppnér idag “ej god status”. Miljskvalitetsnormen god
kemisk status” ska uppnas till &r 2021.

Stoérningar och risker

Luft

Miljskvalitetsnormerna for luft klaras inom planomradet. Halten
av partiklar PM 10 &r 20-25pg/m3 (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50pg/m3. Halten av kvivedioxid dr 24-
30pg/m3.

Buller
Planomradet exponeras for bullerregn fran E4/Sodertdljevdgen.

Takfliktar pa nirliggande fastigheter ska beaktas under
projektering av byggnader. Det giller forst och framst avluft,
friskluftsintag samt kylmedelkylare fran Skérholmens galleria
och Skirholmens gymnasium.
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lea’ dcir ndr llggande Sriskluftsintag och kylmea’elkylare ar man ker ade i
gult.

Planforslag

Planforslaget bestar av en byggnad med ca 3000 kvm kontor och
verksamheter i en sockelbyggnad pa tre véningar med en smalare
byggnadsdel med huvudsakligen bostader ovanpa.

Den nya bebyggelsen tillfor ytor for ca 300 arbetsplatser och
cirka 100 bostider, vilket skapar forutsittningar for liv dver
dygnets alla timmar och vitaliserar en del av centrum som idag
kan upplevas som folktom och otrygg.

Projektets vision dr att byggnaden dels ska utgora en gestalt och
symbol for det *nya’ Skdrholmen genom
stadsutvecklingsprojektet Fokus Skérholmen, dels en
riktningsgivare och markdr for stadsdelen pé langt avstand.

Ny bebyggelse

Den nya byggnaden placeras inom samma fotavtryck, men dr
nagot mindre 4n den befintliga byggnaden som avses rivas.
Byggnaden kan i grova drag delas in i tvd volymer. En
sockelbyggnad i suterring med tva vaningar mot
Bredholmstorget respektive tre vaningar mot Portholmsgangen. |
byggnadsdelen ska inrymmas lokaler for kontor och kultur samt
entréer till bostidderna. P& sockelbyggnaden ér ett bostadshus
tinkt resa sig. Sammanlagd hojd, fran marknivé pa
Portholmsgéngen, &r 21 vaningar. Sockelbyggnadens skala
samspelar med den omgivande ldgre centrumbebyggelsen.
Entréer till kontor respektive bostdder dr foreslagna att placeras
mot Bredholmstorget och entré till lokaler for kultur mot
Portholmsgangen. Sockelbyggnadens entréer moter befintliga
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marknivéer och orienteras till byggnadens hdrn. Det innebdr att
huvudentré for kulturverksamhet kommer att ligga en véning
under kontorsingangen. Mellan bostadsentrén mot
Bredholmstorget och entré for kulturverksamhet mot
Portholmsgéngen skiljer en vaning.

o e
Skdrholmen
gymnasium

Bredholmstorget
- . Entré

kontor

Dockningsstation
for sopsug

Elnitstation

Situationsplan

Kcilla: Soderberg Soderberg Stockholm
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Det hoga huset foreslas ges ett uttrycksfullt uttryck och r tankt

att bli ett tilligg av samtida arkitektur i stadsbilden, med omsorg
pa detaljutforande och val av material som haller dver tid.

; m,m.nl‘.lum.u
L iy l‘.ll-.n

Fasad mot norr sett firén Bredholmstorget med Skérholmen gymnasium
1ill héger och kopeentrum till vénster (Skiss fian Soderberg Séderberg)

Hela byggnaden ska omges av balkongband med transparenta
glasriicken som binds samman av ett finmaskigt, ljust fasadraster.
Forsta horisontala rastret ligger vid forsta balkongbandet pd
+40,5 meter ovan nollplanet och utgdr taket pa en arkad som gér
runt hela huset. Bade pa den nedre byggnadsvolymen och pa
bostadstornet avslutas rastret med att stricka sig 4 meter dver
sista vaningen vilket doljer det mesta av tekniska installationer pa
bostadshuset och ger huset ett enhetligt helhetsutryck. Taken pé
den ligre byggnadsvolymen bestér i sin helhet av vistelsesytor.
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Fasad mot norr. Sett fian Bredholmstorget. Illustration:
Soderberg Soderberg

Entréer ska vara tydligt markerade. I bebyggelseforslaget har
varje entré markeras med dppna ytor belagda med sten i
monsterverkan. Bostidderna, kontoret och kulturlokalerna far
varsin entré som ger intrycket av att husets védnder sig mot alla
omkringliggande stadsrum.

Taket till den ldgre byggnadsdelen pa tre vaningar ska utformas
som takterrass med sociala ytor. Takterrasserna pa vaning fem
och sex #r planerade att anviindas av kontorspersonal, medan
vaning sju ir avsedd for boende. Takterrasserna forslds utgoras
av tridick med méblemang och stérre kirl for busktrad. Pa
bostadsterrassen foreslas ocksé en storre grasmatta.

Forgardsmark

Forgardsmarken mot Portholmsgangen och Bredholmstorget
samt striket mellan dessa, foreslas till stor del besta av
gronskande tréflak i olika nivaer som foljer terrdngen en
halvmeter ver marken. Flaken fylls med bade marktickande
buskar och perenner, solitdrbuskar och klittervixter som leds upp
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pa husets fasadsystem. Flakens kanter utfors i trd och dr ténkta att
bjuda in forbipasserande till att sitta ned.

P4 ytan mellan den nya byggnaden och befintlig skolbyggnad
mojliggors ett skyddat gardsrum med storre trid,
cykelparkeringar och gemensamhetsytor och majligheter till
smabarnslek.

' ortholmsgﬁngén
—

Hlustration av byggnadens takterrasser och gréna takdelar, Urbio.



Godkéant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-20, Dnr 2017-09751

iy

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-09751
Sida 23 (33)

s

B

0 e Vi

R S TR NN N N NN W AW W W W

e
o

AERRRSEN Y WU WERR W ¥ Wa W W

W AR S ST AW AL T T

¢D ; | % ‘ almsgangen
Ji ;
'y

Ekholmsvidgen Gang oct},cykglvﬁg

Sédra sidan med nya gangvégen (Kdlla: Soderberg Soderberg)

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Bredholmstorget forblir skolgard/torgyta och Portholmsgangen
kvarstar som gangstrik. Kontorslokalerna och bostéderna
kommer fa entréer mot Ekholmsvigen och Bredholmstorget.
Entréer mot Bredholmstorget och Portholmsgéngen utgor
huvudentréerna for de som firdas kollektivt, cyklar eller gar.
Ett allmint ging- och cykelstrdk majliggdrs genom fastigheten
och kopplar Portholmsgangen till Ekholmsvégen.

Tillgénglighet
Planen mojliggor att fullgod tillgénglighet kring entréer.
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Angoring med fordon

Angdringen till det nya kontoret delas med infart till parkeringen
for Skirholmens sim- och idrottshall, Stadsteaterns parkering
samt gymnasiets parkering.

Angoring med bil ska ske via befintlig tillfart mot
Ekholmsvigen. Anordningen justeras ndgot jamfort med dagens
situation som en f5ljd iordningstéllande av gang- och cykelramp.
Transporter till planomradet liksom sophantering ska nyttja
denna anslutning.

Parkering
Inom planomradet kommer inga parkeringsplatser for bilar att
anliggas. En tillganglig parkering anordnas mot Ekholmsvégen.

Parkeringsbehovet for kontor och bostider tillgodoses i befintligt
parkeringsgarage (P6) vid Aspholmsgrind genom parkeringskdp.
Angoring till garaget sker via Ekholmsvégen och entré for
gaende finns mot Skarholmsterrassen, cirka 300 meter frén
planomradet.

Parkeringarna P2 och P3 har bada uthyrda platser och platser
oppna for besokare mot avgift. Centrumets parkeringshus samt
P 4r korttidsparkering som regleras med p-skiva.
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Lokahser ing av par kei ingar samt delad inkér ning till P2 och
angoring.
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Med 3 cykelparkeringar/100 kvm BTA f6r bostdderna och 10
platser/1000 kvm for kontor dr behovet av ca 270
cykelparkeringar varav 220 avsedda for bostdderna och 50 for
kontoret. Inom planomradet finns ca 160 cykelparkeringar
inomhus och ytterligare ca 70 platser utomhus vél avskilda frén
skolgarden i dvrigt. En del av det dterstaende parkeringsbehovet
kommer att kunna tillgodoses som langtidsforvaring i garaget.
Det kan forvéntas ett visst samnyttjande mellan bostddernas och
arbetsplatsernas parkeringsbehov for cyklar eftersom behoven
uppstar vid olika tidpunkter pa dygnet, varfor riktlinjer for
parkering kan anses uppfyllda dven for cyklar.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutning kan ske till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Energi
Fastigheten kan anslutas till fjarrvérme.

El och tele
Byggnaden kan anslutas till befintligt telenét.

Planférslaget mojliggdr att en elnétstation kan uppforas i
planomrédets vistra del. Angdring sker via Portholmsgdngen.

Avfall

Avsikten ir att anligga en sopsugsanlidggning for mobil tdmning.
Dockningsstation kan placeras vister om den befintliga
skolbyggnaden. Miljrum for killsortering ska anordnas inom
den nya byggnadens vistra del, i anslutning till ytan for angdring
mot Ekholmsvégen.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads

dagvattenstrategi och principen lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Omhiéndertagande av takvatten planeras ske
lokalt med gronska i form av planteringar eller grona tak pa
terrasserna. Takytor och omkringliggande mark avses i hog
utstriickning bestd av vegetation for att minska den totala
avrinningen. Takytornas vegetationsdelar foreslés vara en
blandning av dngsytor med vattenhallande magasin i botten,
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sedummattor och storre kirl med busktrid. Briddat takvatten fran
de hardgjorda ytorna leds med invéndiga stuprdr ner till
markniva. Vatten i markytorna kring byggnaden leds dér det &r
mojligt till skelettjordar runt tridgroparna. Anslutningspunkt till
serviceanslutning ska ske i samrad med Stockholm Vatten.

Raddningstjanst

Byggnader med fler dn 16 véningsplan ska utformas med hénsyn
till analytisk dimensionering. Byggnadens brandskydd ska
verifieras i planens granskningsskede.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfGrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planfsrslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
viisentlig paverkan p& miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedéms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsimnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Rodstensfjarden.

Stadsmiljo

Etablering av en ny byggnad vid Bredholmstorget har stor
potential att bidra till en positiv utveckling pé platsen. Genom att
ta tillvara och bygga vidare pa omradet och platsens befintliga
virden kan detta bidra med kvalitéer till bade ndromradet och
stadsdelen Skirholmen som helhet. Planen tillfor ett
byggnadselement som kan fungera som landmarke inom och
till/fran omradet och ddrigenom dka orienterbarheten och
tydliggora malpunkten Skdrholmens centrum i topografin.
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Planfrslaget bidrar till 6kad trygghet genom att tillfora en storre
variation av funktioner i omradet, som kan bidra till 6kat flode av
ménniskor under storre delar av dygnet. Genomfdrd
medborgardialog visar att ett onskemdl frdn dagens invanare i
Skirholmen, #r att tillskapa fler och tydligare entréer till
befintliga och nya verksamheter i bottenplan i byggnaderna kring
Bredholmstorget. Planen svarar mot denna dnskan genom at
utveckla mer levande bottenvéaningar och Sppna upp
verksamheternas bottenvaningar mot alla gaturummen.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna byggnaden avviker frin platsens radande
arkitektur, sdrskilt vad giller byggnadsvolymen. Byggnadens
skala bidrar med en tydligt avldsbar ny arsring i Skdrholmens
centrum. Byggnaden avviker fran befintlig miljo vad géller
fargsittning och material.

Att mdjliggora for ett stort antal arbetsplatser i kombination med
kulturverksamhet och ett stort antal ligenheter som ger underlag
till ett levande stadsrum alla dygnets timmar &r helt i linje med
oversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier.

Stadsbyggnadskontorets beddmning dr att den nya bebyggelsen
utgdr en viktig del i att skapa en trygg och socialt hallbart miljo i
Skirholmens centrum, och bedoms dérfor motivera en dndring av
stadsbilden ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Stérningar och risker

Buller
Det iir i forsta hand bostadstornets dstra och sodra sidor som ar

utsatta for buller. Den hdga bostadsdelen har ekvivalenta
ljudnivéer dver 60 dB(A) vid fasader mot sdder och Oster.
Bullerskyddande dtgdrder pé fasad mot Gster och vister krdvs for
att riktvirden for den ekvivalenta ljudnivén ska kunna uppfyllas.
Balkongldsningar med 1,3 meter hogt titt récke och
ljudabsorberande tak foreslds for att séinka bullernivén vid fasad.
Den maximala ljudnivédn vid bostadsbyggnadens fasad uppfyller
riktvirden for nattetid. Med bullerddmpande skdrmar runt
takterrasser kan riktvirden for ekvivalent ljudnivé pd uteplatser
uppfyllas.
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Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisker beddms inte 5ka. Den nya byggnaden har
mindre fotavtryck dn befintlig byggnad och mer
vattenabsorberande gron yta tillfors i jamforelse med idag.

Fdr att minimera risk att vattenansamling vid tunneln under
Ekholmsvigen paverkar planerad elnitstation &r det viktigt att
elnitstationens hojd over tunnelns lagpunkt beaktas och anpassas
till limplig hojd. Detta kommer utredas vidare infor granskning.

Dagvatten

Atgirdsnivén pé rening och fordrojning av 20 mm nederbord
antas sikerstilla att ndrsalt- och fororeningsbelastning frén
fastigheten minskar i samband med planerad exploatering.
Dagvattenhantering inom fastigheten gar ut pd att efterstrédva att
all avrinning leds genom ett filtrerande material innan det via
serviceanslutningen sldpps ut pa det kommunala ledningsnitet.

Ljusfdrhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebir att antalet soltimmar pd Bredholmstorget
kommer minska. Storst piverkan ses vid var- och
hostdagjimning. (se nedan)
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Ljusforhallanden pé Bredholmstorget vid var- och histjamning fran
k1.10:00-15:00. Hogst effekt ses vid kl. 11:00 (43%), kl.12:00 (49%)
och kl.13:00 (37%)
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Vindférhallanden

Den foreslagna byggnaden kommer paverka vindklimatet i
ndromradet i hog grad. Bredholmstorget har idag dnskvérda
vindforhallanden for 1angvarig vistelse men kommer efter
planens genomfdrande till stora delar fa ett vindklimat som klarar
vindkomfortkriterierna for kortvarig vistelse. Bade
Portholmsgingen och passagen mellan Bredholmstorget och
Portholmsgangen far en mindre del av ytan som inte har
onskvirda forhallanden for langvarig vistelse. Platsen med de
blasigaste forhéllanden flyttas dock fran sdder om passagen
mellan Portholmsgangen och Bredholmstorget till norra delen av
passagen och vister om Portholmsgangen. For alla tre studerade
ytor dr det sydostlig vind som ger stérst forstarkning av vinden.
Sydostvind hor inte till de vanligaste vindriktningarna.

Barnkonsekvenser

Projektet anses kunna medfora positiva konsekvenser ur ett
barnperspektiv. Aktiva bottenvaningar kan dka trygghetskénslan.
Den utveckling av Portholmsgéngen som foreslas i planen &r
speciellt gynnsam vad giller omréadet runt tunnelmynningen som
kommer bli mer 6ppen och dversiktlig. Detta dr en vilanvénd
skolvig for barn i omradet. Den nya kopplingen mellan
Ekholmsvigen och Portholmsgangen tillater en genvég till
busshallplatsen pa Ekholmsviégen utan att behdva korsa bilvig.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kéinda nya
omstindigheter, som inte kunnat forutses, forvintas féljande

tidplan:

Samrad 21 november — 19 december 2018
Granskning 1:a kvartalet 2019

Antagande 2:e kvartalet 2019
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar fr upprittande av detaljplan

samt myndighetsutdvning vid bygglovsprévning och
bygganmilan.
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Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av nddvéndiga
avtal och 6verenskommelser mellan staden och berdrda bolag.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder pé fastighetsdgarensinitiativ.

Byggaktoren ansvarar for att triffa en Gverenskommelse med
tomtrittsinnehavaren om forséljning av del av
tomtrittsfastigheten. Byggaktdren ansvarar dven for uppforande
av ny bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark, samt
erforderlig rivning av befintliga anldggningar. Byggaktor ska
svara for genomforande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten pé den blivande kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén platsmark ar staden.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan staden och
byggaktoren innan detaljplan antas. I avtal regleras bl.a. tilldgg
till tomtréttsavtal, servitut for x-omrade samt genomforandet av
detaljplanen, ddribland utbyggande av allménplatsmark samt
aterstdllande arbeten.

Innan detaljplanen antas ska avtal om forséljning av
tomtrittsfastigheten triffas mellan SISAB och AB
Stockholmshem.

Rittigheter for befintliga ledningar ska sikerstéllas med
ledningsritt eller servitut.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Pl 6235 helt

upphdr att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen omfattar del av Masholmen 21 och 12 som &gs av
Stockholm stad. Masholmen 21 &r uppldten med tomtritt till
SISAB.
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Anvéandning av mark

[nom kvartersmark majliggor planforslaget markanvéndning for
bostider, kontor och verksamheter. Del av kvartersmark ska vara
allmint tillgénglig.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméteriforréttning.

Omréde utlagt for bostads-, centrum- och kontorsindamal mm
avses utgora en fastighet som bildas genom avstyckning fran
Masholmen 21. Avtal om inskrinkning av tomtrétt ska ha
upprittats och vara inskrivet som vilande i avvaktan pa
fastighetsbildning. Genom fastighetsreglering fors omréden av
Mésholmen 12 till den nya fastigheten.

Detaljplanen majliggor tredimensionell fastighetsbildning inom

planomrédet. En fastighet for elnitstation kan bildas genom
avstyckning.
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Figuren illustrerar aktuell fastighetsbildning. Inom planomrdadet bildas
en ny fastighet for kontorscndamal mm (gult omrade). Den nya
fastigheten tillfors mark fran Masholmen 12 (blatt raster). En ny
fastighet for elnditstation kan bildas (vitt raster).

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for allminnyttig gdng- och cykeltrafik &r avsatt (x).
Ritten kan sikras genom inrittande av avtalsservitut.
Markreservat for angéring av Masholmen 21 frédn Ekholmsvégen
over den nya fastigheten har avsatts (g). Rétten kan sdkras genom
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inrdttande av servitut eller bildande av gemensamhetsanliggning
i samband med lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor
Stadens har inga planerade atgirder pé allmin plats till foljd av

planen.

Byggakttren bekostar planarbetet, viket regleras genom planavtal
mellan Stadsbyggnadskontoret och byggaktdren. Byggaktdren
stér for kostnaderna for genomforandet av exploateringen inom
kvartersmark samt ska svara for genomférande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f5ljd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Detta giller dven omridde markerat med x pa
plankartan.

Byggaktéren svarar ekonomiskt for erforderliga ledningsflyttar
inom den befintliga tomtritten Mésholmen 21.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB svarar for eventuell utbyggnad av VA-

system till f6ljd av tillkommande bebyggelse.

Fastighetsbildning
Kostnaden for fastighetsbildning, rittigheter m.m. ska i
forhallandet mellan Skolfastigheter i Stockholm AB och

byggaktoren béras av byggaktoren.

El och tele m.m.

Flytt av befintlig elnétstation, till ny plats inom planomréidet,
bekostas av byggaktdren och utfors av ledningségaren.
Respektive ledningsédgare svarar ekonomiskt for samt ska
genomfora utbyggnaden av ledning vid eventuellt erforderlig
nerldggning.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga

kraft.



