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EXPLOATERINGSAVTAL
Granitvagen, Exploatéren

Foljande avtal om exploatering av omrade vid Granitvagen i Tyresd kommun ("Avtalet”) har
tréffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresd kommun (" Kommunen”)
135 81 Tyresd

Org.nr. 212000-0092

Exploatoren

Bostadsréttsforeningen Solhdjden i Tyreso ("Exploatoren”).
Granitvégen 3

13546 Tyresd

Org.nr. 769616-7878

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger fordag till ny detaljplan for
Granitvagen (" Detaljplanen”), se Bilaga 1. Detaljplanen syftar
till att mojliggodra nya bostadder och verksamheter inom
planomrédet. Detta Avtal omfattar genomforande av de
kvartermarkomraden som pa bifogat utdrag av
detalj planekartan, Bilaga 2, & mérkta med rod skraffering.

Exploattren &ger fastigheten Bollmora berg 1

(" Stamfastigheten”) och har for avsikt att avstycka den del av
Stamfastigheten som ska utgora kvartersmark for tillkommande
bostadsbebyggel se samt férvarva den del av fastigheten
Bollmora1:94 (D1 och D2 i Bilaga 3) som utgor kvartersmark
fran Tyresd kommun, dessa markomréden (" Fastigheten”) &r
markerad med rod skraffering pa Bilaga 2.

§2
Forutsattningar Avtalet forutsitter:

dels att Tyresd kommunfullméktige (senast 2019-04-25)
godkanner detta Avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullmaktige (senast 2019-04-25) antar
Detaljplanen som i huvudsak dverensstdmmer med bifogat
forslag, genom beslut som vinner laga kraft,



Dnr: 2018KSM 1519

FASTIGHETSFRAGOR

Markoverféring
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Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylls & detta Avtal
till alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for nagondera
parten.

§3

Omradesforvary av kvartersmark

Kommunen 6verl&ter harmed till Exploatoren, med full
aganderétt, delar av fastigheten Bollmora 1:94 for en
Overenskommen preliminar kopeskilling om
TREMILJONERFYRAHUNDRAATTIOTUSEN (3 480 000)
KRONOR. Bertrda delar & mérktamed D1-2 i bifogad ritning,

se Bilaga 3.

Den preliminara kopeskillingen for bostader &r baserad pa ett
prisi prislage 2016-04-19 (V ardetidpunkten) om 6 000 kr per
m2 ljus BTA (B i nedanstdende formel) och en berdknad total
véardegrundande area om 580 kvm ljus BTA. Ovanstaende prisi
kr/kvm skaregleras fram till tilltrédesdagen i relation till
prisforandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den
Oppna marknaden, dock 1&gst till ovan angivna belopp.

Slutlig kopeskilling enligt § 4 ska betalas senast 1 manad fran
det att fastighetsregleringen av omradesforvéarvet enligt ovan
vunnit laga kraft, eller om fastighetsregleringen enligt
lantméteriet inte kan ske i samma férréttning som
avstyckningen av Bollmora Berg 1, den tidpunkt som angesi 8
16 andra stycket, med ett belopp som motsvarar den
vardegrundande areakvm Ljus BTA, multiplicerad med ett i
enlighet med nedanstaende formel indexjusterat prisi kr per
kvm (A i nedanstaende formel).

A =B + 20%*(C-D)

A= Pris patilltradesdagen

B = Prisvid vérdetidpunkten (6 000 kr)

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsrétter i
Tyresd kommun uttryckt i kr/m2 |agenhetsarea pa
tilltradesdagen (avl&ses ur prisuppgifter fran svensk
maklarstatistik)

D = manatliga genomsnittspriset pa bostadsrétter i Tyresd
kommun uttryckt i kr/m2 lagenhetsarea vid véardetidpunkten
(avl&ses ur prisuppgifter fran svensk méaklarstatistik)

Overenskommel se om dverforing av mark for allmén plats

Exploatéren dverfor utan vederlag, till Kommunens fastighet
Bollmora 1:94, de delar av Bollmoraberg 1 som i Detaljplanen
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Tilltrade

Inteckningar

Kostnader och intakter

Fastighetsbildning
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ar utlagda som GATA och NATUR, dessadelar & markerade
med C1 och C2 i bilaga 3. Dessa markomraden ingér inte i
Fastigheten.

Overlételsen av kvartersmark och éverforingen av allmén
platsmark galler med de andringar av granser for de dverlatna
omrédena som eventuellt vidtages i samband med kommande
fasti ghetsbildningsférréttning utan rétt till erséttning for
nagondera parten med anledning av detta.

§4

Tilltrade till 6verldtna och Gverforda omréden, enligt § 3, sker
den dag nér fastighetsbildningsbes utet avseende
markoverforingen vinner laga kraft.

| avvaktan paformellt tilltrade dger Kommunen respektive
Exploatoren, enligt foregaende dverenskommelse och i
samforstand med respektive fastighetsagare, rétt att nyttja de
markomraden som ska dverlatastill respektive part fran det att
Detaljplanen vunnit laga kraft

§5

Parterna garanterar att 6verlatna omraden inte belastas av andra
inteckningar, servitut eller andra réttigheter an vad som angesi
bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 4.

§6

Skatter, rantor och andra kostnader for de av Exploatoren
overlatna omrédena erlaggs vad avser tiden fore tilltradesdagen
av Exploatdren och i vad avser tiden déarefter av Kommunen.
Motsvarande galler for de omréden som Kommunen 6verlater
till Exploatoren.

Ovanstéende gdller aven for intakter for de dverforda omradena.

87

Fastighetsreglering

Kommunen ansdker om och Exploattren bekostar de fastighets-
bildningsdtgarder som &r erforderliga for genomforandet av de
delar Kommunen ska vara huvudman for enligt detta Avtal.
vilka ar:

- Fastighetsreglering mellan Bollmora 1:94 och Bollmora
berg 1, enligt § 3 ovan (C1-C2).

Ovriqg erforderlig fastighetshildning och bildande av
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gemensamhetsanl ggningar

Exploatdren ansoker om och bekostar de 6vriga
forrattningsatgarder som &r erforderligafor genomférandet av
detta Avtal sasom fastighetsbildning av kvartersmark etc.
Parterna dtar sig att fastighetsreglering av omrade D1-D2 samt
avstyckning av Bollmoraberg 1 ska ske i samma forréttning om
inte lantméteriet beslutar annat.

BEBYGGEL SE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

Buller

Tillganglighet

§8

Inom Fastigheten ska det uppforas lagenheter i flerbostadshus
patotat ca 13 900 kvm ljus BTA. Bebyggel sen och utemiljon
ska uppférasi enlighet med bifogat kvalitetsprogram, Bilaga 5
(kvalitetsprogrammet).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare hos Kommunen. For
uppfoljning och godké&nnande av kvalitetsprogrammet galler
den process som beskrivsi kvalitetsprogrammet. | hdndelse av
att Exploatoren frangar detta sa ska Exploatdren om Kommunen
sa kréaver betala 2 000 000 kr till kommunen i vite.

§9

Samtliga parkeringar for de boende skaliggainom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bostaderna skavara
minst 7 platser per 1 000 kvm ljus BTA. For cyklar ska det
finnas minst 2,7 parkeringsplatser per |agenhet.

P-norm

Flerbostadshus: ca 105 platser

Cykel: ca 405 platser varav minst
50% skavarai vaderskyddat
och |ast forrad.
L agenhetsforrad godtas .

§10

Exploatoren ska utféra och bekosta bullerdtgéarder pa sa sétt att
gdlande riktvérden inte dverskrids. Bullerdtgarderna ska vara
helt klarainnan inflyttning i nya byggnader sker. Det dligger
Exploattren att ordna och bekosta uppfoérande av eventuella
bullerskydd.

8§11

Exploatdren ska skriftligt redovisa fér hur utformningen av
bebyggel sen och kvartersmarken f6ljer Kommunens
tillganglighetshandbok, se Kommunens hemsida.
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Kallsortering mm

Dagvattenhantering

Uppvéarmning
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§12

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggel sen sa att
kallsortering av avfall blir mgjlig. Separat insamling av
matavfall skafinnas, samt utrymme som majliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kélsorteringen
ingdr i forvaltningen av omradet.

Grovavfal ska kunnatas omhand separat. Verksamheter och
|genheter som inryms pa samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

§13

Dagvattendtgarder ska utforas och bekostas av Exploatren sa
att dagvatten kan omhéandertasi enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

Dagvattnet fran omradet skall i forsta hand omhandertas lokalt
inom kvartersmark. Finnsinte tillrackliga
infiltrationsmgjligheter ska dagvattnet fordrgjas inom
kvartersmark. Samtliga anlaggningar fér omhandertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatoren liksom
skotsel av dessa anlaggningar.

8§14

Exploattren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
Kommunens lokalariktlinjer for byggnadens specifika
energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
Bilaga 6.

§15

Det dligger Exploatdren att understka och efterfolja Sodertorns
brandfdrsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sakerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anlaggningar 816

och exploateringsbidrag

Exploatdren skatill f6ljd av byggandet av 13 320 kvm ljus
BTA, erlagga ett exploateringshidrag pa
TRETTONMILJONERTREHUNDRATJUGOTUSEN

(13 320 000) KRONOR for finansiering av almanna
anlaggningar.

Exploateringshidraget ska erlaggas senast 1 manad fran det som
tidigaste sker av foljande:
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Gatukostnader

VA-anléaggningsavgift

Planavgift
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- Exploatbren genom exempelvis laga kraft vunnen
avstyckning avyttrat del av fastigheten Bollmoraberg 1, eller

- Bygglov for den i Detaljplanen tillkommande byggrétt har
vunnit laga kraft.

Exploateringsbidraget ska justeras enligt konsumentindex med
oktober 2018 (330,72) som bas. Exploateringshidraget ska dock
aldrig séttas |agre @n 13 320 000 kronor.

| det fall antalet kvm ljus BTA oOverstiger 13 900 nér bygglov
erhdllits ska Exploatoren erlagga till dggsbetal ning motsvarande
1 000 kr per tillkommande kvm ljus BTA.

§17

Har Exploatoren till alladelar fullgjort sinaforpliktelser enligt
detta Avtal, ska Exploattéren anses ha erlagt pd omradet

bel 6pande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida férbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dartill hérande anordningar.

§18

Exploattren ska erlégga anlaggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varjetillfélle géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindel sepunkt.

§19

For framtagande av Detaljplanen har ett planavtal tecknats
mellan Kommunen och Exploatéren. Planavtalet reglerar
kostnaderna for Detaljplanens framtagande.

KRAV PA BOLAGET FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidplan

§20

Exploatoren svarar for att bebyggelsen pa Fastigheten i enlighet
med kvalitetsprogrammet har paborjats pa relevant etapp (etapp
1 avser "Langorna’ beskrivnai kapitel 31 Bilaga5
(kvalitetsprogrammet) och etapp 2 avser " Punkthus’ beskrivnai
kapitel 2i kvalitetsprogrammet) senast ett (1) ar fran klar
groventreprenad av Granitvagen (ledningsforlaggning av de
ledningar som kravs for detaljplanens genomfdrande) forutsatt
att (i) tidpunkten for exploateringsbidragets erléggande har
uppnatts och (ii) for relevant etapp, att Exploatoren ingatt
bindande foravtal med framtida bostadsréttsinnehavare
avseende minst 70 procent av Bostadsréttslégenheternai den
aktuella etappen.



Dnr: 2018KSM 1519 7(12)

Prelimindr tidplan, dar utbyggnadsordning och etappindelning
redovisas, Bilaga 7.

Exploatéren ska vid inflyttningen fardigstallt den yttre miljon,
sa att de boenden far en acceptabel kontakt med gator och park.

Arbetena skai Ovrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprattats av Exploatoren i samrad med Kommunen.

§21

Samordning Samordning med Kommunen
Kommunens och Exploattrens arbeten ska samordnas.
Exploattren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen skaskei tid sd att entreprenadarbeten pa
allmanna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten skatas fram.

Samordning ska &ven ske vad gdller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark ar synkroniserade vad avser 1&ge och hgjd.

Samordning med andra exploatorer
Det & angelaget att Exploattren &ven soker samarbete med
exploatorer for angransande expl oateringsomraden.

Forbesiktning/syn §22
Innan byggstart ska Exploatdren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Bolaget & ansvarig att
forbes ktningen/syn dokumenteras skriftligt.

8§23

Uppfoéljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatdren ska
regel bundet, minst 2 ggr/ar, anordna moten dar foljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan.

- Uppfdljning av utformning i forhalande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomfdrandet samt detta Avtal.

- Ovrig samordning och avstamning.

D& Exploat6ren har uppfyllt samtliga dess dtaganden i Avtalet
med tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till dutmoéte dar Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga dtaganden &r uppfyllda.
Nér Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska
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sakerheterna &terlamnas och Kommunens ansvarige
projektledare skriftligt bekrafta detta.

M 6tena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploattren.

§24

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§25

Det dligger Exploatdren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvandiga flyttningar av
befintligaledningar (for t ex €, tele, fjarrvarme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§26

Bevarande av vegetation

Allman platsmark

Exploatoéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill omrédet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploattren ska skydda tréad och
vegetation pa ett betryggande sétt. Bolaget ansvarar for att
Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant
fran Kommunen dér skyddsatgarder bestams.

Vid dvertrédel se ska Exploatoren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trad, (géller nér stammens diameter > 10 cm métt

1 m ovan mark). Vid annan skada orsakad av Exploattren
ansvarar Exploatren for att reparera skadan, eller for att
bekosta Kommunens reparation av skadan. Om Exploatoren
nyttjar mark utan tillstand ska ExploatGren utge vite till
Kommunen med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter.

Ny vegetation
Eventuell ny vegetation utforsi enlighet med kvalitetsprogram,
se8§8.

§27

Exploatoren ska ersétta Kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vagnétet orsakade av Exploatdrens tunga
transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter
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byggnationen, se 8§ 20. Exploattren & medvetet om att
avseende eventuella transporter utanfér Kommunens vagnéat
maste tillstand inhamtas fran berdrd vagforening.

Exploatoren &r skyldigt att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena skai
stérsta mojliga utstréckning begransas till ordinarie arbetstid.

§28
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

8§29
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga.

§30

Innan exploatering paborjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sékerstalla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allmanna anldggningar samt att tillse att
trafiksakerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren uppratta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkannas av Kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna ska bl.a.
behandla eventuel It nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstéllining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och
natur (se &ven 8§ 26), stangsel runt byggarbetsplatsen (se &ven
8§ 29), in- och utfartslGsningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska l6sningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstallning av bodar, upplag och dylikt skai forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pa Kommunens mark ska Exploatren
kontakta Kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med Kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska halla
siginom av Kommunen anvisad byggetabl eringsyta, annars
utgdr vite. Vitet ska utga med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploattren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetabl eringsyta.

§31
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Skadestandsansvar

OVRIGT
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ExploatOren & gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som
med avseende pa detta Avtal vidtages eller underlates av
Exploattrens anstéllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§32

Exploattren ska sdndain resultatet av alla geotekniska
understkningar som genomfors inom detaljplaneomradet till
Kommunen.

§33

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter
fardigstdlande av enskilda anléggningar och byggnader inom
kvartersmark skickain detaljmétning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pavad
som ska redovisas & byggnader (utvandigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, |ekplatser, planteringar, tréd,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, €- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessainmétningar & att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras. Anvisningar for hur
inmétningarna ska redovisas framgar av Bilaga 8. | det fall detta
inte sker har Kommunen rétt att utforainmatningen pa
Exploatdrens bekostnad.

§34

| defall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med Exploattrens exploatering & Exploattren skyldigt att
omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska erséttas av Exploattren.

§35
Detta Avtal innehdller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

88 Bebyggel se och anlaggningar
8§26 Vegetation
830 Byggetablering/upplag

8§36

Inom sammatid som exploateringsbidraget ska erléggas enligt 8
16 ska Exploatdren till Kommunen, som sdkerhet for rétta
fullfoljandet av Avtalet, dverlamnaen ovillkorlig, icke
tidsbegrénsad bankgaranti utstalld av svensk systemviktig bank
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Overlatelse

Tvist
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om tvamiljonerkronor (2 000 000) kronor.

Garantin skai sin helhet dterlamnas av Kommunen nér
Exploatorens dtagande enligt detta Avtal har genomforts.

§37

Exploatoren har for avsikt att Overléta detta exploateringsavtal
efter att Fastigheten fastighetshildats, i enlighet med rod
skraffering pa Bilaga 2.

Kommunen medger att detta Avtal far dverl&tas av ExploatGren
till SP Group Bostad Tyresd AB, org.nr. 559084-0582 under
forutsattning att:
- Exploatéren svarar solidariskt for fullgorandet av detta
avtal fram till exploateringsbidrag enligt 816 har erlagts.

Detta Avtal far inte 6verldtas av Exploattren till annan dn ovan
utan kommunens skriftliga godkénnande, vilket inte oskaligen
skaforvéagras.

Vid overlétel se av Fastigheten, eller del darav som omfattas av
detta Avtal, ska Exploatdren férbinda den nye &garen att
iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta Avtal, s att
detta blir gélande mot varje kommande &gare av omrédet €ller
del dérav.

§38
Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta Avtal ska
avgoras av svensk allméan domstol.

§39
Andringar och tillagg till detta Avtal ska uppréttas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta Avtal har uppréttatsi tre likalydande exemplar varav parternatagit var sitt.

Tyresd 2018-
Tyresd kommun

Namnfdrtydligande Namnfdrtydligande
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Ovanstéende namnteckningar bevittnas:

Namnfdrtydligande Namnfdrtydligande
Tyresd 2018-

Bostadsréttsféreningen Solhojden i Tyreso

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstéende namnteckningar bevittnas:

Namnfdrtydligande

Bilagor:

Bilaga 1 — Ny detaljplan for Granitvagen

Bilaga 2 — Karta som utvisar Fastigheten

Bilaga 3 — Karta som utvisar markéverforingar etc.
Bilaga 4 — FDS-utdrag

Bilaga 5 — Kvalitetsprogram

Bilaga 6 — Lokaariktlinjer for byggnadens specifika energianvandning

Namnfortydligande
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Bilaga 7 — Preliminér tidplan, dar bl.a. utbyggnadsordning och etappindel ning redovisas

Bilaga 8 — Anvisningar for hur inmétningar



