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Genomforandebeslut, ombyggnad av Oslo 6 i Husby

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

Investeringen om 214 mnkr avseende ombyggnad av fastigheten Oslo 6
ska genomfdras enligt i arendet redovisade forutsattningar och
kénslighetsanalys.

Vallingby den 21 november 2018

Pelle Bjorklund
VD

Sammanfattning

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Oslo 6 i Husby. Pa ett av
husen ska ateruppbyggas en pabyggnad som forstérdes i brand 2017
(Oslogatan 22).

Syftet med upprustningen ar bland annat att minska driftkostnaderna,
sanka underhallskostnaderna, hdja komforten och sakerheten for de
boende. Det skapar ett attraktivt boende for hyresgaster att trivas i
under ytterligare manga ar framover.



Arendet

Kvarteret Oslo 6 ar den forsta garden pa
Oslogatan som &ar en del av det som
tidigare var Jarvalyftet. En inventering har
gjorts och ett flertal moéten har hallits med
fastighetsingenjor, forvaltare och bovéard.
Vi har gemensamt enats kring program-
fragor. Mycket av det som utforts i
tidigare Jarvaprojekt, t ex Molde 1-4 &r
med aven hdr men med anpassningar till
dessa hus.

Samrad kommer att paga fran december
2018 till mars 2019.

Projekteringen fér en totalentreprenad i
samverkan med kontrakterad entreprendr
pagar. Start av renoveringen i forsta huset
ar planerad till januari 2019 och beraknas
vara fardigstéllt under 2020.

Arendet
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Nulage

Husen ar av samma typ som
ovriga loftgdngshus i kvarteret.
Totalt finns det 112 lagenheter
i fastigheten, varav atta i en
tidigare pabyggnad. Vidare
aterskapas sju nya lagenheter
dar en annan pabyggnad
brunnit.

Den nya pabyggnaden utfors
som en hdjning av huset, inte
sa som tidigare som en "egen”
enhet uppe pa befintlig byggnad.

Garden ar relativt nyrenoverad, mindre upprustning kravs av cykelpergola
mm. | 6vrigt blir det mer en aterstallning av befintlig gard.

Mal och syfte
Syftet och malet med upprustningen &ar
bland annat att:
¢ Minska driftkostnaderna.
e Sanka underhallskostnaderna.
e Hoja komforten och sédkerheten for
de boende.
e Sanka energiférbrukningen minst
40 %.
e Uppdatera den tekniska statusen
till dagens standard.
e Upprusta byggnaderna s& de kan
halla i ytterligare 50 ar.
e Husen/lagenheterna ska vara ett
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attraktivt boende i ytterligare manga ar.
e Starka engagemanget och samhdorigheten hos vara hyresgaster.
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Atgarder
Planerade atgarder ar:

Ny hiss och hissmaskinrum pa Oslogatan 22.

Ny pabyggnad pa Oslogatan 22 (sju nya lagenheter, nedbrunna
vaningen aterstalls).

Nya stammar for vatten och avlopp, aven i krypgrund.

Ny dragning av varmesystemet, tvarorssystem.

FTX-ventilation installeras, flaktrum iordningsstélls i kallarna som
till storsta delarna i dagslaget ar oinredda.

Elen byts till 5-ledarsystem, dras i nya gipsundertak som
samtidigt bidrar till ljudisolering.

Kok och badrum renoveras helt.

Golvytskikt byts till ny, asbest saneras.

Inredning sdsom garderober och dorrar byts ut.

Sékerhetsdorrar monteras.

Fasader tatas och tillaggs isoleras, fonster och dorrar byts ut.
Balkong- och loftgangsracken byts ut.

Taken renoveras.

Utvandig belysning byts.

Entrédoérrar renoveras och gors sakrare.

Postboxar installeras.

Mindre uthyrningsforrad iordningsstalls i krypgrunder/kallare dar
sa ar mojligt.

Barnvagnsrum i entréer (tidigare flaktrum).

Garden genomgar en mindre forandring i samband med
aterstallningen efter byggarbetena med sittplatser, lekutrustning
och nya planteringar, trad och gangstrak.

Ekonomi

Investeringen omfattar 214 mnkr, for utférligare information hanvisas
till bilaga (sekretess).



Risker
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Risk

Sanno-
likhet
(1-5)

Konse-
kvens
(1-5)

Poang

Atgard/kommentar

Budget 6verskrids

Noggranna
Budgetkalkyler,
kontinuerlig
kostnadsuppféljning av
samtliga discipliner.
Dar samtliga
medverkar till
kostnadseffektiva
beslut.

Tidplan halls ej

Etappindelad
produktion med
kontinuerlig uppfdljning
av detaljerade tidplaner
for varje disciplin.

Bygglov godkanns ej

Tidig dialog med SBK.
Kvalitetsprogram for
Husby fdéljs.

Bilaga

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)
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