Stockholms
stad

o3

Lokalenheten
Avdelningen for ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2 F

Box 22049

104 22 Stockholm

Telefon 08-508 33 847

Véxel 08-508 33 000

Fax 08-508 33 744
thomas.d.bjork@stockholm.se
stockholm.se

Lokalenheten Tjansteutlatande

Avdelningen fér ekonomi och Dnr 2.6.3—-6730/2016

styrning Sida 1 (6)
2018-10-30

Handlaggare Till

Thomas Bjork Utbildningsndmnden

Telefon: 08-508 33 847 2018-11-22

Genomférandearende om kapacitetsokning och
verksamhetsanpassning i Skanskvarnsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden beslutar att utoka kapaciteten i
Skanskvarnsskolan och verksamhetsanpassa skolan for
arskurserna 7-9 samt for 60 elever inskrivna i
grundsarskolan, till en projektkostnad om cirka 266 mnkr,
med en tillkommande hyra om cirka 13 mkr per ar.
Kostnader for evakuering tillkommer om cirka 10 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godké&nnande av genomforandeforslaget

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Bostadsbyggnation i norra Arsta medfor ett 6kat behov av
elevplatser de kommande aren. Férvaltningen foreslar darfor en
utékning av Skanskvarnsskolans nuvarande kapacitet om cirka 470
elever arskurs F-6 till att bli cirka 960 elever arskurs F-9 varav 60
elever &r inskrivna i grundsérskolan. Férdubblingen av elevantalet
medfor att samtliga utrymmen och funktioner i skolan ocksa
behdver utokas inom nuvarande skolgardsarea.

Bakgrund

Utbildningsndmnden har godként forvaltningens inriktningsforslag
om kapacitetsokning och verksamhetsanpassning i
Skanskvarnsskolan (2017-12-14). Skanskvarnsskolan, som &r en
grundskola, F-6 i Arsta, har dven sérskild verksamhet foér barn med
rorelsehinder och annan funktionsnedséttning. Foréldrakooperativet
Cap mini bedriver forskoleverksamhet i lokaler pa fastigheten.
Skolan samarbetar med Arstaskolan om intaget av elever i norra
Arsta. Stadens elevantalsprognos fran 2017 visar ett behov av cirka
1800 elevplatser i de bada skolorna fram till ar 2026. Nybyggnation



a

Stockholms Tjansteutl&tande
stqd Dnr 2.6.3—6730/2016
Sida 2 (6)

2018-10-30

i omradet ar huvudorsaken till elevantalsokningen. Cirka 960 av
elevplatserna forlaggs till Skanskvarnsskolan.

Skanskvarnsskolan har idag cirka 470 elever arskurs F-6, varav
cirka 60 elever &r inskrivna i grundsérskolan F-9. Forvaltningen
foreslar att skolans kapacitet utokas med 3 paralleller ak 7-9. Vidare
foreslas att skolans intag av elever i grundsarskolan fortsatt blir
cirka 60 elever, varav cirka 20 elever har funktionsnedsattning med
rorelsehinder. Ett mal med verksamhetsanpassningen &r att eleverna
i grundsarskolan, oavsett funktionsnedséattning, i mesta mojliga man
ska inkluderas i skolans 6vriga skolklasser och med jamnariga.
Verksamhetsanpassningen i 6vrigt avser byggnation av framst
specialsalar for arskurserna 7-9 och utékning av personalutrymmen,
serviceutrymmen, kok och matsal samt idrottssal.
Tillganglighetsatgarder ska utforas i skolans samtliga byggnader,
bade i nya och gamla, samt pa skolgarden i den man det inte redan
ar utfort.

Arendet

En utdkning av Skanskvarnsskolans kapacitet till 960 elevplatser
medfor rivning av byggnader, nybyggnation och
verksamhetsanpassning av befintliga byggnader. Hus A rivs for att
bereda plats till en ny byggnad, hus G, som inrymmer hemvister,
tillagningskok och matsal samt en fullstor idrottshall om 20 meter
ganger 40 meter (se situationsplan, bilaga 2 och skolgardsritning,
bilaga 3). Hus F rivs for att bereda plats for ny skolgardsarea
Avgaende hyra for hus A och F tillsammans &r drygt 1 mnkr.
Restvardena for hus A och F om cirka 4,8 mnkr direktfaktureras nar
byggnaderna har rivits och kostnaderna laggs déarmed inte pa hyran.

I hus A finns nuvarande idrottshall. N&r den hallen rivs behover
skolan en tillfallig evakueringshall for sin idrottsundervisning.
Forvaltningens ambition var att evakuera idrottsundervisningen till
nérliggande lokaler men det visade sig inte vara mojligt.
Forvaltningen planerar darfor for en enklare, men isolerad och
funktionell taltbyggnad under evakueringsperioden, som ska
fungera som erséattning for merparten av skolans
idrottsundervisning. Téltet ska byggas dér hus F, som rivs, ar
placerat idag. Téaltet ska ocksa kompletteras med en byggnad for
omkladning och dusch. Skolan kommer ocksa att behdva hyra in sig
i narliggande idrottshallar, i den man timmar finns att tillga. Taltet
avvecklas nar hus G med den nya hallen star fardig att tas i bruk.
Genomforandeirende om Gérdsytan dar talt och omkladningsrum varit placerat, iordningstélls
kapacitetsokning och som skolgard med bland annat en mindre konstgrasplan (se bifogad

verksamhetsanpassning i o e .
Skanskvarnsskolan skolgardsritning).
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Koket i hus G kommer att fa en kapacitet att tillaga cirka 1200
portioner och plats i matsalen for totalt 960 elever och 150 personal,
fordelat pa 3 sittningar. Det innebar narmare 400 sittplatser.
Befintliga hus E byggs ut med nytt teknikrum for i huvudsak
ventilationsutrustning och lokalerna i 6vrigt anpassas for skolans
verksamhet. Stockholms Léans Landsting (SLL) har tidigare bedrivit
rehabiliteringsverksamhet i hus E. Delar av den verksamheten
kommer framdver att bedrivas framst i skolans nya idrottshall. SLL
har meddelat att man behdver cirka 130 kvm for sin verksamhet.
SLL behéver dock ingen egen lokal utan samutnyttjande med
skolan planeras. Ett andrahandsuthyrningsavtal med
utbildningsforvaltningen ska darfor upprattas. Hus B, C och D
verksamhetsanpassas nar nya hus G star klart for inflyttning.

Tidplan

Projektet har forlangts med cirka 1 ar fran inriktningsskedet och
berdknas ta cirka 48 manader att genomfora. I inriktningsskedet
angavs en tidplan om 36 manaders produktionstid. Den tidplanen
tog dock inte hansyn till den etappindelning av produktionen som
visat sig nddvandig under genomférandeskedet. Detta for att
minimera paverkan pa skolans verksamhet samt for att undvika total
och dyr evakuering, vilket den tidigare tidplanen foérutsatte. Under
forutsattning att beslutsforfarandet fortloper som planerat blir
projektet fardigstallt 2024-01-30.

Analys av konsekvenser for barn och barnets rattigheter gors inte i
detta skede men beaktas utifran flera aspekter i det fortsatta arbetet.

Risker

Antikvarie har deltagit och lamnat synpunkter pa bade ny- och
ombyggnation. Tillbyggnaden till hus E och den nya byggnaden hus
G byggs inom nuvarande detaljplan och ska darmed inte kunna
overklagas av de omkringboende. Om sa &anda sker, kan det medféra
forlangning av projektet med cirka 8 manader. | detta drende ingar
ett fullt tillgangligt hus G med rullstolsanpassad hiss. En ny
rullstolsanpassad hiss byggs ocksa i befintliga hus C.
Tillganglighetsatgarder i 6vrigt och kostnad for dessa ingar ocksa i
detta genomforandeérende.

Skolgardsarean kommer att minska med den nya byggnaden hus G
Genomférandearende om och marginellt med hus E. Minskningen per elev beror dock i

kapacitetsdkning och

verksamhetsanpassning i huvudsak pa elevantalsékningen och inte pa grund av byggnationen.
Skanskvarnsskolan
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Forvaltningen gor anda beddmningen att narheten till naturomraden,
runt skolan och ner mot Arstaviken, delvis ska kompensera for
minskningen av skolgardsarea per elev.

Foraldrakooperativet Cap mini, som hyr 6stra delen av hus D,
bedoms inte paverkas i detta projekt pa annat sétt an att befinna sig i
narheten av pagaende byggnation och dartill utokade transporter till
och fran skolomradet som kan stora deras verksamhet.

For att tillmétesga stadens uppmaning om att mojliggora ett bredare
nyttjande av planerad idrottshall bygger forvaltningen sa kallad
“fullstor” hall, som darmed kan anvéndas aven for till exempel
handboll. Kommunstyrelsens ekonomiutskott papekade i sitt
yttrande om inriktningsérendet, att utbildningsforvaltningen och
idrottsforvaltningen skulle 6verenskomma om en, for bada parter,
rimlig fordelning av den merkostnad som byggandet av en fullstor
hall medfor. Diskussioner om fordelning av merkostnaden har
inletts och slutfors i forvaltningarnas budgetarbete. SISAB:s
byggprojektledare berdknat merkostnaden till cirka 1,5 mnkr, for de
extra 190 kvm som tillkommer for att hallen ska byggas fullstor”.

Det anstrangda laget avseende mojlighet till timforhyrning i
narliggande idrottshallar under ombyggnadsperioden, utgdr en risk
att skolan kan fa problem med den idrottsundervisning som inte
inryms i det planerade idrottstaltet.

Aven den forlangda tidplanen om 48 manaders produktionstid,
skulle kunna medfora en risk rent kapacitetsmassigt och foljs upp i
den elevantalsprognos som levereras under november-december
2018. Forvaltningen har dock beddmt att det verkliga platsbehovet
uppstar forst hostterminen 2024.

Ekonomi

Kostnaden for projektet har okat sedan inriktningsskedet fran cirka
214 mnkr till cirka 266 mnkr. Dartill tillkommer kostnader for
evakuering om cirka 10 mnkr varav cirka 7 mnkr utgors av en
tillfallig idrottshall. Kostnaden for forslagshandlingsskedet om 5,5
mnkr ingar i projektkostnaden om 266 mnkr och hyresfors, om
arendet godkanns av ndmnden.

Orsaken till kostnadstkningen ar:

Genomférandedrende om
kapacitetsdkning och
verksamhetsanpassning i
Skanskvarnsskolan

e Ovantad 6kning av byggkostnader sedan inriktningsarendet.
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e Generell utékning av atgarder i hus C, D och E med bland
annat fler toaletter, extra hiss och ny belysning.

e Indexupprakning av kostnaden fran inriktningsskedet.

e Utokad produktionstid pa grund av etappindelad produktion.

e Evakueringskostnader, framst pa grund av tillfalligt
idrottstalt.

e Ny angoring for specialtransporter.

Tillganglighetsatgarderna bedoms omfatta cirka 5 mnkr och ingar i
totalkostnaden. Atgarderna utgérs av tva extra hissar, fler och stérre
rullstolsanpassad toalett, generellt ndgot stérre utrymmen och en
extra angoring i skolan for specialtransporter.

De senaste arens 6kning av byggkostnader har stannat av och en
forhoppning ar att de berdknade byggkostnaderna om cirka

266 mnkr i detta projekt, kan ha sjunkit nagot infor upphandling av
byggentreprendr till projektet. Upphandling av entreprendr inleds
inom cirka 1 ar efter beslut om genomférande.

Fakta om skolan

Skolans byggar: 1945
Arkitekt: P. Hedqvist

Antal elever idag: 470
Antal elever efter om- och nybyggnation: 960

Area UTBF hyr idag: 10 080 m2

Area/ elev idag: 18 m2

Area efter om- och nybyggnation: 14 327 m2
Area/ elev efter om- och nybyggnation: 13 m2

Skolgardsarea/ elev idag: 17 m2
Skolgardsarea/ elev efter om- och nybyggnation: 8 m2

Kostnad for utbildningsndmndens del:

Projekt: 265 622 000 kr

Forslagshandlingsskedet: 5 500 000 kr som tillfors projektet
Tillganglighetsatgarder: Cirka 5 mnkr som ingar i projektet
Restvarde hus A och F som rivs: 4 834 636 kr (betalas kontant)
Evakueringskostnader: Cirka 10 mnkr (direktfaktureras)

Nuvarande hyra/ ar: 10 205 581 kr

Tillkommande hyra hus G, ar 1: 9 834 918 kr
Tillkommande hyra for hus B, C, D, E ar 1: 4 292 117 kr
Avgaende hyra hus A och F: 1 132 200 kr
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Ny hyra totalt efter om- och nybyggnation: 24 227 556 kr/ ar
Ny hyra/ elev efter om- och nybyggnation: 25 237 kr/ ar

Arendets beredning
Arendet har beretts av lokalenheten, skolan,
grundskoleavdelningen, SISAB och huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens forslag att utoka kapaciteten i Skanskvarnsskolan
och att verksamhetsanpassa skolan for arskurserna 7-9 samt for 60
elever inskrivna i grundsarskolan, till en projektkostnad om cirka
266 mnkr, som innebar en tillkommande hyra om cirka 13 mkr per
ar. Kostnader for evakuering tillkommer om cirka 10 mnkr.
Utbildningsndmnden begér darefter av kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av genomforandeforslaget.

Bilagor
1. Beslutsunderlag fran SISAB med projektnummer 744340.
2. Situationsplan, daterad 2011-03-14
3. Skolgardsritning, daterad 2017-09-01

Genomférandedrende om
kapacitetsdkning och
verksamhetsanpassning i
Skanskvarnsskolan



