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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader i del av Vastberga 1:1,
Rosenstenen i Solberga

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i Rosenstenen som omfattar 136 lagenheter, till en
total investeringsutgift om 295 mkr (inklusive investeringsbidrag) alt 368 mkr
(utan investeringsbidrag) inkl. moms godkéanns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understalla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godkannande.

3. VD far i uppdrag att, under forutsattning att kommunfullméaktiges godkannande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering fram till
genomfdrandebeslut.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 295 mkr alt 368 mkr i nyproduktion av 136 lagen-
heter i lameller med tillhdrande markparkering inom konceptet Stockholmshusen pa tva
ytor i stadsdelen Solberga.

Planen for lagenheterna vid Folkparksvéagen i Solberga ligger i anslutning till Stock-
holmshems redan pagaende projekt Karneolen samt vid Stockholmshems bestand vid
Sulvégen.

Detaljplanen beddms kunna antagas av kommunfullmaktige under Q4 2019, och
vinna laga kraft Q1 2020 savida den inte dverklagas. Produktionen beraknas startas
kort efter laga kraft.

Med berdknad produktionskostnad och med férvantade hyresnivaer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Solberga bedéms projektet uppna ett positivt
resultat.

Bakgrund

Med ambition att effektivisera planerings- och byggprocessen gav kommunfullméktige 2015
Stockholmshem, Svenska Bostader, Familjebostéder, stadsbyggnadskontoret och exploate-
ringskontoret i uppgift att arbeta fram ett koncept for nya bostader. Arbetet resulterade i
Stockholmshusen, hallbara, vélritade och valbyggda hyresratter som kan byggas snabbare,
effektivare och med lagre byggkostnader. Malet med Stockholmshusen ar att till 2020 bidra-
git med 3 500 - 5 000 bostader.

Exploateringsndmnden beslutade 2017-11-09 att anvisa AB Stockholmshem

80 lagenheter i Solberga pa del av Vastberga 1:1 intill befintlig fastighet Rosenstenen.
Vidare beslutade exploateringsnamnden att anvisa ytterligare mark i Solberga, pa del av
Véstberga 1:1 intill fastighet Snabelskon, till Stockholmshem.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar éversti-
gande 300 Mkr ocksa godkénnas av Stockholms kommunfullmaktige.
Investeringsbeslut dverstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms
Stadshus AB i samband med n&stkommande tertialrapport.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 295 mkr alt 368 mkr i nyproduktion av 136 hyresla-
genheter med tillhérande markparkering i stadsdelen Solberga. Stockholmshem avser att
sOka investeringsbidrag for detta projekt. Eftersom det finns viss osékerhet kring inve-
steringsbidragen tillamplighet i projektet, upphandling och kommande férhandlingar
finns det alternativa vagar for bolaget. Tva vérderingsberakningar bifogas denna hand-
ling, en baserad pa investeringsstdd och en utan stod.



Planforslaget har goda forutsattningar att ge ett tillskott av nya bostader i ett omrade
med goda boendekvaliteter. Den féreslagna bebyggelsen kan inordnas i befintlig bebyg-
gelsestruktur samtidigt som den foreslas utgora ett modernt tillagg i anslutning till kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planomrade -
| omrade 1

Planomrade -
omrade 2

Nulage

Planomradena omfattar ca 8 700 kvm och ligger utmed Folkparksvagen (observera tva
markytor) i Solberga. Omrade 1 gréansar till Stockholmshems pagaende nyproduktion
Karneolen (i vast), till Stockholmshems befintliga bostadsomrade (i syd), till Stock-
holmshems kontor och panncentral (i norr) och till befintlig bebyggelse (i 6st). Mot
syddst avgransas planomradet av en gang- och cykelvag som kopplar samman Folk-
parksvagen med Kristallparken. Omrade 2 gréansar i norr och i vast till Stockholmshems
befintliga bostadshestand. I soder moéter omradet en gangbro och mitt emot, pa andra
sidan Folkparksvagen, finns Stockholmshems bostadshus och en férskola.

Planomradena bestar idag av allman platsmark med kuperade skogsbackar och berg i
dagen.



Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att bebygga ytorna utmed
Folkparksvagen med 136 hyreslagenheter.

Malet ar att skapa nya bostader i en kvalitativ boendemiljé med god tillgang till
kollektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmiljo
och bostaderna ges goda boendekvaliteter.

Atgarder

Stockholms stad ar markégare for de omraden som foreslas for Stockholmshems bebyg-
gelse och marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Bebyggelseforslaget for omrade 1 innebar lameller om fyra huskroppar utmed Folkparks-
vagen samt tva hus utmed Kristallvagen. Sammanlagt innehaller omrade 1 ca 100 lagen-
heter. Planen innehaller ocksa nya markparkeringar, dels pa en gronyta utmed en del av
Kristallvagen och dels dster om gang- och cykelvagen mot Kristallparken. Cykelparke-
ring avses lgsas inom tomtmark.
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Situationsplan for omrade 1 av Rosenstenen.

Det befintliga gang- och cykelstraket syddst om planomradet flyttas nagot dster ut, men
bibehalls gront.



Bebyggelseforslaget for omrade 2 innebar lameller om tre huskroppar utmed Folkparks-
vagen. Sammanlagt innehaller omrade 2 ca 40 lagenheter. Planen innehaller ocksa en ny
markparkering. Cykelparkering planeras ske inom tomtmark.
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Situationsplan for omrade 2 av Rosenstenen.

Lagenhetsfordelningen innebar dvervagande 2:or och 3:or, vilket ocksa stammer val
overens med Stockholmshems marknadsanalys. Lagenhetssammanséttningen for de tva
delomradena ser i dagslaget ut enligt foljande. Omrade 1 redovisas éverst och darefter
foljer omrade 2.

Lgh-férdelning Antal Procent BOA, m?
1 RoK 6 6% 210
2 RoK 38 40% 1578
3 RoK 28 30% 2238
4 RoK 22 23% 1975
5 RoK 0 0% 0
Totalt 94 6001



Lgh-férdelning Antal Procent BOA, m?

1 RoK 3 7% 111
2 RoK 12 29% 660
3 RoK 24 57% 1884
4 RoK 3 7% 267
5 RoK 0 0% 0
Totalt 42 2922

Lagesbaserat parkerings-tal for bil foreslas vara 0,4 som utgangspunkt, en rabatt pa 25
% bor kunna uppnas med mobilitetstjanster. P-tal for cykel ar 4 platser/100 kvm bostad
BTA.

Mojligheter for rening och fordréjning kommer att behdva ordnas inom kvarteren.
LOD inom kvartersmark ar t ex stuprorsutkastare till grésytor och regnbaddar.

Tidplan
Beslut om start-PM togs i Stadsbyggnadsnamnden 2018-06-21.

Detaljplanen beddms kunna antagas av kommunfullmaktige under Q4 2019, och
vinna laga kraft Q1 2020 om den inte dverklagas. Byggstart forvantas sa snart planen
vunnit laga kraft och transformatorstationen pa Kristallvagen ar flyttad och busshall-
platsen pa Folkparksvégen &r anlagd.

Ekonomi

Totalt kostnadstak for projektet ar beréknad till 365 mnkr inkl. moms och 5% budgetre-
Serv.

En ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i varde-
berdkningarna, bilaga 1 (SEKRETESS) samt bilaga 2 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar p.g.a. 6verklaganden.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av anldggande av ny trans-
formatorstation.

3. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt av tillfallig busshall-
plats.

Bilaga

1. Bilaga 1, Varderingsberékning inkl. investeringsstdd 2018-11-15, SEKRETESS
2. Bilaga 2, Vérderingsberakning 2018-11-15, SEKRETESS



