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Inriktningsbeslut gallande SISAB:s ny- och
ombyggnad av grundskolan Soderholmsskolan
inom Skarholmens stadsdelsomrade

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for ny- och ombyggnad av S6derholmsskolan
pa fastigheten Soderholmen 1, till en total investeringsutgift
om 325 mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for ny- och ombyggnad av S6derholmsskolan
pa fastigheten Soderholmen 1, till en total investeringsutgift
om 325 mnkr, godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mal om
140 000 nya bostéder till 2030, behover ocksé skolkapaciteten
forbattras. Darfor har Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) tagit
fram underlag for en ny- och ombyggnad av S6derholmsskolan
inom Skédrholmens stadsdelsndmndsomrade, till en total
investeringsutgift om 325 mnkr. Utbildningsndmnden &r hyresgést.

Projektets mal ar att kunna inrymma totalt 840 grundskoleelever.
Inflyttning i skolan bedoms tidigast kunna ske till varterminen ar
2024. Hyran till utbildningsndmnden forutsétts enligt
utbildningsndmndens berdkningar uppga till 19,8 mnkr per helar,
vilket innebadr 25 300 kr per elev. Investeringsutgiften motsvarar
34 400 kr per kvm utslaget pd samtliga ytor.



w Stockholms

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
Stadshuset

105 35 Stockholm
Véaxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr SSAB 2018/159
Dnr KS 2018/1546
Sida 2 (5)

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser i ett
omrade med forvéintad framtida tillvaxt av bostider.

Bakgrund

Staden har en mélséttning om att bygga 140 000 nya bostidder fram
till 2030. Pa fastigheten Soderholmen 1 i Skdrholmens
stadsdelsndmndsomréde finns idag grundskolan Soderholmsskolan
som 1 detta drende foreslas fa utdokad kapacitet.

Idag dr skolan organiserad i tre parallellklasser mellan forskoleklass
och érskurs tre, samt tva paralleller mellan arskurs fyra och sex,
totalt 18 klasser och cirka 360 elever. Skolan bestér av flera
permanenta byggnader, paviljonger med tidsbegrénsade bygglov
samt ett annex pa Laxholmsbacken utanfor skolfastigheten.

SISAB:s styrelse tog i oktober 2018 ett inriktningsbeslut for om-
och nybyggnad av Soderholmsskolan till en investeringsutgift om
325 mnkr. I oktober 2018 godkénde ocksé utbildningsndmnden
inhyrningen 1 ett eget drende.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet

Projektet syftar till att uppfora ny- och ombyggnad av
Soderholmsskolan pa fastigheten Séderholmen 1 1 Skarholmens
stadsdelsndmndsomride, med utbildningsndmnden som hyresgést.



%” Stockholms Tjansteutlatande
!.! stad Dnr SSAB 2018/159
Dnr KS 2018/1546

Sida 3 (5)

Situationsplan éver befintliga och planerade byggnader. Hus A behdlls. Hus B, C
och D rivs for att mojliggora nybyggnad. Hus H dr nybyggnad som forutom
hemvist ska inrymma kok, matsal och administration. Hus J dr nybyggnad for
idrott, tra/metall- och textilslojd samt musik och bild.

Hlustration mot nya hus H

Avsikten ér att skolan efter byggatgérderna ska ha kapacitet att
inrymma totalt cirka 840 elever mellan forskoleklass och arskurs
sex. De nya byggnaderna planeras enligt utbildningsndmndens
funktionsprogram och ombyggnaden kommer att anpassas sa langt

Stockholms Stadshus AB det dr mojligt till funktionsprogrammet.
gta%nif Osttbefgs plan 1 Den nya skolan kommer att uppgé till cirka 9 500 kvm.

aasnuse g .
105 35 Stockholm Byggnaderna kommer att utformas for att mojliggdéra en eventuell
‘;::%8?2658029253000 framtida omstéllning till en skola f6r 900 elever mellan
info@stadshusab.se forskoleklass och arskurs nio. For att omstidllningen ska vara

stockholm.se
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genomforbar behdver ytterligare rivnings- och byggétgérder
genomforas, vilka inte ingér i detta drende. Detaljplanearbete pagér
hos stadsbyggnadsndmnden och &r en forutsittning for projektet.

Tidsplan

Produktionen kommer tidigast att paborjas 1 januari 2021. Med en
uppskattad byggtid om nirmare tre ar kan skolan sté klar tidigast till
varterminen 2024.

Ekonomi

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 325 mnkr. Utgiften
blir 34 400 kr per kvm, utslaget pa samtliga ytor. Fram till
genomforandebeslut beddoms utgifterna for framtagande av
handlingar uppga till sex mnkr. Momsen ar avdragsgill, vilket gor
att bedomd investeringsutgift dr exklusive moms.

Risker

SISAB ser inte nagra extraordindra tekniska risker. Det finns
normala utmaningar i form av sprangningsarbeten och samordning
med andra byggherrar. Bolagets produktion méste samordnas med
nya ledningsndt med mera, som ska byggas i omradet, samt med
Riksbyggens byggande av bostidder intill skolan.

Synpunkter och forslag

Ny- och ombyggnaden av Séderholmsskolan dr en del av
planeringsforutsittningarna och behoven av nya skolor i enlighet
med Samordnad grundskoleplanering i Stockholm (SAMS).
Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att
byggatgirderna pa bade Soderholms- och Lillholmsskolan, som
bada ligger i samma omrade i Skdrholmen, kommer att fardigstillas
ungefdr samtidigt, ar 2024. Omréadet kommer da att ha en total
skolkapacitet om cirka 1 830 elever, vilket 6verstiger behoven
enligt elevantalsprognosen med cirka 700-800 elever. Det ar darfor
viktigt att SISAB och utbildningsndmnden tillsammans beaktar
kapacitetstillskotten i omradet infor varje beslut sa att inte en
overkapacitet riskeras.

Investeringsutgiften om totalt 325 mnkr motsvarar 34 400 kr per
kvm. Det dr inte orimligt sett till att projektet omfattar manga skilda
ytor, bade befintliga och nya som behdver anpassas for att fungera
for en grundskoleverksamhet med modern pedagogik.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att SISAB och
utbildningsndmnden redogor for olika hyresnivéer och utgar i detta
arende fran den hogre nivan som utbildningsndmnden redovisat.
Den totala arshyran ar ett uppgar ddrmed till 19,8 mnkr, vilket &r
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rimligt, och ger en arshyra per elev pa 25 300 kr. Hyresnivan per
elev och ar understiger nivan om 30 000 kr per ar, som dr den dvre
grins som stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkdnna i samband med att ndmnderna begér
godkinnande for hyresutgifterna.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméaktige beslutar om att godkénna
inriktningen av ny- och ombyggnad av S6derholmsskolan pa
fastigheten Soderholmen 1, till en total investeringsutgift om 325
mnkr.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran SISAB for Séderholmsskolan
2. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 2018-10-23
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