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Anders Lind Ake Skoglun
Mark- och exploateringschef Chef Samhillsbyggnadsférvaltningen

Sammanfattning
Redovisning av kostnader forknippade med exploatering av

utbygegnadsomride Strandangarna

Beskrivning av drendet

Kommunen har i exploateringsavtal med byggbolaget Besqab Gverenskominit
om flertalet olika dtaganden gallande utbyggnaden av omridet. Kommunen
erhiller 39 miljoner i exploateringsbidrag for att utféra dessa dtgirder som
bland annat rér pumpstationer, batbryggor, badplats, spinger, enklare cafe,
toaletter, gatubyggnation, dagvattenhantering med mera. Atgirderna kommer
att utféras under en period om ett till fyra ar.

Beriknat kostnad drligen under dessa fyra 4r om 10 miljoner per ar.

Bilaga 1, Exploateringspostet

tyresd konmmun
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Beriknade exploateringskostnader for kommunen med anledning av utbyggnad av omradet
Strandéngarna.

Pumpstationer for att tjina omradet tva stycken 3,5 milj.

Inlésen mark, vig 1.0 milj
[nlésen naturmark Badholmen 2.0 milj.
1.0 milj.

Vattendom.

Erstittning for utbyggnad av Va och végar inom

Etapp | utfort Besqab. 2.0 milj.

Uthyggnad av bitbryggor knutet till befintligt

arrende avtal med befintlig batklubb. 5.0 milj,

Flytt av bad till nytt lige vént mot ost sydost

Med vigbrytare 5.0 milj

Dagvattenhantering omhéindertagande inom

Grénomrédet i anslutning till badet. 2.0 milj.

Fotbollsplan/parkering 0.5 milj.

Gangstréak,stinger, binkar och figeltorn inom

Etapp I och 2. 5.0 mil].

Lekplats i omridet etapp2 1.5 milj.

Enklare cafemed toaletter. Liknande

Notholmen inkluderat Géstplatser pa blivande

brygga och anlutningsvig,. 6.0 milj.

Ombyggnad bussvéindslinga. 2.5 milj. -

Skﬁtselplzﬂer ( - 0.5 milj.

Q—;i(%&y&m— &ual-..:b-ci‘mﬁ“”’gﬁ' %6@

Totalt : : 345 milj.
3“?.5 'y

Bilagor : Markanvisningsavtal

Kvalitetsprogram
Inbjudan till markanvisningstévling
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Foljande Avtal om exploatering av omrade vid Stranddngarna i Tyresé kommun har tiffats

mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatbren

Besqab Projekt och Fastigheter AB
Box 1328

(83 13 TABY

Qrg.nr. 556345-6416

§1
ligger att Exploattren vunnit Kommunens

Till grund for avtalet
markanvisningstivling for bebyggelse av omréde vid

Strandéngarna, nedan kallat Utbyggnadsomrédet.

Bakgrund

§2
Parlerna forutsétter
dels att Tyreso kommunfullmaktige godkdnner detta avial

genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullméktige senast 2008-12-31 antar en
detaljplan som i huvudsak verensstimmer med bifogat
tdvlingsforslag genom beslut som vinner laga kraft.

ingar inte uppfylls &r detta avtal
kyldighet for nagondera

Forutsditningar

Om ndgon av dessa forutsatin
till alla delar forfallet utan ersdttningss

parten.

§3

Markoverlatelse Komm
iganderitt hela eller

unen Sverlater hdrmed till Exploatdren med full
delar av fastighetema Strand 1:5, 1:21,

1:227, 1:233-234, 1:245, 1:253 - 259, 1:537, 1:541, 1:543 samt
1:366 som ligger inom Utbyggnadsornrédet, och som markerats
med blatt streckraster pa bifogad karta (Bilaga 1), foren
sverenskommen kopeskilling av 37 500 000 kr.

Qh
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§ 15 .
Kommunala anliiggningar ExploatSren skall som totalentreprendr for Kommunens rdkning

anligga de allménna anléiggningar sésom VA-ledningar, végar,

gang- och cykelviigar mm, inklusive anslutande arbeten som &r

nidvindiga inom Utbyggnadsomradet.

For dessa arbeten galler freskrifter i Bilaga 4.
Kont aktssumman skall vara 4 000 000 kr exkl moms.

).
§16 .~
Bxplodioren skall erldgga exploateringsbidrag till Kommunen

enligt foljande:

1. Eit exploateringsbidrag om 2 000 000 kr for tickande av
Kostnader for allménna anléggriingar for GATA och PARK
inom Utbyggnadsomradet, Till detta belopp skall l4ggas
eventuella tilligg till kontraktssumman (exkl. moms) enligt
§ 15 ovan, dvs slutlig skillnad mellan entreprenadsumma
och kontraktssumma med innebord att Koramunens
nettokostnad entreprenadsumma for arbeten enligt §15
minus exploateringsbidrag enligt § 16.1 inte skall dverstiga

3o 000 000 kr exkl, moms

i e i

Expioateringsbidrag-@{i

E\rgi"i”n ey =
4V Kommunens \;h mtill
nGronomradet”. Detta exploateringsbidrag skall uppkiknas

med index och erldggas vid Exploatorens titltrdde till \*Ei;\

utbyggnadsomradet pa samma siitt:som gller for B
slutbetalning av kopeskilling enligt § 5 ovan. i
| !

alla delar fillojort sina farplikte]cer antiot
: F i

¥

"y Har Exploatdren il

Y’\ detta avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pé Utbyggnads*

W, omrédet beldpande ersittning for gatukostnad. De‘tltfg&glgi'l“'é’r inte
“Kestpader for framtida forbattringar av gal Handra
allmanna PIAtSETHEd daFtilEHETaTHe"

§17
Exploatéren ska erldgga anléggningsavgift for vatten och avlopp

VA-anliiggningsavgift
enligt vid varje tillfalle gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§ 18
Flyttning av ledningar Det aligger Exploattren att ordna och belosta nodvéndiga
flyttningar av befintliga ledningar (for t ex el, tele, firsk-, spitl-

lor dapvatten), Kommunen  bekisar, Llytt av pe- 5
?"":;ﬁ; g;z:;}{tﬁ‘w vid {trand allen. ﬁ% a.y(}"

§19
Exploatoren skall utreda och bekosta atgérder for att dagvatinet

fran omradet pa lampligt sétt kan fordrbjas och omhéndertas
iokalt. Andelen hardgjorda ytor skail minimeras. )

W ¢

Dagvatten



Strandédngarna Tyresd

Taviingsprogram S5id . 2

MARKANVISNINGSTAVLING

Innehalisforteckning
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inbjudan till markanvisningstaviing

Tyreso kommun bjuder in till en markanvisningstivling fér uppforande av fler-
bostadshus inom omradet Strandéngarna. Taviingsomradet ar uppdelati ett utbyggnads-
omrade pa ca 75 000 kvm och ett grnomrade mwnmm@@.@o kvm mmummncm_mmm 1 och 2).

‘Kommune! A

T

tiorma och bygga ett attraktivt flerbostadshusomrade med sjékontakt. Den andra n_m_mm._
| bestari att foresla utformining, innehiall och anvéandning av-ett till det nya bostadsomra d %
direktangréinsande strand- och granomrade, dir det.gélleratt sa langt Bmm._mm_ﬁ__moaoum

olika intressens behov {IVEERAE SRGEhRorOnINGS! G adetansyaL

e Ry

cmmm%&:m%«om..m.ﬂ. Vinnande
ga till grund fér kommande detaljplaneléggning

Kommunen kommeratt uppratta ett markanvisningsavtal med den entreprendr vars
forslag utses som vinnare. Overlditelsepriset for marken 3r bestamd till ett fast pris (se bi-
laga B, markanvisningsavtal). Markanvisningstaviingen &r i forsta hand anordnad for att fa

fram forslag pa en attraktiv utformning av hela tiviingsomradet. Bostadsomradet och gron-

omradet ska ses som en helhet samtidigt som den privata sfaren &r klart atskild fran den
offentliga.

Utformningen av omradet som
tavlingen.

helhet utgdr det viktigaste bedomningskriteriet for
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_n<o_:m¢mu3.m33 tillhdrande detaliplan fér
STRANDANGARNA
etapp 1 och etapp 2

Strand 1:1 m fi. inom Tyresd kommun,
Stockholms 1an

Januari 2008
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tyresd kommun 19 SODERGRUPPEN
Stavyggnaaskontorey arkitaktkontorob:  Nyréns Arkitelktiontor
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BAKGRUND

Eu gestaltningsprogram ir en plashandling som
reglerar hur ett omtidet ska gestaltas och byggas.
Detta gestaltningsprogram hér 4ll demaljplanerna
f6r Strandingarna etapp 1 och 2. Detaljplanernas
syfte dr dels att gbra det moiligt att uppféra ca 220
ligenheter i omridet, fordelade i fem olika hustyper
med tilhérande bostadsgirdar och parkeringar, dels
att skapa en ny havsnira m&tesplats med bithamn,
badplats och gingstrik lings Erstaviken. Planen har
formats utifein landskapets karakeir, dir de nya
bostadskvarteren och den nya strandparken utgér
en helhet som samspelar med namren och har en
stark ankaytning il vattet.

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE
Belryggelse och grdar

Ambitionen med den nya bostadsbebyggelsen
i Swandingarna 4 att forma exr oreride som
priglas av omsorg och vartiation i utfo:mningen,
men som dndi har en sammanhsllen Lestaltning,
Varje delomride ska hslias ihop och Zortydligas
med firger och material. Kontakten med vattnet sr
genomgiende teman i gestaltningen av orridet.

Udfrin landskapets stora drag delas bbyggelsen
i i fem huvudtyper frin nor till sddex De olika
hustypernas yitre ska ta upp landskapers havad-
karaktirer i uwryck och gestaltning. Den nya
bebyggelsen ska inordnas i den befintliga rerringen.

Strandzonen — Brygebusen — vid strar dingarnas
vassbilte pi den norra sidan av Scrapdallén,
Bebyggelsen bestdr av litm huskroppar Iyftz pi
pelare &ver den kinsliga marken.

Strandzonen — Parkbusen — husen 1 dster, mellan det
0ya gronomridet och uddens vegetatior, tar i sin
form upp métet med den nya Strandparken i vister
och priiglas av narheten till vatmer.

Odlingsmarken -Tridgérdshusen — den befintliga
odlingsmatken  mellan vassingarna i porr
och berget i sdder, blit temz for intima och
gronskande girdsmiljer. Bebyggelse har drag fran
tradgirdsstaden.

Bexgssidan — Owre stkiken — i omraders sddra del
stiger terriingen kraftigt och ldmapar sig £6¢ hus som
tar tillvara pi ursilkesliger. I den shutrande terringen
uppfors suterringhus i anshutning mot Strandvigen.

Bergssidan — Nedre atkiken — med stdd av branten
ligger tre ndgot hégre flerbostadshus.

Bostadsomridet ska ha omsorgsfullt gestaltade

girdar och parkpartier som koyts samman av
bevarade naturstrik.

Grinemrider

Grdn- och strandomeadet ska utvecklas til en allmint
ullginglie rekreations- och motesplats som i dag
saknas i kommunen. Tanken % att strandomridet
ska iomehilia bide attraktiva rekreationsanliggningar
dér marken redan %r ianspriktagen, och mer ordrda,

naturliga partier dir det finns héga naturvirden eller
gkt fAgeliiv.




KONTROLL OCH GRANSKNENG

Byggherren ansvarar fér att erfordetliga handlingar
som redovisar hur kraven 1 kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas limnas dll miljié- och bygglovskontoret
1 samband med att mark- och bygglov sdks. Av
férteckningen pa sidan 29 framgar vilka handlingar

SO AVSES,

Kommunen kommer att utse en projektiedare for
genomfbrandet av detaljplanerna for Strandingarna.
Projekdedaren deltar i miljo- och bygglovkontorets
beredning av bygglovirendet samt i samtliga
forckommande byggsamridsméten avseende bade
“Strandiingarna, etapp 1” och "Strandingarna etapp
2”. Projektledaren skall kallas tll shutbesiktning av
matkatbeten bide fér gemensamma anliiggningar
samrenskild tomtmark. Projektledaren ska skriftligen
godkinna att byggherren fullfglit sina dtaganden
enligt kvalitetsprogrammet. Godkinnandet utgdr

en av fSrutsittningarna for att slutbevis ska kunna
utfardas.
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HUSTYPER

Brygghusen

Husens karaktir och Dlacering:
Brygghusen 3r omridets signum med raden av
gavlar som tecknar sig bide rmot Erstaviken och
Swandallén med stwandingarna 16pande fritt melian
husen. Bygenaderna stir Pi pelare och angdts via
spinger i i som spinner frin piren tll husens
entréer. Uteplatserna bestir av prvata

"bryggor”
mntill husen med ursikr over Erstaviken.

etapp 1

M L

Brygabusen ir onmidets signum mred raden av gaviar s tecknas mot Strandaliin och Erstaviken..

Husen #r generellt i tva vaningar, men med tre
viningars h6jd vid gaviarna. Volymerna aruppbygeda
som litta strukturer dir stommen avtecknar sig
i fasaderna, frin grundiiggningen pi pelare, dll
svalginga och balkonger. Detta ger «n karaktirsfill
siluett som vidgar sig uppit. Bursprak skjuter ut
frin huvudvolymen, vilker ger de boende utblickar
mot vattnet. De stora takspringen, svalgingarna,
burspriken, spiinger och bryggor lecsr tankarna #ll
sliirpirdens bathus och somrmarnd;=nas verandor.
Det enkla sommarliver priglar arkitelraren.

Byggnaderna har dven linat karakriredrag av andra
traditionella bustyper som tex viderrior med sina
uttrycksfulla  konstruktioner. Deta  kombineras

med moderna uttryck i exempelvis fonsterparter,
balkongricken och bryggor.

Mindre forrddsbyggnader i en vamng  far
sammanbygeas med husen vid gaviarna mot
Strandallén. Friliggande forrad, carports etc mellan
busen ir inte till&tna, Trapphusen ska vara vatma.
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Referens: Fatsterbo, P Fribs

s

Fargsattning och material-

Fasaderna utfors i i med inslag av cemeatbundna
skivor i mustiga kulérer (som falurotr, mérke gra
eller brunt). Bryggor, terrasser och balkonger utftrs

1 ré och galvaniserat stil. Fonsterparter, entréer och
andra snickerier malas.

‘Taken beliggs med papp ellex plit Allc Svrige st
galvaniseras. Materialen ska klara en matn miljé.

Omridet under husen ska beliggas med packat

stenmjdl eller med singel péen fiberduk. I en fiis runt
husen laggs kullersten som mé&ter strandéingarna.
Mellan husen behills strandingens karaktir,

8

My

Bygenaderna har sven binat karaktirsdrag av andra traditionslla
bustyper som tese viidervior med sing attrycksfulle konstruketioner. Detta

kombineras med maderna witryck: ; excempelvis : fonsterpartier, balkon-
Lricken och bryggor.

Referens: Kudizrsten under bygenaderna

etapp 1



Husen, som ir i w3 viningar, ska orienteras med
| gavlarna mot en gemensam griind £&- angOring och
parkering. Litta tak vilande pi. 4sar som skjuter ut
Gver gaviarnas balkonger ger volymerna karaktir. el i
Bursprik och verandaliknande wbyggnader pd  Referens: Bromma, Sadergrapp
gavilarna ger bostiderna wtsikt mot vamner och
forstirker husens yitre slikeskap med skdrgardsvillor,
Hus, girdshus, plank och spaljéer ska integrerade
med fasaderna och samverka tll en helher.
Parkhusen Trapphusen ska vara varma.
Husens karaktir och Dlacering:

De fdliggande sma flerfamiljshusen i den &stra
delen anshiter bide @il den nya framvizande
bebyggelsen och till den nya patken i éster, men
ligger nigot skilida frin den Gvriga nybebyppelsen

genom vegetationen som stricker sig frin udden 4l
Strandalilén.

Férgsiitining och material-
Fasaderna ska utforas i wi eller puts utan synliga
skarvar och milas i fjusa kulSrer, Fonsterpartier,

entréer och andra snickerier milas, Tzken beliggs
med tegel eller plir

etapp 1

Referens: Falsterba, Fojab



Tradgérdshusen

Husens karaktir och Placering:

Tridgérdshusen #r i tva viningar och hat brantare
taklutning och kotrare takspring, vilket ger dessa
hus tydligr proportonerade volymer, jamfort med
brygghusens Sppna struktur. De enkla volymetna
har generellt sett traditionella drag, medan
fonstersittning  och fasadutformning kan vara

friare. Stdrre sammanhingande fénsterpartier ir
koncentrerade tll hérm och

gaviar som en variant pi
skirgirdsverandor.

10

Trédgardshusen: Farad

Hus, girdshus, plank och spaljéer ska integreras
med fasaderna och ska saravetka till en Lelhet som
avgrinsar de gemensamma girdarna/ widgardarna
frin garrummet Klittervixrer ska plaateras vid
planken pi gatusidan.

Huvudprincipen fér husens placening &r et tydligt
och konsekvent forhallande sll gatan. Bostadshusen
skall f61liiggas Jangs en gemensam bygglinje och ges

en gemensam samordnad utformning, i 1omtgrins,
lings respektive gata.

Niviskillnader mellan hus i gaturummer ska tas upp
med vatierande sockelhéjder. Husens bottenvining

ska ligga hégre 2n omkringliggande garor/ grinder
vilket ger skydd mot insyn.

Forridsbyggnader {ev. carport, garage) forliggs
1 forhillande dll gamurummet, allid innanfor
bostadshusens fasadlinje.

Eventuella tllbyggnader ska ske i buskroppens
fodingning ellet mot girdssidan. Entréer ska
forliggas pa gardssidan.

etapp 1



Referems: Husie, White arkitofeizr

etapp 1

Reforens: Viken, Togmertsen Vandiamsten

Til varje ligenhet hér en ueplats p2 mark eller
balkong. Girdarna ska vara omsorgshillt gestaltade
med planteringar och gemensamn.a  ytor for
samvaro och lek Plats for odlingslot: finns mitt i
kvarteret. Garden blir ew gemensamt sodalt rum,
portar 1 planken mot omgivande grznder pér att
man kan ni girden frin flera hall. De méjligede

aven alternativa rérelsemdnster mellan kvarteren.
Trapphusen ska vata varma.

Referens: Rikshy, Soderprappen Referens: Spanga, Sedergragpen

Fargsiittning och material:

Byggnaderna ska firgsittas i olika nyanser si att
kvarterstrukturen  fSrstiirks, samidigt som de
f0ljer en Gvergripande firgskala. Aven girds- och
gatusidorna malas i olika kulérer.

Fasader utfors i malat trd. Plagk och spaljéer utfors
1 malat tri enligt principskiss. Fonsterpartier, entréer
och andra snickerier malas. Taken beliggs med

lertakeegel. Gangvigarna P girdarna ska wvara
grusade,

11
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Ovre och nedre utkiken —
Husens karaktir och Dlacering:

I omridets hégsta punkt mot Strandviigen uppférs
i stadsvillor. Husen ligger vid branten och spejar
ut over landskapet I séder, mot Strandvigen, ir
de byggnaderna tvi viningar héga. 1 notr, mot

branten, kau ytterligare en suterrdngvining anliggas.
Trapphusen ska vara varma.

Frgsdttning och material
Fasaderna wutférs i puts, utan synliga skarvar och
1 en kulét som harmonierar med bakgrundens

gronskande sluttning.  Putsfasaden kompletteras
med malade tripartier vid balkonger och bursprik,

12

B

Fonsterpartier, entréer och andra snickerier malas.

Balkong- och Svriga riicken utfors i galvar iserat stil.
Taken beliges med plat.

e = 10
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Nedanftr och med stéd av branten Lgger tre
frliggande fierbostadshus i fyra viningar. T:ostiderna
fir utstkt genom bursprik och verandaliknande
wtbyggnader. Dessa ger husen et yttre slikiskap
med stora skirgirdsverandor och bidrar till en skala
som ansluter tifl Tridgirdshusens volyme-

P4 girden ska det finnas plats £6r egen odling, dven
16t de ligenheter som inte har markkontakr,
Trapphusen ska vara varma.

Ouwre utkiken, sekiion

Firgsitining och material:

Fasaderna utfors putsade, utan synliga skarvar
Putsfasaderna kompletteras med roglade tripartier
vid balkonger och bursprik. Fasader lings grinden
mot Tridgirdshusen malas i husa kuldrer och

ansluter tll firgskalan hos dessa. Taken beliggs med
plac

Balkong- och Svriga ricken utfors i galvaniserat stal.
Fonsterpartier, entréer och andra smickerier malas.

etapp 1



Bostadskomplement mm:

For hela  nybyppnadsomridet giller an
komplementbyggnader som forrad, garage och
Oppna patkeringsgirdar inramade av plank eller
spaljé ska ha fasader i milat 5. De underordnas
bostadshusens volymer, formsprik och kulérer och
anpassas snarate tili bostadsgirdarnas plank, staket

och grénska. Tekniska byggnader anpassas 1 firg och
materral tll omgivande bebyggelse.

Uikiken, selotion

etapp 1

MURAR OCH TRAPPOR

Murar och trappor inom omridet ska vara av sten
eller av berong som 4r klidd med beatbetad sten.

BELYSNING OCH MOBLERING

Strandallén belyses med en gatlykta av typ Philips
standard pA tviarmad stolpe 6t belysning av gatan
och cykelbanan. Utmed lokalgatorna foreslis en

ligre stolphéid for gatubelysningen avpassad ll
hushéjd och gatubredd.

Brygghusens pirar ska belysas med pollare eller med
vigghdngda belysningsarmaturer. Ovrig belysning
Pa girdar och vid entréer ska vigghingas, si iing det

ir méjligt. Bestyckningen skall ske med vitt Bus och
vara val avskirmat.

Al gatutrustoing  sdsom belysningsstolpar,
skyltstolpar, elskip mm ges en enherlig firgsitning
t eX varmt grongra.

Cykelstall, binkar och armaturer ska

hiila en hég
och enbetlig standatd i omrider.

13



GATOR OCH PARKERING

Grinsen mellan der offentliga gaturummet och
den privata gardssidan ska vara tydhige averiansad
och utformad. Gaturummen ska priglas 2v en hog
kvalitet vad giller material, vegetation och utforande.
Samuliga gator ska vara kérbara med bil, vilket ger
goda angbringsférhalianden. Koérfiltens bredd ska
dirnensionerats som en kompromiss mellan god
framkomligher och en dnskan om liga hastigheter
och begrinsade hirdgjorda yior. Den mittliga
trafiken ger tllsammans med kantstensparkering liv
och rorelse 4t gaturummen.

Tre huvudiyper férekommer i omrider: Strandallén,

E AT —

grinderna och piratna Referens: Viteen, Tenestuen Vandtsorsten

Referens: Vedstena, Erite Asmmnsien

14
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Gatan  byges om, forskjuts npagot &t séder
och kompletteras med ging- och cykelbana, I
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planteras med lag vixtighet,
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etapp 1
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Grénderna

Ligger pi kvartersmark mellan wadgirdshusens
kvarter och har kérbanor P: 35 meter med
kantstensparkering och trotroat péd bida sidorna.
Grinderna ska tridplanteras. Totalt ger det en
10,5 meter bred sektion, Gatustriickorna foreslas
som lgfartsomride, eftersom de ir s3 korta och

overblickbara att ttafiken kan vara dubbelrktad trots
den ringa vigbredden.

16
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Pirarnag

Skjuter ut i suandingarna frin Strandalléns nogra

sida. De 3¢ uppbygeda i form av en vall dver ingen.

Slinter fran pirarna bearberas och planteras med lag
vixtlighet. Den totala bredden &r 10 meter, den ar
indelad efter funkrioper £5¢ w»nﬂwﬁhmmuﬁwﬂmbm och
gangytor pi bada sidor.

Liga pollare ger skydd mot nedkétning pi slinten.

Pirarnas avslhutas vt mot vatnet med en vindplats

for bilar. Hir 4t dven tinlke attanordoa en gemensam

utsiktsplats eller pergola, som dock inte fiy skymma
utblickarna frin Strandallén,

etapp 1




Porkering

All parkering inom utbyggnadsomradet sker direkt
p2 matk. Huvuddelen av parketingen sker som
kantstenspatkering inom kvartersmark f5r atr i
stotsta min undvikz stora samlade patkeringsytor.
Detta g6r ocksi att avstind mellan bostadsentréer
och parkeringspilatser blir korta.

Ovrig patkering ska anordnas som patkeringsgirdar
med hégst 10 platser per enher. Dessa ska inhignas

med plank, spaljéer eller vixthghet och beliges med
grus.

Parkering for de boende i Brygghusen sker pa

pirarna samat pi ett fital plarser mot husens

gavlar
mot Strandallén.

i8




GRONOMRADEN INOM
BOSTADSOMRADET

De befinliga naturvirdena i omradet urvecklas
1 en ny grénstruktur invivd 1 mellan bostiderna.
Enskilda wéd och mark som har hoga naturvirden
eller som fungerar som virdefulla biotoper
skyddade i planen och ska skyddas under byggtiden.
Om byggherren eller senare markigaren bryter mot

bestimmelserna i planen utgir ett vite till kommunen
o 500.000 kr.

Ett parkstrik I6per genom omradet fin Strandvigen
i soder mellan Ovre och Nedre utkiken, genom

kvarterspatken och brygghusparken ner mot
Erstaviken i norr.

Mellan Ovre och Nedre utkiken gallras forsikuge

och fir trappor ner frin Strandvigen, men bevaras i
Gvrigt ordrt.

Sjilva kvarterspatken fr karaktiren av anlagd

patk med kippta grisytor, solitirtrad, plantedngar,
grusgingar, sittplatser och en utrnstad Hnrm_rﬁw.

I Kvartersparkens forlingning melian brygghusen
norr om Strandallén, bevarag strandéngatna ordrda.
Hir anliiges en s

PAng som méter gangstriker lings
Erstaviken.

etapp 1

DAGVATTEN

Exploatdren skall utreda och bekosta itgirder for
att dagvatmet frin omrider pa Brrpligt sitt kan
fordréjas och ombhidndertas Jokalt. sxndelen hird-
gjorda ytor skall minimeras.

Dagvatten ska i mojligaste man ):das i Oppna
diken och aviedas via Gversiiningsy:or. Befintiga
diken fir inte fyllas eller pad annat sin paverkas
si att funktionen paverkas. Avstey fran négon
av ovanstiende principer fir endast goras efter
godkinnande av Tyresé kommun.

SAKERHET

Besqabs program Siker Bostad ska :lldmpas inom
planomridet. Det bestit av ett antal forebygeande
sikerhersitgirder som ar framragna 1 samarbete
med m@um.&wmbmmwow.mu brandférsvar, polis,
brottsférebygoande ridet samt boends. Programmet
syftar tll att mini-mera risker f&r Gve-fall, olycksfall

Evnoﬁmnmﬁogvgmmﬁuﬂ problem med vatten,
fukt och el

TILLGANGLIGHET

Alla garor 4r inpassade i terrdngen si att samtliga
bostider kan nis av rorelsehindrade, dvs. gator och
géngbanor ir inte braatare in 1:20/1.12.

Den smaskaliga patkeringslGsninpen med manga
meﬂmdnbuﬁmhw.wgmpn g5r att det bli korta avstind

mellan bostadsentréerna och Parke ringsplatserpa.

For amt uppnd full a
respektive kvarter gbrs en passage &ver garden
korbar {8 personbilar.

Fyraviningshusen ska forses med hiss Smihus
som har sin bottenvining &ver gatunivin nis frin
gardssidan, dir entréerna vid behov kan kompletteras
med flacka korta ramper.

Tviplansbostider ska goras tillgingliga och
anvindbara f6r rullstolsbundna i bottenplaner,

SKYDD AV VEGETATION UNDER
BYGGTIDEN

Inpan utbyggnaden av omrider péborjas ska
vardefulla omriden och txid whignas med
byggstaket. Inom skyddsomradet far ingen trafik,
uppliggning av materal, schakining eller annan

for riden skadlig markpéverkan frekomma under
byggtiden. Skyddsomridets yta bor vara lika stor

som trddkronans dropplinje eller ca fem meters
radie frin stam.

Schakrarbeten bér fOrldgeas s3 lingt bort frin
triden som méiligt. Om vedartade rétrer pamiffas
vid schakt skall dessa sigas av intll schaktkanten.
Schaktkanten skall hillas fukdg och tickas med
presenning eller dylikt. Schakrer skall dterfyllas med
£6r triden limpligt material s3 snart som méjligt.
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ENTREER

Entré fran Strandallén

Besgkare som kommer sdderifran pa Strandallén
moter omridet med havet i fonden dir vigen
svinger vister ut. Idag finns en busshéllplats
och vindslinga f5r bussen vwid kurvan. Om/nir
vindslingan flytras kan istillet en gestaltad entréplats
tll omridet anliggs. Genom varsam gallting av
vegeration mellan Strandallén och vattnet kan
den nya badplatsen skymtas frin entréplatsen och
aanonsera omridets anvindning, Platsen ramas in
av rurnsbildande vegetation i form av solitirtrid f6r
att behdlla utblickar mot vattnet mellan stammarag,
S&dra delen av ytan utformas med angsvegetation
och norra delen beliggs med grus och fungerar
som utfart f6r Vikvigen, Busshiliplats anordnas i
kurvan vid Strandallén. En ev. busskur ska uppforas
transparent f6r att inte skymma sikten eller dominesa
platsen visuellt. Ging- och cykelvigen dras innanfér
busshallplatsen ver grusytan.

Den befindiga bollpianen vid vindslingan ska kunna
anvindas {61 parkering vid bestkstoppar, som vid t
ex midsommar, men ska fortsatt vara av gas och fir

inte stingslas in.
Entré fran Erstavik

Der sammanhingande géngstriket lings
vamnet genom planomrider anshuter j vister

mot rekreationsomridena imom Ersmvik och -

Nackareservatet. Promenadvigen kommer att
ingar i Tyresds grona mil. Entrén mot Erstavi

etapp 2

Forstina gdngsltp med birlagar AT IoRVIG

bor skyltas upp och géras tydlig
Bussviindplanen och bebyggelsen
shut ska placeras tllbakadragen frin gingvigen s ant
denna 1&per fritt, inbjudande och gent vidare mot

-2 utformning,
Strandalléns

H&n@&uumuh Soer
i form ay stoppbrada i

sad 5tig prcd ledmarksring Jor cmskadads

GANGSTRAK

Et aytt gingstrik anligps genom omridet langs
stranden. Gingvigen ir tvi meter bred och gir pi
spénger genom vass och fuktparder och r grusad
over fastmarkparter. Giéngvigen ska placeras in
varsamt i terringen med hdnsyn tll topografi och
karaktirstrid, si ant sprangningsarbeten undviks.
Dir markutfylined krivs ska marken myukt slinras
ut och aterstillas for att p2 ert naturligt sdtt mota
kringligoande terring.  Spingerna utférs  som
dickspinger i i ovan mark
(Se principskiss) En kantbrida
vagledning &t synskadade och
tullstolsburna.

p2 betongstolpar.
P4 spingerna ger

skiinker trygphet for
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Principritning Gver dithesping och brygea pi betangpelare. Ur boken
Frilyfisanordningar. Naturvidrdsverket har upphovsrist il ritningar
redovisade 7 bokeens, men upplater nytfianderitten il alla som planerar,
byzger ock levererar anordningar 5l frilufisomriden.

Genom att snickra spdngerna med en distans mellan
kantbridan och dicket under, kan spingetnas
livslingd forlingas. Fukr och 16v ansamilas inte pa
Samma s3tt och dr berydligr Littare att sopa bort.
Vid partier dar spangen gir nira vattmet, eller mer
an 05 meter ovan mark, kompietteras spangen
med handledare av rep och/cller wiricken. Ricket
utformas med hinsyn tll funktionshindrade, p3
ett sddant sdtt att ricket inte blir en visuell barrisr.
Dickspingens plank liges twirs géngriktningen
med syfte att minske halkeisken. For att Gka
dllgingligheren ir det viktigt att anligga rast- och

motesmdjligheter lings med striket, girna med
binkar.

Raststillena bér vara minst 3 metey linga.
22

erenshild ver dem lipmalda son% préglar
madterialens it mellan vass, 175 ooh vatten,

Frin bebyggelseomridet anléiggs en lang brygga med
utsiktsplats ut i vattnet, Ett fageltorn kan uppforas i
sluter av bryggan och yrterligare nrsiktsbryggor med
sittplatser anliggas lings striker,

Byggander av spinger i vassbiltet ska jnte utforas
under hickningsperiod. Mojligheter att anordna nya
hickningsmiljder i form av kanaler, hiickpizttformar,
hivdade standingar eller dylike bér utredas.

tformar si att

4

= — e ]

den inte upplevs somr en visuel] barriir.

Referenshitd: CGangoigen sha placeras in varsamt i u%m.wx

etapp 2



BADSTRAND OCH LEK

En  sandstrand  anliggs i viken syddst om
bithamnen. Stranden méter upp mot kipporna
1 notr och stricker sig séderut mot bergknallen
soder om alkirret Stranden Overgir i naturmark
mot alkiirret och ansluter mor en grisyra i nordvist.
Befindig vegetationstida mellan udden och alkiirrer
sparas. En triklidd vigbrytare som dven
som badbrygga
udden.

fungerax
anliges sGderur fran klipporna ps

En vil utrustad lekplats f8r barn i alla fidrar
placeras pi den Opprna  ytan mellan alkirret,
servicebygenadens

angotingsvig och gangstriker.
etapp 2

Kringliggande skogspartier ger vindskydd, vilket ger
god anvindbarhet dret runt. Lekmiliea ska utformas
sd att den inbjuder 4ll fysisk aktivitet och stimulerar
fantasin. Lekredskap med trikiinsla, dokumenterat
hégr lekviirde och exforderligt sakerherscertifierade
av hog kvalité ska anvindas.

SERVICEBYGGNAD

En servicebyggnad fér toaletter, omkdidningsrum,
férrid och evenruellt en servering, kan uppforas
pi udden mellan badplatsen och sindbitshamnen,
Huset uppférs i hajd med befintlig vegetationsrids
Pi uddens midja med st3d av Kipporna i aorr.
Huset placeras indraget frin vatter o-h uppférs ien

G L

Lekredskapet Satling boat fran Richier.
Failunderlag pinjebark.

vining f&r att inte upplevas dorinerande frin haver.
Placeringen anpassas 1 sidled £6r att spara befintliga
nditrdd pi vardera sidan av buset. En 4 m bred
grusvag med vindplan fungerar som angéringsvig.
Vid den grusade vindplanen vid servicebygenaden
markeras tvi handikapplatser i storgarsten.

Mellan servicebyggnaden och klippotna kan ert
trédick uppféras som uteplats. Kanten aAnpassas utdt
£6r att f6lja Klippornas form. Tradicket omfamnar
huset och fungerar iven som handikappanpassad
ramp mot bitbryggan och fran badplatsen.

7



BATHAMN

En ny bithamn med en allmint dliginglip,
wibeldddd, brygga anliggs frin udden. Mot denna
ansluter privata bitbrygpor it vaster. Bryggoma
angdrs ver klipporna via en dllginglighctsanpassad
traramp med stoppbrida Eings kanten. En vagbrytate
placeras vister om bryggorna

Befintlig sandstrand behills for surfing- och
kanotsport. Sandytan minskas i omfatting mot
séder och ytan ersirts med gris. Forrad och bodar
som behdvs £6r verksamheten placeras i anslutning
tll servicebypgnaden alterpativt vid dagens
omklidningsrum. Byggnaderna uppférs  med
fasader i milat w3 och ges en enhetlig utformning

och underordnat naturiandskapet och kringlipoande
gronska.
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BATUPPLAGGNING/PARKERING

Strax  sydvist om dlikomrnande bebygpelse
anordnas en mindre Tmﬂwwmmmmbﬁmmvﬁnm avsedd
£6r den férening som sedag tidigare finns i omeader.
Gwﬁmmw.abmmwumﬂmna kan utnytjas som parkering
f51 ca 60 bilar under sommartid. Uppliggningsytan
mtegreras i naturmarken med s a .

mot Strandallén. En markuppfyllnad krivs i detta
omride £5r att anshura i riite héjd mot kringliggande
ytor. Marken ska mjuke skintas ut och aterstillas mot
kringliggande naturmark.,

st6ttor och vagnar och dylikt sommartid da ytan ska
anvindas f5r parkering.

s e e s e S A S e WY T
Referensbild pa kinstigr utformad parkeringsaniaggning i
kdturlandskap frén England. Fowo-Robert Danielsson.
Ur Boken Fritufisanordningar.

Gangstriket genom omtidet passerar
bitppligeningsplatsen i norra delen. Straker dras
lings talldungens norra kant och tydligedrs med en
kantbeliggning av stoxgatsten.

En patkering f6r fretruntbruk med ca 30 platser
anldggs direkt vister om allkirre, Angéring 4ll
vmﬁwwmmmﬂnmmm__mﬂmg och  servicebyggnaden

anslurs gl parkeringen. En bom sitts upp vid
entrévigen mot servicebyggmnaden.
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BELYSNING OCH MOBLERING

Belysningen inom park- och pataromriden skall
ske med varmt vitt us (tex metallhalogen) och vara
vdl avskirmat Servicebyggnaden belyses i férsta
hand med vigghingda armaturer P4 spédnger och
bryggor integreras belysningen 1 ricket elier dicket,
alternativt uppférs med pollare. Enuéplatsen vid
Standallén belyses spatsamt med dubbelarmad
stolparmatur, en hégre placerad mot vigen och
en Hgre mot busshillplatsen. Om vindslingan tas
bort kan solitirtrid effektbelysas. Vid patkeringar

foreslis en ligre stolphdid for belysningen, anpassad
ull omriders enkelbet och natarkarakeir.

26

Soffor och bard it riplatorm ger god Flginginbien
rorelsehindrade.

(Plattformarna ompirdas med ricken efler rep)
Frin Viestres hemsida

Parksoffor med armstéd placeras ut ling: de prusade
gangswiken. Sittgrupper forkiggs vid trzplattformar
lings spingerna. Bord vilis vars urderrede #r
utformat med hiasyn ult rullstolsburdna, si aet

dessa It kan komma intill bide bordets kort och
langsida.

Cykelstil, soptuntnor, binkar och armaturer ska
billa en hdg och enbetlig standard i omsidet
Omzridets naturkarakeir och enkether i urformning
ska dterspeglas i valet av mdbler och arpianurer.

DAGVATTEN

Alkirret behills och skyddas som dagvartenmagasin
f6r avrinningen frin kringliggande bostadsomeraden,
Befintliga diken fir inte fyllas eller Ppi annat sdtt
péverkas si att funktionen piverkas. Dagvattnet
inom omridet ska pi lampligt sitt f6rdrdjas och
omhindertas lokalt Andelen hirdgjorda ytor ska
minimeras.

etopp 2



SAKERHET OCH TILLGANGLIGHET

Parkeringar, ﬂ»mﬁon. gangvigar bryggor och
spénger inpassas i tertingen si atr de kan anvindas

av rorelsehindrade, dvs. inte brantare hatningar 3n 1:
20/1:12

Figuren hir intli visar ndgra prundmitt avseende
dliganglighet utomhus som boe beaktas vid

anliggning av suik, entréer m.an. Matten 4r

himuade frin Natmrvirdsverkets nyligen utgivaa
bok Frilaftsanordningar.

etapp 2

arthlaty I uhh&hﬁﬂﬁh

AT

min 900 \_‘ _ 1500 . min 1800

1800-2000
.: J n—
m:..a démod  Mbte mellan gaende och

Méite mellan tva personer
person i utomhusrulistat i utomhusrulistol
For 180°-véndning bar
bredden vara ca 2000

Grundmeits Rommunikationer utombus. Ur boken rilufesancrdningar.

# 3 Kant bor vara 60-80
m 16r bittre ledférmaga

Mate mellan syniskadad Bma
ledsagare och gdende
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Beferenshild fria lisning

b 2007 projeditet Vintten-

B ik Kristiansad, dir

; ddckspanger i strandoonen

) Ouergdr i grusade ylor star

2 e\ U2 ge avkall ps tiljgdngli-
T ﬂw gheter . Fran herrtidan.

Méte mellan person med ledsagare och annan
giende kriver 1,80 - 2 meters bredd. Boverker
skriver i sina allménna rad art en gingyta bor vars
2,0 meter bred eller vara minst 1,80 meter bred och
ha vindzoner med jimna mellanrum.

En mycket viktig del av gingstriket, for alla
besdkare, dr bankar och bord. Behovet av dessa fir
inte underskattas. Manga orkar inte g4 sd langt, uran
njuter av besbket pa lmpliga stillen.

P4 sandiga strinder ar det svirt ar g4,

kora baravagn
och rullstol. Det finns leder P& sand av tri, som

gir atr ta upp Sver vintern £5r de stickor som
Paverkas av is. Detta borde Svervigas som I6sning
for badplatsen.

En trzppad brygga kan znliggas vid bithamnen fér
att underlita for rérelsehindrade att ta sig i och ur
bitar (se Hustration).

28

SKYDD AV VEGETATION UNDER
BYGGTIDEN

Tonzn wtbyggnaden av  omrider pébbrias ska
virdefolla omrtiden och trid inhdgnas med
byggstaket. Inom skyddsomrader far ingen trafik,
uppliggmng av tnaterial, schaktning eller annan
£6r midden skadliig markpaverkan forekomma under
byggtden. Skyddsomridets yta bér vara lika stor

som tridkronans dropplinje cller ca fem meters
radie frin stam.

Schaktarbeten bor forliggas si lngt bort fran
twiden som méiligt. Om vedartade rétrer phtrifias
vid schake skall dessa sigas av intill schaktkanten.
Schaktkanten skall hallas fuktg och tickas med
presenning eller dylikr. Schakrer skall fterfyllas med
£0r tréden limpligt material s3 snart som mojligt.

Referensbild frin .w. xw..w

sstyrelsens vapbort ur 2 2005 kering /)
Jorflvtining melian

anglighetsampassning av bryggor - for

efopp 2



HANDLINGAR

Nedanstiende handlingar ska vara milié- och
bygglovskontoret tillhanda i sarmband med mmark-
och bypglovsansdkan:

7. BEn markplaneringsritning

sorm innehiller f6ljande:

- Plank och spaljéer runt gardar och patkering

- Kyalitet och material P2 ytor (ange mark-AMA-
kod) och pi planerad vixtlighet

~ Gatubelysning, armaturtyp, Huskilla

- Schekimning, fyllningar och slinter med slantfor,
lutningar och elevatoner

- Parkeringar

- Komplementbygenader, tex sophus och férrad
- VA och dagvatten med LOD- 1Gsning

2. Exn masshanteringspian

som visar:
- Schaleoing, fyliningar och skinter med sldntfor,
lutningar och elevationer

- Hur hinsyn har tagits till omridess geotekniska

férhillanden, vattenmivier och eventuella
wmgwnmmnmna&bmﬁ.
etapp 2

3. Etableringsplan

Ionan byggnadsarbeten och emabledag pibdtas
ska exploatSren uppritta en etzbleringsplan som

skrifligen ska god kinnas av komrrunen. Denna
ska bl.a behandla:

- Inhignad av virdefidla trid och naturomriden

- uppstilining av arbetsbodar

- materialupplag ellex dylike

- dterstiliningsarbeten efter nyttjande:

- stangsel runt byggarbetsplatsen, stingse]

mot kommunigda stranden

- in- och utfartsldsningar f6r byggtrafik,

- eveniuella provisoriska 16sningar 8- bil, ging- och
cykelmrafik under bygptiden.

Etableringsplanen skall innan byggscart skriftligen

godkinnas av kommunens projektledzre pid Mark-
cller planenheten.

GODKANNANDE AV
KVALITETSPROGRAM

Hérmed intygas att byggherten har uppfylit
dtagandena enligt kvalitersprogrammet.

Tyresd 2008-

Projektiedare 1 kommunen
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