Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd ("Staden”) och Fastighets AB Palmfelt
Center, org.nr 556833-4535, c/o Stadshuset, 105 35 Stockholm ("Tomtrattshavaren”) har denna dag traffats

féljande

AVTAL

Staden och Tomtrattshavaren kallas gemensamt "Parterna”.
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Bakgrund

Tomtrattshavaren ar innehavare av tomtratten ("Tomtréatten”) till fastigheten Stockholm
Sandhagen 10 ("Fastigheten”). Staden ar lagfaren &gare till Fastigheten.

Program for Slakthusomradet och inriktningsbeslut antogs i stadsbyggnadsnamnden respektive
kommunfullmaktige varen 2017. Del av Fastigheten avses i framtiden utgéra torg, trafikomrade och
ny kvartersbildning. Detalj- och jarnvagsplan fér tunnelbana Nacka-Sdderort var ute pa granskning
varen 2018.

Parterna har, mot bakgrund av ovanstdende, kommit Gverens om att tomtratten avseende den del av
Fastigheten som framgar av bilaga 1 ("Styckningslotten”), vilken idag &r bebyggd med en byggnad
som inrymmer lokaler och parkeringsgarage m m, ska upphéra och att egendom belagen pa
Styckningslotten ska éverlatas till Staden.

Detta avtal ska narmare reglera ett sddant upphdérande jamte dverlatelse.

Overlatelse och kdpeskilling

Tomtrattshavaren oéverlater pa Tilltradesdagen till Staden samtliga inom Styckningslotten belagna
byggnader, anlaggningar och annan egendom som utgoér tillbehor till Tomtratten enligt jordabalkens
regler ("Egendomen”) for en Overenskommen kopeskilling om
etthundrafyrtiofyramiljonerattahundratusen (144 800 000) kronor ("Képeskillingen”).

Tilltrade

Staden ska tilltréda Egendomen den 31 januari 2020, om inte Parterna dessfoérinnan éverenskommer
om annat ("Tilltrddesdagen”).

Aganderitten till Egendomen évergar till Staden pa Tilltradesdagen.

Betalning

Staden ska erlagga Kopeskillingen kontant pa Tilltradesdagen genom insattning pa
Tomtrattshavarens plusgiro 94277-1. Tomtrattshavaren ska efter erhdllande av Kopeskillingen
utfarda en kvittens, varigenom Tomtrattshavaren kvitterar mottagandet av Kopeskillingen. Kvittensen
ska upprattas i tvd exemplar och utvaxlas mellan Parterna.

Inskrankning av Tomtrétten

Staden och Tomtrattshavaren ska, efter det att villkoren i punkt 19 (Avtalets giltighet) ar uppfyllda,
uppratta och underteckna ett slutligt tillaggsavtal till gallande tomtrattsavtal fér Fastigheten i
huvudsaklig 6verensstammelse med bifogat utkast, bilaga 2.
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Tillaggsavtalet ska reglera bl a &ndamal, antal kvm utnyttjningsbar bruttoarea och arlig avgald for
Fastigheten fran och med den dag avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om fastighetsbildning efter avtalets undertecknande samt sta for
fastighetsbildningskostnaderna.

| férsta hand ska fastighetsbildning genomféras genom avstyckning. For det fall det visar sig inte vara
mojligt att genomfdra en avstyckning av Styckningslotten eller om Parterna 6verenskommer om annat
ar Parterna 6verens om att Styckningslotten istéllet genom fastighetsreglering ska tillféras Stadens
fastighet Stockholm Johanneshov 1:1.

Tomtrattshavaren ska i den utstrackning som krdvs vara behjalplig och medverka vid
fastighetsbildningen for att fullgéra detta avtal.

Friskrivning

Staden har beretts tillfalle att undersoka Egendomen och Styckningslotten samt darutover erhallit
information om Egendomen fran Tomtrattshavaren. Staden ar i egenskap av &gare till Fastigheten
aven val inforstddd med Styckningslottens skick.

Egendomen 6verlats i befintligt skick. Staden friskriver Tomtrattshavaren fran allt ansvar, vad galler
Egendomen och Styckningslotten, for faktiska och rattsliga fel och brister, liksom for andra fel i
Egendomens eller Styckningslottens fysiska skick sdsom t.ex. brister i miljohanseende, radighetsfel
och ansvar for s.k. dolda fel.

Friskrivningen enligt denna punkt 7 géller dock inte Tomtrattshavarens uttryckliga garantier och
ataganden enligt detta avtal.

Forsékring

Tomtrattshavaren garanterar att den oOverlatna Egendomen &r forsakrad fram till och med
Tilltradesdagen och Styckningslotten fram till och med det att fastighetsbildningen enligt punkten 6
ovan vunnit laga kraft.

Drabbas Egendomen eller Styckningslotten fore Tilltradesdagen respektive dag for laga kraft for
fastighetsbildningen av skada ska Parternas skyldigheter att genomféra dverlatelsen enligt detta avtal
anda sta fast, varvid Staden, i forekommande fall, intrader i forsakringstagarens (Tomtrattshavaren)
ratt till ersattning. Tomtrattshavaren ska da bitrada Staden gentemot forsakringsbolaget. Kostnaden
for eventuell sjélvrisk ska béras av Tomtrattshavaren.

Handlingar ang&ende den éverldtna Egendomen m m

Tomtrattshavaren ska pa Tilliradesdagen till Staden 6verlamna de handlingar angaende den
overlatna Egendomen samt angdende Styckningslotten som &r av betydelse for agaren av
Styckningslotten och Egendomen.

Hyresavtal m m

Stadens avsikt ar att riva och bortforsla pa Styckningslotten befintliga byggnader, anlaggningar och
annan egendom. Tomtrattshavaren &r medveten om att det &r av stor vikt for Staden att rivningen
kan paborjas direkt efter Tilltradesdagen.

Parterna ar darfor 6verens om att Tomtrattshavaren ska tillse att Styckningslotten och darpa belagna
byggnader, anlaggningar och utrymmen pa Tilltradesdagen
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- inte belastas av nagra hyresavtal, andra nyttjanderattsavtal, inteckningar (inteckningar
upphor dock forst sedan avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft), inskrivningar, servitut
eller andra belastningar och att samtliga hyresgaster, nyttjanderattshavare och andra
avflyttat senast detta datum samt att ingen egendom kvarlamnats som inte ingdr i Stadens
forvarv enligt detta avtal och

- separerats tekniskt frAdn den del av Fastigheten som inte utgdr Styckningslotten.
Separeringen avses i huvudsak genomfdras i enlighet med vad som beskrivs i bilaga 3.
Styckningslotten och stamfastigheten ska pa Tilltradesdagen vara helt separerade vad avser
installationer m.m.

Parkeringsplatser

Staden forbinder sig att, efter samrad med berorda parter, tillse att det finns ca 100 provisoriska
parkeringsplatser i en eller flera blivande och/eller befintliga parkeringsanlaggningar pa narliggande
fastigheter i form av hardgjord markparkering for tiden efter Tilltradesdagen och fram till dess att
Tomtrattshavaren far tillgang till parkeringar genom parkeringskép enligt intentionsavtal med
Stockholm Parkering AB, dock langst till den 31 december 2023. Stadens avsikt &r att ovanstaende
parkeringsplatser i forsta hand ska tillhandahdllas genom en provisorisk parkeringsplats pa
fastigheterna Sandhagen 4 och 5. Staden atagande i denna punkt &r inte nadgon utfastelse om hur
lange fastigheterna Sandhagen 4 och 5 kommer kunna nyttjas som provisorisk parkering och de
provisoriska parkeringsplatser kan, i enlighet med vad som anges ovan, tillhandahéllas p& annan
fastighet i naromradet. Tomtrattshavaren ar medveten om att parkeringsplatserna inte kommer att
vara exklusiva for Tomtrattshavarens hyresgaster.

Tomtrattshavarens garantier
Tomtrattshavaren garanterar per dagen for undertecknande av detta avtal ("Avtalsdagen”) att

- alagganden eller forelagganden fran miljo- och halsoskyddsnamnden eller annan myndighet inte
foreligger avseende Styckningslotten eller Egendomen.

Tomtrattshavaren garanterar per TilltrAdesdagen att
- Tomtrattshavaren ar dgare av Egendomen,

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte belastas av
nagra hyresavtal, andra nyttjanderéattsavtal, inteckningar (inteckningar upphor dock forst
sedan avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft), inskrivningar, servitut eller andra
belastningar och att samtliga hyresgaster, nyttjanderattshavare och andra ska ha avflyttat
senast detta datum samt att ingen egendom kvarlamnas som inte ingar i Stadens forvarv
enligt detta avtal,

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte besvéras
av nagra rattigheter som utan inskrivning kan goras gallande mot Staden,

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar separerats fran Fastigheten
enligt vad som narmare beskrivs i bilaga 3.

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte belastas av
andra inskrivningar an som framgar av bilagt fastighetsregisterutdrag, bilaga 4.
Intdkter/kostnader

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Egendomen som bel6per pa tiden fore Tilltradesdagen
ska betalas av Tomtrattshavaren och for tiden darefter av Staden. All avkastning och alla andra
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intakter fran Egendomen som beltper pa tiden fore Tilltradesdagen ska tillkomma Tomtrattshavaren
och for tiden déarefter Staden.

Om inte Parterna éverenskommer om annat ska likvidavrakning upprattas pa Tilliradesdagen och
reglering ske genom betalning inom 30 dagar darefter.

Mervéardesskatt

Staden och Tomtrattshavaren ar dverens om att jamkningsskyldigheten avseende mervardesskatt
ska overtas av Staden. Tomtrattshavaren ska senast pa Tilltradesdagen oOverlamna en
jamkningshandling i enlighet med vad som anges i mervardesskattelagen 8 a kap 15-17 §8.

Ersattningsfragor m m

Det noteras att ndgon ersattning utéver Képeskillingen inte utgar enligt detta avtal och att Parterna
reglerar ytterligare erséttningi separat avtal avseende ersattning for vissa kostnader rorande
hyresgéaster, rivning och separering av byggnader.

Forvaltning
Staden ska inte Gverta nagra avtal fran Tomtrattshavaren.

Tomtrattshavaren ska fortsatta forvalta Egendomen och Styckningslotten enligt géllande
tomtrattsavtal och tillamplig lag under tiden mellan Avtalsdagen och TilltrAdesdagen respektive, vad
avser Styckningslotten, dag for laga kraft av fastighetsbildningsbeslut enligt punkten 6 ovan.

Tomtrattshavaren férbinder sig att fran Avtalsdagen och fram till och med Tilltradesdagen inte vidta
nagra atgarder som forsvérar eller forhindrar genomférande av detta avtal sasom
fastighetsbildningen, Stadens férvarv av Egendomen och den planerade rivningen.

Staden kan efter Tilltradesdagen komma att teckna egna avtal med en eller flera nya eller befintliga
hyresgaster. Om Staden s begar ska Tomtrattshavaren vara Staden behjalplig i detta samt, om
Staden beddmer det vara mdjligt, mot ersattning svara for forvaltningen av tecknade avtal och — i
behovlig omfattning — byggnaderna pa Styckningslotten. Parterna ska om ndgon av Parterna sa
begér uppratta separat avtal rérande sddan eventuell férvaltning.

Kontaktpersoner

Parterna ska utse varsin namngiven kontaktperson som ansvarar for kommunikationen Parterna
emellan i frdgor som ror detta avtal. Part ansvarar for att informera den andra parten om vem som
utses till kontaktperson samt att uppdatera informationen for det fall kontaktpersonen avslutar sin
anstallning eller av annan anledning byts ut.

Andringar eller tillagg

Varje &ndring eller tillagg till detta avtal kan endast ske genom en skriftlig handling som hanvisar till
detta avtal och som undertecknas av bada parter. Tomtrattshavaren har inte ratt att, helt eller delvis,
overldta detta avtal eller rattigheter eller skyldigheter enligt detta avtal p& annan utan Stadens
skriftliga medgivande.

Avtalets giltighet

Parterna prestationer enligt detta avtal ar villkorade av att

0] Tomtrattshavarens styrelse och styrelsen i S:t Erik Markutveckling AB godkéanner
forsaljningen av Egendomen och inskrankningen av tomtratten i enlighet med de villkor som féljer av
detta avtal och godkanner avtal om ersattning fér vissa kostnader (se punkt 15 ovan); och



(i) Kommunfullméktige i Stockholms kommun godkéanner avtalet, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

(i) Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd godkanner avtal om ersattning
for vissa kostnader (se punkt 15 ovan), genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om inte kommunfullméktige enligt ovan godkanner avtalet senast 2019-03-31, genom beslut som
senare vinner laga kraft, styrelsen i Tomtrattshavaren och S:t Erik Markutveckling AB fattat beslut
enligt ovan senast 2019-03-31 och Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd enligt
ovan godkanner avtal om ersattning for vissa kostnader senast 2019-03-31, genom beslut som
senare vinner laga kraft, ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten.

Detta avtal har upprattats i tvA exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Fastighets AB Palmfelt Center Stockholms kommun genom dess

exploateringsnamnd

Namnfortydligande Namnfortydligande



