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Overenskommelse om exploatering med

forsaljning, for bostadsandamal inom del
av fastigheten Skondal 2:1 i Skondal med
Skondals Projektering AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av mark inom
Skondal 2:1 till Skondals projektering AB med en
forsdljningsinkomst om cirka 21,5 mnkr och ger kontoret 1
uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Jesper Skiold
Tf Enhetschef
Sammanfattning

Syftet med projektet ar att uppfora 15 radhus omfattande totalt

2 445 kvm BTA langs Skondalsvigen. Staden genomfor flytt av
en GC- bana, bygger en ny cykelbana norr om Skondalsvigen
och genomfor ledningsflytt. Genomforandetiden for projektet ar 5
ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 9,1 mnkr.

Forséljningsinkomster berdknas till 21,5 mnkr i 2018 &rs prisldge
(kvartal 2).



i

Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr: E2018-03396.
Sida 2 (5)

Bakgrund till 6verenskommelsen

Omradet ar beldget 1 anslutning till korsningen Skondalsvédgen-
Sandakravigen, med foreslagen radhusbebyggelse vaster/sdder
om Skondalsvégen, ca 130 m soder om Tyresovégen.
Planomradet ar cirka 290 m ldngt och som mest ca 50 m brett.
Exploateringen sker i parkmark och innebér att 15 radhus om
vardera 163 kvm, totalt 2 445 kvm BTA uppfors. Bebyggelsen
placeras sa att virdefulla befintliga trdd och den grona karaktiren
kan bevaras.
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Tidigare beslut

Marken ér idag planlagd som parkmark. Exploateringsndmnden
beslutade 2012-05-24 att markanvisa del av fastigheten Skondal
2:1 till Skondals Projektering AB. Markanvisningsavtal
tecknades 2012-06-13 mellan Staden och Bolaget.
Markanvisningsavtalet har forlangts tre gdnger, nu senast till
2019-05-24.

Expertradet har godként virderingen 2012-01-11 (dnr E2011-
383-643)

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering innebiir att Staden dverléter
ett omrade om cirka 2 715 kvm TA av fastigheten Skondal 2:1
med dganderitt till Bolaget.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvdrva marken for 980 000
kr per radhustomt i prisldge 2011-11-01.
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Bolaget ska forutom uppforande av radhusen dven genomfora
anslutningsarbeten som innebér utférande av 6verbyggnad av
trottoarer och parkeringsficka i anslutning till Skondalsvagen 1
enlighet med projekteringshandlingar som tillhandahalls av
staden. Soder om kvarteren kan vissa justeringar av hjder pa den
allméinna platsen behdva goras. Dessa genomfors och bekostas av
bolaget enligt stadens projektering.

Avtalet innehéller dven villkor for dagvattenhantering.

I 6vrigt innehéller avtalet sddana villkor som ar brukligt for
denna typ av avtal.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken f6r 980 000
kr per radhustomt 1 prisldge 2011-11-01. Detta motsvarar

1 428 000 kr /radhustomt i prisldage for 2018 (kvartal 2)
Forsdljningsinkomsten beréknas till cirka 21,5 miljoner.

Staden bekostar en ny cykelbana pa Skondalsvigens norra sida.
Cykelbanan fortsétter vésterut vid handelsetableringen norr om
Skondalsvigen.

Staden bekostar flytt av befintlig GC-vig soder om
Skondalsvagen

Exploateringen kréver ledningsflytt av Ellevios region — och
lokalnétsledningar som staden bekostar.

De framtida driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och Gvriga styrdokument.
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Beddmningen ir att projektet tillgodoser f6ljande mél:

e mangfald av upplatelseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

Miljé

Forslaget innebér att parkmark tas i1 ansprak for bebyggelse.
Omrédet innehaller en traiddunge med bland annat ekar varav en
grov, med cirka 90 cm stamdiameter, som bevaras. Omridet ar
beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Drevviken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska fo6ljas.
Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet gronkompenseras med skotselatgérder 1 den
kvarvarande ekmiljon.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva maél enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva l0sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget 1 exploateringsndmnden 2009-12-17.

Genomfoérandefragor

Tidplan

Genomforandet bedoms kunna paborjas under hosten 2019 med
att staden genomfor ledningsflytt, flytt och nybyggnad av
gingbana. Bolaget planerar sin byggstart till &r 2020 och forsta
inflyttning bedoms till &r 2022.

Risker och osakerheter

Riskfaktorn i detta projekt dr framst att ledningsflytten drar ut pa
tiden och okar 1 kostnad. Ellevio har bade regionnét och lokalnét 1
projektomradet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen som stillt sig positiv till forslaget.

Exploateringskontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
trafikkontoret med anledning av en forvéntad trafikokning pa
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Skondalsvagen. Trafikkontoret har meddelat att de inte ser behov
av att dndra projektets utforande pa grund av detta.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av bostéder
och finansierar utbyggnad av cykelbana norr om Skondalsvégen.
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