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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Spannmalen
1, Veteaxet 1 och Vetekornet 1 i Hagsatra
med Byggnadsfirman Erik Wallin

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheterna Spannmalen 1, Vetekornet 1 och
Veteaxet 1 1 Hagsdtra med Byggnadsfirman Erik Wallin.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innefattar 17 kedjehus utmed Géllerstagrdand i Hagsétra
som Byggnadsfirman Erik Wallin (nedan kallad Bolaget) har
uppfort. For staden har genomforandet av detaljplanen inneburit
anldggande av gingstig 1 ny strackning bakom de byggda
kedjehusen, ledningsflytt och nyanldggning av parkeringsyta.

GenomfGrandebeslut togs i exploateringsndimnden 2012-08-23
med omfattande investeringsutgifter om 11 mnkr.
Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 10,5 mnkr varav 9,5
mnkr redan bokforts.
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Bakgrund

Detaljplanen Dp 2009-00990-54 for del av fastigheten Alvsjd 1:1
i stadsdelen Hagsatra i Stockholm vann laga kraft 2012-10-05
och mojliggor uppforande av ca 17 kedjehus.

Blld 1, blanomradet

I och med planens genomforande har marken sélts och overlétits
till Bolaget. For staden har genomforandet av detaljplanen
inneburit anldggande av gangstig 1 ny strackning bakom de
byggda kedjehusen, ledningsflytt och nyanldggning av
parkeringsyta.

Projektbeskrivning och genomférande
Exploateringsomradet ar beldget utmed Géllerstagrand 1
Hagsitra, pa gransen mot Huddinge kommun.
Exploateringsndmnden beslutade 2008-01-24 att markanvisa
omrédet till Bolaget for uppforande av 45 radhus. Pa grund av
kunskap som framkom under planeringsskedet fordndrades
projektets omfattning och innehéll underhand varfor ett
tillaggsavtal till markanvisningsavtalet traffades 2011-07-04.

Detaljplanen Dp 2009-00990-54 for del av fastigheten Alvsjd 1:1
i stadsdelen Hagsétra i Stockholm som vann laga kraft 2012-10-
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05 mojliggjorde for 17 kedjehus. Byggnationen paborjades under
varen 2015 och fardigstélls under hosten 2016.

Kontoret beddmde vid tidpunkten for markanvisningen att arbetet
med detaljplanen skulle paga i cirka tvd ar, byggstart planerades
darmed till ar 2010 och forsta inflyttning till ar 2011.
Anledningen till tidplanens forskjutning beror pa flera faktorer
varav en ar planprocess som drog ut pa tiden samt att Stockholm
Vatten och Avfalls ledningsflytt tagit l&ngre tid &n berdknat.

Maluppfyllelse

Tidig miljobedomning

En tidig miljobeddmning gjordes infér markanvisning.
Planomradet ligger mellan de tv4 storre naturreservat
Alvsjdskogen och Régsved och platsen har en viss betydelse for
spridning dem emellan. Projektet krympte ocksa frédn 45 radhus
till 17 kedjehus for att bibehalla ovanndmnda spridningssamband.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen medfor att ytan av allmén tillginglig
naturmark minskar. Inom projektet har nya ekar samt trdd och
buskar planteras for att kompensera for de trdd som tagits ner.

Géngvigen som forbinder Alvsjdskogen naturreservat med
Régsveds naturreservat har flyttats, rustas upp och forbéttras
utifran ett tillgédnglighetsperspektiv.

Tillganglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan pa barn bedomdes
som liten av kontoret. Barns tillgéng till liknande lekmiljoer ér
vil tillgodosedda tack vare nirheten till Alvsjoskogens
naturreservat samt Ragsveds naturreservat. Vistelseytor intill de
nya husen och entréer har gjorts tillgingliga for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Maluppfyllelse avseende naringsliv och jobb i
regionen

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera
arbetet med markanvisningar samt att verka for att 6ka bostads-
byggandet i Stockholm som en del 1 vision 2040. Kontoret
bedomer att projektet har haft en positiv pdverkan pé néringslivet
1 regionen genom de arbetstillfdllen som skapats under byggtiden.
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Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvéndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

De sammanlagda utgifterna uppgér till 10,5 mnkr. Utgifterna
avser frimst anldggande av gingstig i ny strackning bakom de
byggda kedjehusen, ledningsflytt och nyanldggning av
parkeringsyta. Utgifterna har minskat med 0,5 mnkr sedan
genomforandebeslut togs och avvikelsen far anses ligga inom
felmarginalen.

Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
17,9 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvirde
(avgéldsunderlag) som skapades vid planldggningen.

Budget enligt Utfall Avvikelse
genomforandebeslut
Utgifter 11 10,5 0,5
Forsdljnings- 17,8 17,9 0,1
inkomster
Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 30-40 tkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 0,4 mnkr per &r.

Riskfaktorer

Ledningsflytten tog lédngre tid 4n berdknat vilket innebar att
byggstarten blev forsenad. Detta var dven en risk som ndmndes i
genomforandebeslutet.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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