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Handlaggare Till
Patrik Dahlin Exploateringsnamnden
08-508 264 89 2018-12-10

Kop av p-hus Palmfelt Center, del av
Sandhagen 10, fran Fastighets AB
Palmfelt Center, Soderstaden Slakthus-
omradet (markatkomst for FUT)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner for sin del foreliggande
avtal med Fastighets AB Palmfelt Center om forvirv av
byggnad pa fastigheten Sandhagen 10 for en total kdpeskil-
ling om 144,8 mkr samt foreslar att kommunfullméaktige
godkénner forvarvet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

I projektet Slakthusomradet skapas en ny stadsdel i Soderort med
ca 4 000 nya bostader for ca 9 000 innevanare samt ca 10 000
arbetsplatser, verksamheter och handel. Omrédet berdknas vara
fardigutbyggt 2030. For att mojliggora utvecklingen har S:t Erik
Markutveckling AB kopt ett antal tomtrétter inom omradet, déri-
bland tomtritten pé fastigheten Sandhagen 10, som &gs av dotter-
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bolaget Fastighets AB Palmfelt Center. I framtiden ska en del av
Sandhagen 10 vara torg, trafikomréde for tunnelbana och ny
kvartersbildning. Det kréver att byggnaden inom den delen over-
lats till exploateringsndmnden och att tomtratten upphdor.

Aktuell byggnad dr markerad pa kartan i bilaga 1. Forvarvet ér ett
led i att enligt preliminér tidplan for tunnelbanan tillforsékra for-
valtningen for utbyggnad av tunnelbanan, nedan kallad FUT, till-
trade till nodvéndiga omraden for tunnelbanans genomférande.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkinner avtal med
Fastighets AB Palmfelt Center om forvérv av byggnad pa fastig-
heten Sandhagen 10 samt upphdrande av del av tomtréttfor en
kopeskilling pd 144,8 mkr. Avtalet dr villkorat av att kommun-
fullméktige godkénner det senast den 30 juni 2019. Avtalet
bifogas i bilaga 2.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Expertradet kommer att behandla drendet 2018-12-06. Dnr
E2017-00561.

Bakgrund till forvarvet

Syftet med projektet Slakthusomrédet &r att skapa en ny stadsdel i
Soderort med ca 4 000 nya bostader for ca 9 000 innevanare samt
ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter och handel.

Delar av dagens verksamheter i omradet kommer att behova flyt-
ta, d& de inte dr forenliga med bostéder. I anslutning till Slakthus-
omradet finns en tvirbanestation och flera busslinjer. Plane-
ringsinriktningen for stadsdelen &r att den ska vara tit och urban
med stora variationer i skala, volym och material. Markanvis-
ningar for omradets forsta etapp har skett under 2017 och 2018.
Omradet berdknas vara fardigutbyggt 2030.

For att tillforsékra staden radighet 6ver omradet och ddrmed
underlétta genomforandet har S:t Erik Markutveckling AB under
de senaste aren kopt bolag som innehar tomtritter i omrédet,
daribland Sandhagen 10. Fastighets AB Palmfelt Center, som
innehar tomtritten till Sandhagen 10 ir ett dotterbolag till S:t Erik
Markutveckling AB.
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En ny tunnelbanestation kommer att anldggas med en uppgang i
norr och tva i sdder. Den norra uppgangen varom det nu ar fraga,
kommer enligt jairnvédgsplan och detaljplan for nya tunnelbanan
att anldggas dels pa samma plats som den nu aktuella byggnaden,
dels inom Johanneshov 1:1 och dels inom fastigheten Sandhagen
2. Fastighetsdelarna ska i framtiden utgora en ny kvartersbildning
samt allmén plats som utgdrs av det sa kallade Entrétorget 1 kors-
ningen mellan Arenaviagen och Palmfeltsvéigen.

Enligt tunnelbaneprojektets preliminidra tidplan skall nddvandiga
beslut for genomforandet vinna laga kraft under véren 2019 for
att mojliggora byggstart av tunnelbanan enligt tidplan.

Tidigare beslut
Program for Slakthusomradet och inriktningsbeslut antogs i
stadsbyggnadsndmnden respektive kommunfullmiktige varen

2017.

2017-02-05 Sbn Godkéant program

2017-02-13 KF Forvirv av 10 byggnader fran S:t Erik

Markutveckling AB

2017-04-03 KF Inriktningsbeslut for hela programomradet
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2017-06-08 Expln Markanvisning ett kvarter inom etapp 1

2017-08-24 Expln Markanvisning tva kvarter inom etapp 1

2017-12-07 Expln Markanvisning fyra kvarter och tre befintliga
byggnader inom etapp 1

2018-02-22 Sbn Godkaént Start-PM for detaljplan etapp 1

2018-11-15 Expln Markanvisning till Stockholm Parkering etapp 1

Nuvarande verksamhet inom tomtratten

Inom Sandhagen 10 finns tre byggnader. Den forsta dr Palmfelt
Center, en storre kontorsfastighet med cirka 32.000 kvm varav
24.000 kvm kontor och ca 7.000 kvm datahallar och forrad, ur-
sprungligen uppford for bankgirocentralen. Den andra &r hus nr
3, korvforséljningsboden, en mindre byggnad fran den ursprung-
liga slakthusanldggningen 1912. Den tredje ar hus 5, ett parke-
ringshus med 286 platser, en kontorsdel pa 3.000 kvm samt en
restaurang om 1.300 kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda.
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I parkeringshuset finns en nétstation/transformatorstation som
forsorjer samtliga byggnader inom fastigheten med elektricitet.
Byggnaderna ar tekniskt hopbyggda och maste sérskiljas genom
att nétstationen/transformatorstationen flyttas in pa restfastig-
heten i bottenvaningen pa det storre kontorshuset. Exploaterings-
ndmndens Overtagande kan ske forst nir entreprenaderna for sir-
skiljningen dr genomforda. Dessa berdknas ta cirka ett ar.

.
Parkeringshuset inom Sandhagen 10, bild tagen frdn Palmfelts-
vdgen, Palmfelt Center, det storre kontorshuset, till hoger i bild

Parkeringshuset ér en stor byggnad som ocksa har en forbindelse
under Rokerigatan med det storre kontorshuset. Projektering och
genomforande av rivning forvintas dirfor ta 9-12 ménader.

Totalt berdknas det alltsa ta cirka 20-24 manader innan marken
kan upplatas till FUT fran det att forvarvet och sarskiljningen har
genomforts.
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Visionsbild, samma utgdngspunkt, FUT/tunnelbaneprojektet

Stockholm parkering har en markanvisning for ett garage i berg-
rum om 400 platser i projektet Arstastraket etapp 3, detaljplan for
Konstgjutarvagen. For att 16sa parkeringsbehovet for kontorsfas-
tigheten inom Sandhagen 10 tecknar S.t Erik Markutveckling ett
avtal om parkeringskop 1 Konstgjutargaraget med Stockholm
parkering om 200 platser.

Under tiden parkeringshuset &r rivet innan bergrumsgaraget ar
fardigt erbjuds parkering till kontorsfastigheten 16sas genom
provisorisk besdksparkering om ca 100 platser i omradet inom
framst Sandhagen 3 och 4 eller i Arenagaraget under Tele2 arena.

Forvarv av byggnad pa tomtratt

Kontoret har upprittat forslag till kopeavtal vilket ska godkdnnas
av Fastighets AB Palmfelt Center och S:t Erik Markutveckling
AB respektive styrelser. Avtalet innebér att parkeringshuset (hus
5) ska forvirvas av staden och att tomtrétten for den delen av
fastigheten Sandhagen 10 ska upphdra

Byggnaden pa berdrd tomtritt foreslas forvirvas till en kopeskil-
ling av 144,8 mnkr.

I ett separat avtal med bolaget omfattande ca 15 mkr tar exploa-
teringsndmnden pa sig kostnaderna for sarskiljningen och vissa
evakueringskostnader for befintliga hyresgister.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Byggnaden inom del av tomtrétten Sandhagen 10 foreslds for-
vérvas av staden for 144,8 mkr. Del av fastigheten ska utgdra ny
kvartersbildning i Slakthusomrédet.

Exploateringsndmnden ska vidare ersétta Fastighets AB Palmfelt
Center for de kostnader som uppkommer i samband med separe-
ringen av byggnaderna pd Sandhagen 10 samt evakuering av hy-
resgaster. Entreprenaderna for separeringen behdver genomforas
av bolaget som avser behalla det storre kontorshuset. Dessa kost-
nader berdknas uppga till ca 15 mkr och regleras 1 ett separat
avtal som ndmnden foreslds godkénna i drendet “Rivning mm 1
Slakthusomradet i stadsdelen Johanneshov, Delgenomforande-
beslut” dnr E2108-04377.
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Ekonomiska osakerheter

Projektering och genomforande av separeringen av byggnaderna
tar cirka ett ar. Dérefter berdknas det ta cirka 9-12 ménader innan
byggnaden kan vara riven. Overenskommelsen om kostnaderna
for att separera byggnaderna samt erséttning for att evakuera
hyresgésterna behdver darfor tecknas snarast.

Kostnaderna for sérskiljningen ér dversiktligt kalkylerade.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner avtal med
Fastighets AB Palmfelt Center om forvérv av byggnaden pa fas-
tigheten Sandhagen 10 for 144,8 mkr kronor, som ett led 1 att
tillforsdkra FUT tillgang till mark for utbyggnad av tunnelbanan
och senare exploatering av kvarteret med ny bebyggelse.

Slut

Bilagor
1. Karta med byggnad som avses Overlatas
2. Avtal



