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Slutbevis utfiardas.
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Bygglovschef

Beskrivning av arendet

Milj6- och byggnadsnimnden i Tyres6 kommun beviljade den 30 oktober 2003, § 170, bygglov
for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristiende och 12 stycken sammanbyggda, fem stycken
flerbostadshus, tva stycken férradsbyggnader och 20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna
X med flera i kvarteret X 1 Tyres6 kommun. Byggsamrad holls den 26 november 2003 varvid
kontrollplan beslutades, delegationsbeslut § K375, enligt bestimmelserna i 9 kap. plan- och
bygglagen (1987:10), ”APBL”. Delslutbevis utfirdades den 30 mars 2005, delegationsbeslut §
K095, f6r fem flerbostadshus och tvi forrad.

tyresd6 konmun



29

Efter att de 28 en- och tvabostadshusen fardigstillts och tagits 1 bruk uppmirksammades ett
antal fel och brister frimst fukt- och statikrelaterade. Ett flertal konsulter anlitades av
byggherren. Utredningarna visade bl.a. att

— Littbetongelementen inneholl mycket fukt.

— Taken var inte tillrickligt forankrade.

— Viiggelementen saknade vidhiftning sinsemellan.

— Terrasserna var otata.

Efter den stora ombyggnaden som skedde 2007-2008 har ytterligare utredningar utforts av bl.a.
byggherren och de boende.

Byggnadsnimnden har i september 2015 med stéd av 9 kap. 1 § och 10 kap. 14 och 15 §§
APBL férelagt byggherren X att vidta vissa dtgirder pa byggnationerna. Nimnden har 24
januari 2018, § 2, bedémt att X har uppfyllt foreliggandet. Arendet har dirfor avskrivits.
Byggnadsnimndens beslut har éverklagats. Overklagandet avvisades av Linsstyrelsen i
Stockholms lin. Detta beslut 6verklagades och drendet handliggs for nirvarande av Mark- och

miljédomstolen vid Nacka tingsritt.

Under drendets gang och infér byggnadsnimndens beslut ovannimnda beslut anmalde
fastighetsdgare att det uppkommit sprickor i we/dusch pa nedre plan i byggnaderna pa X.
Vidare har sprickor 1 6vre badrum pa X anmalts till byggnadsnamnden, vilka dven omfattas av
detta beslut. Byggnadsnimnden har 2018-09-19 avskrivit detta drendet. Byggnadsnimndens

beslut har 6verklagats och handliggs av Linsstyrelsen i Stockholms lin.

Agaren till X har den 18 oktober 2018 anmilt vattenskada i badrummet pa byggnadens 6vre

vaning.

Detta drende handlar om slutligt slutbevis ska utfirdas f6r det bygglov som beviljades den 30
oktober 2003, § 170.

Skal for beslutet

Tillampliga bestammelser

Bygglovet gavs med stéd av bestimmelserna i APBL. Enligt 6vergingsbestimmelserna till plan-
och bygglagen (2010:900) ska dldre bestimmelser tillimpas i detta drende.

Enligt 9 kap. 1 § APBL si ska den som fér egen rikning utfor eller liter utféra byggnads-,

rivnings- eller markarbeten (byggherren) se till att arbetena utfors enligt bestimmelserna i denna
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lag och enligt féreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen. Byggherren ska

vidare se till att kontroll och provning utférs i tillricklig omfattning.

Enligt 9 kap. 8 § APBL ska vid byggsamridet en genomging géras av arbetenas planering, de
atgiarder for besiktning, tillsyn och 6vrig kontroll som dr nédvindiga for att byggnaden eller
anligeningen skall kunna antas komma att uppfylla de krav som avses i 3 kap. och den

samordning som behévs. Over samradet skall féras protokoll.

Enligt 9 kap. 9 § APBL ska byggnadsnimnden vid byggsamradet eller snarast méjligt direfter,
om det inte 4r uppenbart obehdvligt, besluta om en kontrollplan for arbetena. I kontrollplanen
ska anges vilken kontroll som skall utféras, vilka intyg och 6vriga handlingar som ska foretes
tor nimnden samt vilka anmailningar som skall goras till nimnden. Kontrollen kan utféras
genom dokumenterad egenkontroll, av fristaende sakkunniga eller, om det finns sirskilda skal,

av byggnadsnimnden.

Nir byggherren har uppfyllt sina dtaganden enligt kontrollplanen och byggnadsnimnden inte
funnit skil att ingripa enligt 10 kap., ska nimnden enligt 9 kap. 10 § APBL utfirda ett bevis om
detta (slutbevis).

Bygglovenhetens bedomning

Allpmant om sluthevis

Enligt 9 kap. 10 § APBL ska byggnadsnimnden, nir byggherren har uppfyllt sina dtaganden
enligt kontrollplanen och byggnadsnimnden inte funnit skil att ingripa enligt 10 kap., utfirda
ett bevis om detta (slutbevis).

Det ar en vanlig missuppfattning att ett slutbevis dr detsamma som en slutbesiktning av
entreprenadarbetena. Lagstiftaren har varit tydligt att sa inte dr fallet. Pa sidan 76 1 f6érarbetena
till ABPL (Prop. 1993/94:178) anges foljande angiende slutbevisets funktion (bygglovsenhetens
understrykning).

”Skilen for regeringens forslag: Utredningen har anfort (s. 251):

"Av hinsyn till byggherren och hans kreditgivare m. fl. bér byggnadsnimnden,
nir de intyg och de besiktningar skett, som framgir av kvalitetsplanen, utfarda
ett bevis om att nimnden for sin del saknar anledning att inte tillata att

byggnaden tas i bruk. Ett sidant slutgodkidnnande innebir inte att
byggnadsnimnden iklider sig ndgot ansvar for att byggnaden uppfyller

samhallets krav."

Regeringen delar i sak utredningens uppfattning men anser att denna kan
formuleras tydligare dn vad som skett i utredningsférslaget. bl. a. bor det klart
framga att det inte dr fraga om nagot godkédnnande av bvggnaden som kan liknas
vid det nuvarande bygglovet. Ordet slutgodkinnande boér dirfr bytas mot
slutbevis. Detta skall enbart utgdra ett kvitto pa att byggherren har fullgjort vad

o

4 honom ankommer i forhallande till bygenadsnimnden i samband med
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byggnadsarbetena. Slutbevis skall saledes utfirdas sa snart alla de bestyrkanden
som anges i kontrollplanen kommit in till nimnden och befunnits vara i sin
ordning. Det ligger i sakens natur att ett sadant kvitto endast kan utfirdas av
byggnadsnimnden.”

Ett slutbevis innebdr siledes inte att byggherren har fullgjort alla sina skyldigheter gentemot de
som kopt fastigheterna. Denna fraga ska inte byggnadsnimnden ta stillning till. Eftersom
byggnadsnimnden inte ser skal att ingripa ytterligare dr fragan ir istillet om byggherren har
tullgjort vad pa honom ankommer i férhallande till byggnadsndmnden i samband med
byggnadsarbetena

Pa sidan tva i protokollet frin byggsamrid den 26 november 2003 framgir féljande.

u
E 22

TYRESO KOMMUN
Milj&- och byggnadsnimnden

Filjande handlingar skall inlimnas till miljo- och bygglovsavdelningen niir arbetena
slutforts. Nir dessa godkints utfiirdas slutbevis.

1. Signerad kontrollplan frén den kvalitetsansvarige att objekten firdigstéillts enligt ovan. -
2. Intyg frdn skorstensfejarméstaren.
@ 3. Kontroll av laget av behirig.
4. Ritning pd yttre ledningar.
5. Sakkunnigeintyg brand. .,
6. OVK-utlatande.

Detta beslut upphor att gélla om byggnadsarbetena inte pabdrjats inom tva 4r fran dagen for
bygganmilan. Beslutet kan Sverklagas, se bilaga.

o /' /4‘ 2
LAY el
Malchaz Mikadze Curt Pipertel 08-712 67 00
Bygglovsingenjsr Bygghandliggare

Delges: Gustav Angermo, Krossvigen 5. 178 40 Eker
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Av ovanstiende handlingar har intyg fran skorstensfejarmistare, kontroll av liget av behorig,
ritning pa yttre ledningar samt sakkunnigutlatande brand ingetts till byggnadsnimnden av
byggherren.

Nagon signerad kontrollplan har inte ingetts. Byggherren har forklarat detta med att den
kvalitetsansvarige avsagt sig uppdraget. Byggherren har anmailt ny kvalitetsansvarig for tak,
badrum och terrasser. Denne har intygat att egenkontroller har gjorts for dessa arbeten for
fastigheterna som omfattas av féreliggandet, férutom badrummet pa X. Avseende badrummet
pa X har X intygat utférandet sisom 6verensstimmande med vid tidpunkten tillimplig BBR.
Vitrumsintyg har utfirdats. Pa 6vriga punkter i kontrollplanen har ingen kvalitetsansvarig enligt
byggherren varit beredd att ata sig kontrollansvaret. OVK-protokoll har inte ingetts for samtliga
byggnader. Enligt byggherren sa har dessa tillstillts fastighetsigarna och det finns inga kopior
kvar hos byggherren.

Har byggherren har fullgjort vad pa denne ankommer i forballande till byggnadsnénmden i samband med
byggnadsarbetena?

En kontrollplan har till syfte att sdkerstilla att n6dvindiga kontroller gors 1 byggskedet gors sa
att det allmidnnas krav pa byggnader uppritthalls. Vid det tekniska samradet beslutades att
kontrollplanen skulle signeras av kvalitetsansvarige. I detta fall har denne avsagt sig uppdraget
och ingen annan har varit villig att 6verta uppdraget. Betyder da detta att byggherren inte kan fa
slutbevis for byggnaderna som omfattas av bygglovet? APBL eller rittspraxis ger inget svar pa
fragan. Det nirmaste som finns 4r ett uttalande frin Justititombudsmannen som uppger att
byggnadsnimnden har méjlighet att besluta om anvindningsférbud f6r det fall alla handlingar
inte har ingetts och att nimnden kan foreligga byggherren att inkomma med intygandena med
stéd av 10 kap. 15 § APBL (se dnr 889-2000). I detta fall har byggherren — avseende saknade
intyg - uppgett att OVK-utlitandena har getts till fastighetsdgarna och att kopior inte har

kunnat aterfinnas.

I de fall den kontrollansvarige inte signerar kontrollplanen faller, enligt bygglovsenheten,
ansvaret tillbaka p4 byggherren som enligt 9 kap. 1 § APBL har det évergripande ansvaret att
visa att kontrollpunkterna har uppfyllts. Om byggherren kan visa att kraven i kontrollplanen har

uppritthallits torde det foreligga forutsittningar for byggnadsnimnden att utfirda ett slutbevis.

Byggherren har i handling daterad 2018-11-08 redogjort for sin syn pa punkterna i

kontrollplanen. Bygglovsenheten redovisar nedan sin bedémning av byggherrens uppgifter.
Taksikerhet och bygghandlingens 6verensstimmande med bygglov

Savitt avser taksidkerhet och 6verensstimmande med bygglov har detta enligt byggherren

intygats av den kvalitetsansvarige som anlitats for de badrum, tak och terrasser som omfattas av
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bygglovet. Bygglovsenheten noterar att den kvalitetsansvarige har inkommit med intygandena.

Punkterna bedémds dirfér vara uppfyllda.

Brandtekniska installationer

Betriffande brandtekniska installationer har byggherren intygat att de monterats utan avvikelser
och att det inte finns nagra bestaende anmirkningar vid entreprenadsbesiktningarna.
Bygglovsenheten noterar, som tilldgg till byggherrens uppfattning, att ett brandskyddstekniskt

utlatande har ingetts vari inga anmarkningar har noterats.
Bygglovsenheten bedémer att punkten dr uppfylld.

Tillgianglighetskrav, utformning och limplig for avsett indamal

Byggherren anser att punkten dr uppfylld i och med att entreprenaderna dr godkinda vid
besiktningarna. Bygglovsenheten noterar att det i det intyg som fran X, daterat 2008-05-21
intygas att tillganglighetskraven ar uppfyllda. Vidare bedomer bygglovsenheten att det faktum
att inga fel noterats vid entreprenadbesiktningarna i dessa avseenden visar att kraven ar

uppfyllda.
Bygglovsenheten bedémer att punkten dr uppfylld.

Hygien, hilsa och miljo, OVK, fuktskyddsdokumentation

Betriffande hygien, hilsa och milj6, OVK, fuktskyddsdokumentation har byggherren uppgett
att OVK och fuktskyddsdokumentation har éverlimnats till de som har képt husen. OVK
utlatanden for vissa hus har ingetts av byggherren. Betriffande 6vriga hus hinvisar byggherren
till att det skulle vara upptaget som ett fel i entreprenadbesiktningarna om OVK inte har
utforts. Det har dven utférts kontroller av ventilationen 1 samtliga hus ar 2009 utan anmarkning,.

Byggherren anser dirmed att punkten ir uppfylld och intygar detta.

Bygglovsenheten, som noterar att OVK-protokoll finns f6r vissa av byggnaderna, bedémer
med utgangspunkt i ovanstaende att byggherrens intygande har st6d av 6vrig utredning.
Bygglovsenheten bedémer med utgiangspunkt i ovanstaende inte det som proportionerligt att
avkriva att nya kontroller ska géras av byggherren i och med att detta har visats pd annat

godtagbart sitt.

Bygglovsenheten bedémer att punkten dr uppfylld.

Bullerskydd
Avseende bullerskydd noteras att inga bullerskyddande atgirder krivs i bygglovet och att

entreprenaden dr godkind. Punkten intygas.
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Bygglovsenheten bedémer utifran byggherrens uppgifter att punkten dr uppfylld.

Sikerhet vid anvindning, barnsikerhet, energihushillning och virmeisolering
Byggherren har uppgett att punkten dr uppfylld i och med att det inte har antecknats nagot fel i
dessa avseenden vid entreprenadbesiktningarna. Avseende energihushallning och

virmeisolering har dven tithetsprov utforts.
Bygglovsenheten bedémer utifran uppgifterna att punkten dr uppfylld.

Fuktkontroll, fuktskyddsdokumentation

Avseende fuktkontroll, fuktskyddsdokumentation sa har byggherren éverlimnat dokumentation
tor alla badrum utom X. Byggherren intygar darfor punkten. Bygglovsenheten noterar att dven
den kvalitetsansvarige for tak, terrasser och badrum har intygat att kontroller har utférts i de
handlingar som har getts in till byggnadsnimnden. Betriffande huset pa X har X intygat
badrummets Gverensstimmande med datidens krav. I de dokument som fastighetsagaren har
ingett hanvisas till krav som inte gillde vid tidpunkten foér det tekniska samradet och bygglovet.
Handlingarna har dirfor ingen betydelse f6r bedémningen i detta avseende. Punkten bedéms

darfor vara uppfylld.

Projekteringskontroll, dimensioneringskontroll, mottagningskontroll och
tillverkningskontroll

Avseende projekteringskontroll, dimensioneringskontroll, mottagningskontroll och
tillverkningskontroll har dessa intygas pga. med hinvisning till att entreprenaderna har
godkints. Bygglovsenheten noterar att X har intygat egenkontroll f6r markarbetena och att
dimensioneringen av viggen mellan WC/dusch och trappa har kontrollerats av byggherren.
Detta, samt att byggherren har byggt i 6verensstimmande med ELU:s utredningar och férslag
till atgarder, bedomer bygglovsenheten att punkten r uppfylld.

Dokumentation, provningar, mitningar

Avslutningsvis finns en punkt i checklistan avseende dokumentation, provningar, mitningar
m.m. Byggherren har intygat punkten. Bygglovsenheten bedémer att det inte gar att med
sikerhet sdga vad punkten avser. I drendet har det i utredningar frin bl.a. ELU dokumenterats
fel som byggherren har avhjilpt. Byggherren har ocksa foljt byggnadsnimndens foreliggande.
Med hinsyn till ovanstiende och att entreprenaderna har godkints bedémer bygglovsenheten

att punkten dr uppfylld.

Sammanfattningsvis anser bygglovsenheten att byggherren har visat att byggnaderna uppfyller
de krav som framgar av kontrollplanen och protokollet frin det tekniska samradet. Byggherren
har séiledes visat att denne fullgjort vad som ankommer pa denne i férhallande till
byggnadsnimnden i samband med byggnadsarbetena. Férutsittningar att utfirda slutbevis f6r

de byggnader som omfattas av bygglovet foreligger darfor.
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Handlingar som tillhor beslutet

[N

e A A

—_ =
— O

—_ o, s
SN Ul BN

Ligeskontroll 2005-02-23, handlingsnummer 667
Relationsledning i mark 2005-09-02, handlingsnummer 668
Brandskyddsdokumentation 2008-10-30, handlingsnummer 669
Brandskyddstekniskt utlitande 2009-02-18, handlingsnummer 670
Mitning av luftvaxling, handlingsnummer 671

Intyg mark FRENTAB 2015-11-23, handlingsnummer 672
Stickprovskontroll KA 2016-05-04, handlingsnummer 673
Avvigning golv 2017-04-25, handlingsnummer 674

Besiktning tak och terrasser 2017-06-05, handlingsnummer 675

. Sotarens besiktningsprotokoll, handlingsnummer 676

. Utlatande taksikerhet 2017-06-30, handlingsnummer 677

. Utlatande 6ver byggnadernas utformning 2017-07-03, handlingsnummer 678
. Intyganden fran byggherren 2018-11-08, handlingsnummer 679

. Intyg tillginglighet 2015-11-23, handlingsnummer 680

. Intyg grundliggning Teknik VVS 2007-01-12, handlingsnummer 681

. Handlingar ingivna av HSB (pdrmar per hus), med handlingsnummer 580-607
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