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Projekt Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Investering
Sofia Widengren

Projekt 3994 Nytorps Garde — Inriktningsbeslut,
Exploateringsprojekt

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta
att for projekt Nytorps Garde bevilja 3,7 mnkr for utrednings- och planeringskostnader.

att bemyndiga verkstéllande direktdren att teckna avtal och géra erforderliga bestéliningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Sonny Sundelin
Tf verkstallande direktor

Hans Gillsbro
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Projektet syftar till att méjliggora byggnation av ca 700 bostader, tre forskolor, en idrottshall
och en torgyta samt forbattra och utveckla gronomradet Nytorps Garde. Projektomradet
omfattar hela Nytorps Garde med tyngd pa exploatering av det vastra omradet for bostader
och torgomrade. Nytorps Garde ligger mellan Enskededalen, Hammarbyhojden, Bjorkhagen
och Karrtorp i programomradet Ostra Soderort. Denna exploatering kraver omlaggning av
befintligt vatten- och avloppsnat samt utbyggnad av natet. For att mojliggora exploateringen
kravs aven en omfattande hantering av dagvatten pa stora delar av omradet. For detta kravs
fordjupade studier kring dagvattenlésningar. | egenskap av VA-huvudman i omradet ansvarar
Stockholm Vatten och Avfall for att forsorja boende i omradet med vatten och aviopp. Malet &r
att tillgodose detta behov i enlighet med Stockholm stads tidplan. Den indikativa
totalkostnaden for projektet uppskattas till 46 mnkr, varav 3,7 mnkr ar kostnad foér utredning
och planering.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Bessksadress: Bryggerivéigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se
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Bakgrund

Detta arende har uppkommit med anledning av Stockholm stads exploatering i omradet
Nytorps Garde.

ARENDET
Nulage

Stockholm stad planerar en exploatering i omradet Nytorps Garde. Planering av
samrad i Q2 2019 pagar. Byggnationerna berdknas paborjas tidigast 2022.

Mal och syfte

Malet med projektet ar att uppfylla vart atagande som VA-huvudman att svara for VA-
forsorjningen inom verksamhetsomradet. Ett nytt bostadsomrade med ca 500 lagenheter
byggs vilket innebar att Stockholm Vatten och Avfall ansluter nya kunder.

Atgéarder

Dér befintliga vatten- och avloppsledningar kommer i konflikt med exploateringen ska
omlaggning genomforas. | de nya bostadsomradena och i nya gator ska nylaggning av vatten-
och avloppsledningar genomféras. For att mojliggdra exploateringen kravs éven en
omfattande hantering av dagvatten pa stora delar av omradet och atgarder planeras for att
avlasta dagvattensystemet nedstréms.

Organisation och ansvarsfordelning
Projektet genomférs av projektavdelningen inom Stockholm Vatten och Avfall.

Tidplan

Q1 2018: 22 mars 2018, beslut om start-PM i stadsbyggnadsnamnden for att pabdrja
planarbetet

Q2 2019: Samrad

Q2 2020: Granskning

Q3 2020: Antagande DP

2022: Tidigaste byggstart

2024: Tidigaste forsta inflytt

Ekonomi

Den ekonomiska kalkylen &r baserad pa existerande planskiss och dialog med
exploateringskontoret. En forsta budget pa 3,7 mnkr soks for att kunna starta arbetet med
utredning och framtagande av systemhandling under kommande 1,5 ar enligt staden tidplan.
Bygghandlingsbudget och genomférandebudget ar grovt uppskattade och bér endast ses som
indikativa siffror for att skapa en uppfattning om projektet storlek i dagslaget.
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Investeringskalkyl Kostnad
Utredning + Systemhandling
Projektledning + projektering 1 800 000 kr
Inmétningar, underlag 300 000 kr
Geoteknik 1100 000 kr
Risk 15% 500 000 kr
Summa systemhandling 3 700 000 kr
Bygghandling
Projektering + projektledning 2 300 000 kr
Geoteknik 400 000 kr
Risk 15 % 400 000kr
Summa Bygghandling 3100 000 kr
Genomférande
Projekt/Byggledning 1 500 000 kr
Entreprenadkostnad 22 500 000 kr
Materialkostnad 8 275 000 kr
Slutbesiktning 600 000 kr
Intern tid 1 000 000 kr
Oftrutsett (25%) av
entreprenadkostnad 5 625 000 kr

Summa Genomfdrande

39 500 000 kr

Summa:

Total kostnad (Utr+SH+BH+E)

46 300 000 kr

Risker

Pa grund av projektets storlek och komplexitet samt beroendefoérhallande med andra projekt i
narliggande omrade finns det risker for avvikelser i tidplan och budget. For att motverka detta i
ett forsta skede har och kommer |6pande dialog féras med exploateringskontoret redan innan

markanvisningen for att forebygga framtida konfliktpunkter.

Det finns aven risk i att I16sningsférslag inte &r samordnade med den 6vergripande strategiska
VA-planen i Ostra Séderort, for att forebygga detta planeras samordningsmoten tillsammans
med exempelvis dagvattenutredare och andra ledningségare for att samordna s& mycket som

mojligt i arbetet.

En stor fraga i projektet ar dagvattenhanteringen och hur det ska tas om hand i och med den
komplexa dagvattensituationen i omradet. Detta planeras férebyggas genom téat dialog med

berorda aktorer.

Arendets beredning
Arendet ar berett av projektavdelningen.
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Bolagets analys och bedémning

Som VA-huvudman maste SVOA uppfylla sitt &tagande som VA-huvudman och svara for VA-
forsorjningen. Projektet anses darfér tvingande. Projektet kommer forbattra
dagvattensituationen och minska braddningen i omradet.

SLUT

Bilagor:  Bilaga 1 — planomrade enligt start-PM (staden, 20180309)
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