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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och JM AB Publ. (org.nr. 556045-2103), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Masugnen 7

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande

Bolaget ar &gare till fastigheten Masugnen 7, nedan kallad Fastigheten, och avser att
uppfora ny bostadsbebyggelse inom det omradet, nedan kallat Exploateringsomradet,
som ar markerat med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan fér Masugnen 5 och 7 antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplanefdrslag Dp 2011-04316-54,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Allman platsmark inom exploateringsomradet
Bolaget skall i enlighet med punkt 3.3 nedan sta for samtliga kostnader for projektering
och anlaggning av allman platsmark inom Exploateringsomradet.

Nar samtliga villkor enligt det attonde stycket i denna paragraf ar uppfyllda ska Bolaget
till Staden Gverlata de delar av fastigheten Masugnen 7 som enligt Detaljplanen ska bli
allmén plats. Den 6verenskomna kopeskillingen harfor skall vara x procent av de
kostnader som Bolaget redovisat som beskattningsunderlag vid uttagsbeskattning av
anlaggningsarbeten pa de till Staden dverlatna gatu- och parkanlaggningarna, varvid x =
vid var tidpunkt gallande skattesats uttryckt i procent av beskattningsunderlaget.
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Bolaget skall for kopeskillingens slutliga faststallande till Staden 6verlamna en med
faktura jamforlig handling innehallande uppgifter som sags i 8 kap. 198
mervardesskattelagen (ML). Staden skall vid mottagandet och med stdd av denna
handling begéra ersattning fran Skatteverket for av Bolaget specificerad mervardesskatt.

Pa begaran av Staden ska Bolaget 6verlamna revisionsintyg utvisande att 6verlamnad
faktura avser uttagsmoms for de aktuella anldggningarna.

Kdpeskillingen skall erldaggas skyndsamt till den del den begérda ersattningen utbetalats
till Staden mot att Bolaget utfardar kvitterat kopebrev. Bolaget &ger ej pakalla betalning
av sadan del av kdpeskillingen som ej finansierats av utbetald ersattning.

Bolaget och Staden &r 6verens om att markdverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som ar planlagd som allman plats enligt Detaljplanen
Overfors till Stadens fastighet Ulvsunda 1:1.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Fastighetsregleringen ska, vad géller mark for anlaggningar enligt 8 3.3 nedan,
genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor ar uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

e Anldaggningen ska vara ansluten till omgivande gator.

e Anldggningen ska vara besiktigad och godkénd av Staden, i enlighet med Bilaga 2.

Staden tilltrader marken och anldggningarna nar fastighetsbildningen vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltradesdagen.

Bolaget garanterar att den mark som ska Gverforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvéras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras gallande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska overforas till Staden, &ndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Bolaget ska ersétta Staden for 50% av dess forrattningskostnader avseende
fastighetshildningen dar mark fran fastigheten Masugnen 8 regleras in i Stadens
fastighet Ulvsunda 1:10.Marken &r del av den nya korsningen mot Karlsbodavégen i
Detaljplaneomradet.

2.2 Servitut och ledningsratter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
belagen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet som Staden anger, upplatas
med ledningsratt, eller inrattas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.
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Belysning och ledningar m.m.
Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allméanna gator och végar.

2.3 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolaget sasom agare till fastigheten Masugnen 7
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hdrande

anordningar med undantag for broreservat som angivits pa detaljplanekarta , Bilaga 1.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ska utféra och bekosta erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdammelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven exploateringskontorets miljoenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allmén platsmark.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Staden ska meddela nar Bolaget kan tilltrada stadens mark pa Masugnen 1 som ligger
inom Exploateringsomradet. Parternas ambition ar att tilltrade ske nar Staden ar klara
med rivningen av bebyggelsen pa Masugnen 1. Staden ska verka for att rivningen pa
Masugnen 1 sker utan dréjsmal nar Staden har blivit beviljat rivningslov. Staden
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ansvarar for att fastigheten Masugnen 1 inte &r upplaten med tomtratt nar Bolaget
tilltrader.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom Planomradet och i angransande fastigheten Masugnen 1 samt med de

ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersattning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersatta Staden for 50% av alla kostnader som Staden har i samband med
och till foljd av genomfcrandet av Detaljplanen sasom utredningar gallande
anlaggningar pa allman plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Ersattning ska ske
mot redovisning av nedlagda kostnader. Staden ska ta fram en kostnadsuppskattning
och skicka till Bolaget. N&r Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolaget
Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar
alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens
interna debiteringsnivaer for 2018. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1000
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt, Explo 1150
Trafikplanerare, TK 750
Varderare 1150

3.3 Kommunala anlédggningar

Bolaget ombesdrjer och bekostar projektering och byggandet av alla anlaggningar pa
allman platsmark inkl. belysning inom Exploateringsomradet.

Arbetet med projektering och utférande av kommunala anldggningar ska genomforas
enligt Bilaga 2 — Principer for projektering och produktion da markégare anlagger
allman platsmark. Under planerings- projekterings-, upphandlings- och
produktionsskedena ska Bolaget &ven svara for samordning av ledningsdragningen
inom Exploateringsomradet, samt dess foljder utanfor detta omrade. Detta ska ske i
samrad med de ledningsdragande bolagen.

Projektering

Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard, i enlighet
med Bilaga 2. De handlingar som ligger till grund for byggandet ska godkéannas av
Staden. Detta galler dven for projektering av andringar som maste goras i allman
platsmark utanfor Exploateringsomradet till foljd av exploateringen.
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Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kraver
specialistkunskaper. Bolaget atar sig att anlita Stadens belysnings- och signalexperter
rérande det projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa systemfunktioner.
Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signalanlaggningar ska ske enligt
Stadens anvisningar.

Materialkrav for anlaggningar pa allmén plats

Anléaggningar som uppfors pa allman plats omfattas av Stadens materialkrav, vilka
bifogas som Bilaga 3. Bolaget ska darfor uppvisa dokumentation éver miljéprévade varor i
samband med projektering samt efter att anlaggningen ar uppford. Kemiska produkter och
fasta anldggningsvaror ska vara miljobedémda och dokumenterade i en digital loggbok i
Byggvarubedémningen (BVB), eller med likvérdig systematik. Totalbeddmningen ska
erhalla betyget rekommenderas eller accepteras dar rekommenderade varor ska valjas
fore accepterade varor. | det fall miljoprévade produkter/varor/material planeras att
byggas in i anlaggningen, vilka inte rekommenderas eller accepteras i enlighet med
BVBs kriterier, ska detta hanteras som en avvikelse dar placering och mangd framgar.
Planerade avvikelser ska godkannas av Staden. Ansokan om godkannande ska innehalla
en motivering dar bl.a. undersokta alternativ och genomford riskbedémning vid
anvandning av materialet beskrivs. Vid slutbesiktning av anldggningen ska
dokumentationen avseende materialval dverlamnas till Staden i form av en loggbok dar
avvikelsehantering tydligt framgar.

Byggande

Bolaget ombesorjer och bekostar, i enlighet med vad som stadgas ovan, byggandet av
alla anlaggningar pa allman platsmark inkl. belysning inom Exploateringsomradet, i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. Detta galler aven for foljdandringar
som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a.
exploateringen.

Staden ansvarar for att bygga ut gangbana pa lokalgatan mellan Masugnen 7 och
Masugnen 1 pa den del av gatan som vetter mot Masugnen 1. Staden ansvarar for att
anlagga de serviser och anslutningar som behdvs for utbyggnaden inom Masugnen 1.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta i syner och besiktningar for ovanstaende byggnads- och
anlaggningsarbeten. Staden har mojlighet att anvénda sig av kontrollant for dessa
aktiviteter pa bekostnad av Bolaget.

Anlaggningarna ska vara fardigstallda och kunna anvandas for avsett &ndamal senast
vid utgangen av Detaljplanens genomfdrandetid. Staden dvertar driftansvaret, enligt
Bilaga 2, for kommunala anlaggningar efter godkénd 6vertagandesyn. Bolaget ansvarar
dock pa sin bekostnad for drift och skétsel av trad och planteringar enligt stadens
anvisningar, under en period av tva ar fran godkéand dvertagandesyn.
Relationshandlingar i original ska 6verlamnas till Staden senast vid évertagandesyn och
darvid vara forsedda med Stadens stampel och ritningsnummer. Bolagets dtagande ska
anses vara riktigt fullgjort da Staden efter 6vertagandesyn godkant och dvertagit
anlaggningarna.
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Om allvarliga brister kvarstar och inte atgardas inom skalig tid sa har Staden rétt att
atgarda dessa pa Bolagets bekostnad.

Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifraga om
material och arbetenas utforande under en garantitid om fem ar fran den dag Staden
Overtagit anldggningarna.

For byggnads- och anldggningsarbetena ska i ovrigt i tillampliga delar gélla Allméanna

bestdammelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings-, och
installationsarbeten, ABT 06.

3.4 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande ca 260 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostaderna avses upplatas med bostadsratt, hyresratt eller dgarlagenheter.

Vid upplatelse med hyresratt ska bostadslagenheterna férmedlas enligt det vid
formedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsagarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden satter i dess stélle.
Bolaget ar inforstatt med att, enligt ovan namnda avtal, ska minst 50 % av lagenheterna
formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte 6verenskommelse om
annat traffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

3.5 Specialldgenheter och kommunala lokaler

Utover ovan namnda lagenheter och lokaler ska Bolaget efter Gverenskommelse med
Bromma stadsdelsnamnd, eller den som stadsdelsnamnden satter i sitt stélle, i samrad
med denna projektera, bygga och upplata féljande lokaler:

Lokaler

- en permanent forskola om 4 avdelningar,

Bolaget ansvarar for att ovanstaende 6verenskommelse tréffas eller att parterna kommer
dverens om att inte traffa en sadan 6verenskommelse.

Ovan angivna lokaler ska upplatas med bostadsrétt till staden, om parterna inte
éverenskommer om nagot annat.
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Forvéarvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar (dvs férskolan kommer
darmed att besta av flera bostadsrétter).

3.6 Befintlig vegetation och park

Kvartersmark

Parterna ska utféra en gemensam syn av naturmarken langs strandlinjen for att
faststélla vegetationens status och vilka skyddsatgéarder som Bolaget ska utfora. Det
aligger Bolaget att senast 3 veckor innan kalla stadens representant till den
gemensamma synen som ska ske fore etablering och byggstart. Stadens representant ska
protokollféra samt dokumentera med fotografier. Protokollet ska justeras och delges
bagge parter. Status for trad och 6vrig vegetation i naturmarken ska inventeras och
dokumenteras. Bedomning gors om rotkartering kravs for beslut om bevarande av trad
samt for lampligt atgardsforslag. Omfattningen av skyddsatgarder enligt nedan eller
andra tillkommande atgarder ska faststallas. Verkstallandet av samtliga 6verenskomna
skyddsatgarder ska lopande dokumenteras av Bolaget med fotografering,
dagboksanteckningar m.m. samt stimmas av med Stadens representant.
Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid platsbesok.

Vid markarbetenas fardigstallande ska Bolaget kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angransar till Fastigheten och 6verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgarder.

Schakt ska forlaggas sa langt fran traden som mojligt och all schakt i tradens rotzoner
ska utforas varsamt. Alla frilagda rétter kapas med handredskap, handsag och/eller
sekator. Exponerade rotter vattnas och halls standigt fuktiga samt tacks med rotduk tills
aterfyllning sker. Detta géller &ven om andra schaktningsmetoder 6verenskommits.
Aterfyllning ska ske med for traden lampligt substrat. Vid mer omfattande schakt dar
det finns risk att grovre rotter skadas kan ett vitaliseringsdike kravas. Trad ska bevattnas
under byggtiden for att undvika torkskador. Detta géller speciellt de trad som far sina
rotsystem reducerade. Omfattningen av bevattningen ska bestdmmas under den
gemensamma synen.

Om Bolaget paborjar markarbeten innan den gemensamma synen ar gjord eller om
Bolaget 6vertrader de 6verenskommelser som gjorts vid syn, utgar vite om 50 000
kronor. Om nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av Bolaget, eller foretag som
Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor fore Stadens 6vertagandesyn av
parken ska Bolaget plantera motsvarande antal nya relativt fullvaxta trad.

For de trad som parterna vid den gemensamma synen ar éverens om att falla utgar inget
vite, skyddsatgarder enligt denna paragraf behdver inte attas for dessa trad. Om trad dor
och dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna atgarder foljts, utgar inget
vite.

3.7 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden
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Bolaget ska sakerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela

utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad foér Staden.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet (t ex
narboende) om sin del i projektet t ex vid sérskilt stérande arbeten eller avstangningar.

3.9 Byqggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget beddéma att befintlig allman plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av befintlig allman plats for byggetablering kraver polistillstand och
debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdéka om
polistillstand for den med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Exploateringsomradet och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

Bolaget har visat intresse for att arrendera mark for byggetablering av Staden pa den
angransande fastigheten Masugnen 1.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hdjdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhanderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
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infiltration, far detta efter fordrojning avledas fran Fastigheten. Anslutning sker i
enlighet med Stockholm Vatten AB:s anvisningar.

3.11 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behdver ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad &r mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allméan plats. Om detta anda skulle vara nédvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
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OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

| det fall Bolaget Gverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sa begar,
genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan aven ske om de nya dgarna staller sakerhet som Staden
skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som héar stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
detsamma.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ratta fullgdrandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor, i penningvérde 2018-10-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt § 3.3.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omsténdighet
intréffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt

vite avraknas fran skadestandet.

Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens mojlighet att gora géllande andra
pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlételse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkannande éverlata Exploateringsavtalet pa annan part.
For det fall Bolaget Overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan innebér det alltsa inte att Bolaget befrias fran sina ataganden enligt detta avtal
utan att Staden skriftligen har samtyckt till att Bolaget befrias (jfr punkten [4.1] om
Sakerhet ovan).

Bolaget forbinder sig vid vite av 21 000 000 kronor i penningvarde 2018-10-01 tillse att
vid overlatelse av dganderdtten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de
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nya agarna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 21 000 000 kronor i penningvérde 2018-10-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rérande Masugnen 7 daterat [3daa-mm-dd]. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Képaren ska vid dverlatelse av dganderétten tillse
att varje efterféljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak of6randrad text intages i éverlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 21 000 000 kronor i

penningvarde 2018-10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet &dger Bolaget
ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utférs av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphora att géalla nar godkénd garantibesiktning
genomforts, i enlighet med Bilaga 2, for respektive anldggning. De delsummor av vitet
som darvid upphor att gélla ar foljande:

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden fore 2019-10-01 godk&nner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2019-10-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.

Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakéagare



har ratt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % k% * %

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

( )
Bevittnas:
BILAGOR

For JM AB Publ.

( )

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat
2. Principer for projektering och produktion da markagare anlagger allman platsmark
3. Produkter som omfattas av Stadens materialkrav
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Principer for projektering och produktion
da markagare anlagger allman platsmark

Denna bilaga anger principerna for innehallet i detaljprojektering
och samordning vid anldggande av allmén platsmark, samt for
hur samordningen med staden ska ga till.

Samtliga handlingar ska tas fram i samrad med stadens
arbetsgrupp i enlighet med stadens krav. Stadens arbetsgrupp
skall kallas till projekteringsméten som markagarens konsulter
genomfor.

Detaljprojektering for allman platsmark

Syftet med detaljprojektering &r att utveckla systemhandlingen
for att ta fram en komplett bygghandling sa att projektet kan
genomforas. Beakta det som tagits upp i DP t.ex. planbeskrivning
eller Gestaltningsprogram/ Kvalitetsprogram. |
detaljprojekteringen kan det behdvas kartering eller inmatning av
befintliga anldggningar och byggnader. Kartering &r insamling av
data som ska ligga till grund for framstallning av ritningar.

Marké&gare ansvarar for att erforderliga avtal tecknas med
ledningségarna och andra berérda. Markégaren genomfor
detaljprojektering i samarbete med exploateringskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen och tar fram
bygghandling. Markégaren atar sig att anlita Trafikkontorets
belysnings- och signalexperter rérande det projekteringsarbete
inom omradet, som kravs for dessa systemfunktioner.
Detaljprojekteringen ska l6pande stdmmas av med stadens
arbetsgrupp. exploateringskontorets byggprojektledare samordnar
detta, saval inom forvaltningen som med andra forvaltningar. En
tidplan med leveranstider ska tas fram gemensamt.

Styrdokument

Stadens styrdokument ska foljas. Det a&r marké&garens ansvar att
se till att markagarens konsulter dels foljer de av stadens
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styrdokument som &r relevanta for uppdraget, dels att se till att
konsulterna har tillgang till dessa styrdokument.

Exempel pa stadens styrdokument:

Vision 2040

Oversiktsplanen

Miljoprogrammet

Stockholm - en stad for alla

Den grona promenadstaden
Framkomlighetsstrategin

Teknisk handbok

Vaxtbaddar i Stockholms stad — en handbok

Teknisk handbok ska féljas, den innehaller regler och riktlinjer
for byggandet av allmén platsmark. Eventuella avsteg maste
godkannas av stadens arbetsgrupp, och skriftligt redovisas vid
granskning av handlingarna.

Handboken finns pa http://foretag.stockholm.se/Regler-och-
ansvar/Anvanda-offentlig-plats-/Gatuarbeten/

Leverans av handlingar

Granskningshandling

Ritningar

e Projektberoende men vanligtvis forekommer ritningar
inom kategorierna trafik, landskap och belysning.

e Dessutom kan det vara ritningar for geoteknik,
konstruktion och/eller ledningsférlaggande.

e Typritningar fran Teknisk Handbok

Ovriga handlingar

Informationshandlingar for att fortydliga ovanstaende
handlingar. Exempel:

e Ledningssamordningsritningar

e Rapport Geoteknik

1. Mote infor granskning av handlingar
Handlingar presenteras for stadens granskningsgrupp pa ett
mote fore sjalva granskningen.


http://foretag.stockholm.se/Regler-och-ansvar/Anvanda-offentlig-plats-/Gatuarbeten/
http://foretag.stockholm.se/Regler-och-ansvar/Anvanda-offentlig-plats-/Gatuarbeten/
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2. Granskning av handlingar
Granskningsgruppen ska aviseras 3 veckor innan utskick av
granskningshandlingar. Granskningsperiod ar 3 veckor.
Samtliga synpunkter sammanstélls av markéagaren enligt
stadens anvisningar och delges alla granskande fore
granskningsmotet.

3. Granskningsmote

Granskningsgruppen kallas till méte dér
granskningssynpunkter tas upp. Ett slutligt
granskningsprotokoll sammanstélls av markagaren enligt
stadens anvisningar.

4. Leverans av handlingar
Handlingarna revideras efter granskningssynpunkter och
sénds till exploateringskontoret for godkannande. Godkanda
handlingar dateras av markagaren och versands till
exploateringskontoret.

Samordning med staden vid entreprenadskede

Moten under produktion halls for att staimma av tid, kvalitet och
ekonomi samt 6vriga krav. Exploateringskontorets
byggprojektledare alt. kontrollant deltar.

Lopande PM hantering

Vid avsteg fran bygghandling ska staden tillfragas och andringen
godkannas

Overlamning drift

1. Syn innan entreprenadbesiktning

Parter: Marké&gare och staden

Stadens kontrollant haller i synen.

Brister dokumenteras och atgardas.

Kvarstaende atgarder tas till entreprenadbesiktning.

2. Entreprenadbesiktning
Parter: Mark&gare och markagarens entreprendr
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Entreprendrens arbete ska besiktigas. Staden och dess
kontrollant ska bjudas in att delta. Markagare /markagarens
besiktningsman kallar till entreprenadbesiktning.
Kvarstaende fel och brister ska atgardas.

Underlag till relationshandlingar 6verlamnas fran entreprenor
till markégare. Markéagaren tillser att projekterande konsult
tar fram relationshandlingar.

3. Overtagandesyn — éverlamnande av driftansvar
Parter: Markagare och staden

Alla fel och brister ska vara atgardade.

Staden (exploateringskontoret, trafikkontoret,
stadsdelsforvaltningen) och dess kontrollant ska i god tid
kallas till syn.

Fardigstéllda relationshandlingar ska 6verlamnas i
arkivbestandig plastfilm samt digitalt enligt stadens
anvisningar.

Mellan markégaren och staden bérjar garantitiden att 16pa vid
godkand Overtagandesyn. Under garantitiden ar markagaren
ansvarig for underhallet.

Garantibesiktning

Parter: Markagare och staden

Fore garantitidens utgang gors en garantibesiktning, om inte
parterna har éverenskommit om nagot annat. Markégaren kallar
staden till garantibesiktning.

Arbetsgrupp fran staden
Nedan angivna funktioner bor normalt sett ingd i en arbetsgrupp
fran staden:
o projektledare med Gvergripande ansvar och avtalsfragor,
exploateringskontoret
e byggprojektledare, samordnar allméan platsmark,
exploateringskontoret
e landskapsarkitekt, exploateringskontoret
o trafikplanerare trafikkontoret, samordnar fragor med
dvriga experter
e konstbyggnadsteknik, trafikkontoret
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Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkrav inom

anlaggning pa allman platsmark

Denna lista &r en levande gransdragningslista dver vilka produktgrupper som ska, respektive inte
behover kontrolleras och dokumenteras i Byggvarubeddmningen

Produkter som ska kontrolleras

Typ av produkt

Exempel/fortydligande

Kemikalier — som byggs in

Alla kemiska produkter ska kontrolleras och dokumenteras i Byggvarubedémningen.
Tank allt som &r flytande, kletigt eller smetigt. Exempel pé inbyggda kemikalier:
fogmassa, lim och férg

Kemikalier —
forbrukningsvaror

Alla kemiska produkter ska kontrolleras och dokumenteras i Byggvarubedémningen.
Tank allt som &r flytande, kletigt eller smetigt. Exempel pa kemiska
forbrukningsvaror: formolja, markeringsspray och rengdringsmedel.

Fasta sakvaror

Parkbénkar, sopkorgar etc.

Betongprodukter

Prefabkonstruktioner, fundament etc.

Metallprodukter

Armeringsstal, staket, racken, produkter i gjutjarn, forzinkade produkter etc.

Bygg- och anlédggningsvaror

Isolering, skivor, tak- och fasadmaterial, ytskikt, tatskikt, geotextil etc.

Trafikljus och skyltar

Observera att styrning av dessa gar som tekniskt avancerad installation och ej behover
beddmas. Sjalva skylten, stolpen, fundament och enklare elektronik ska med

Installationsprodukter av
betydande méngd och mindre
tekniskt avancerade

ROr och rordelar etc.

Brunnar, brunnslock, galler etc.

Elledningar, kanalisation och kabel etc.

Belysningsarmaturer (exkl. ljuskalla)

Observera att flera olika rérdelar i samma material bor hanteras som en bedémning.

Utrustning for lek- och
idrottsplatser

Klatterstallningar, lekhus, gungor, konstgras, gummiasfalt, fallskyddsplattor etc.
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Produkter som inte behdver kontrolleras

Typ av produkt Exempel/fortydligande
Véxter Tréd, buskar etc.
Massor jord, grus, sand och liknande

Sma produkter

Skruv, spik, slangklammor, sma fasten, sakringar etc.

Fasta varor som inte blir en del
av slutprodukten

Stallningar, presenningar etc. Observera att forzinkat stal i kontakt med rinnande
\vatten ska undvikas aven i tillfalliga konstruktioner.

Ljuskallor

Sjélva lampan som sitter i armaturen

Sten

Observera sociala krav i AF for inkop av etiskt hallbar leverantor. Sten kan dven
krava kemikalier for underhall, som i sa fall ska kontrolleras.

Installationsprodukter av
mindre mangd eller som &r
mycket tekniskt avancerade

Spjéll, ventiler, pumpar etc.
Elektronisk styrutrustning, undercentraler, styrsystem etc.
Rulltrappor och hissar

Bréanslen

For branslen géller andra krav och de ska dérfor inte kontrolleras mot
innehéllskriterierna




