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Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 09

Vaxel 08-508 276 00
lukas.kvarfordt@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Handlaggare Till
Lukas Kvarfordt Exploateringsnamnden
08-508 876 09 2018-11-15

Exploateringsavtal for bostader inom
fastigheterna Masugnen 5 och
Masugnen 7 i Ulvsunda industriomrade
med Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB och JM AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal inom
Masugnen 5 med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal inom
Masugnen 7 med JM AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Forslag till detaljplan, Dp 2011-04316-54, finns framtagen for
fastigheterna Masugnen 5 och Masugnen 7 och medger
byggritter till ca 370 lagenheter i tvd huskroppar samt
anldggandet av nya allménna gator och parkmark.
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Fastigheterna Masugnen 5 och Masugnen 7 dgs av
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB respektive JM
AB, nedan kallade Bolagen,

Exploateringsavtal finns upprittade med Bolagen, avseende
anldggandet och dverlimnandet av allmén platsmark till staden.

Bolagen ska ombesorja och bekosta projektering och byggande
av allmén platsmark i form av gator, park och promenadstrak
langs Béllstaviken samt aterstdllnings och anpassningsarbeten.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Bakgrund till exploateringsavtalet

Forslag till detaljplan, Dp 2011-04316-54, finns framtagen.
Syftet med detaljplanen dr att omvandla mark med verksamheter
och kontor till en del av en blandad stad med cirka 370 nya
bostider 1 tva huskroppar, lokaler i bottenvéningar, en forskola
om fyra avdelningar och park. Idag stdr tre kontorshus pé
fastigheterna som dgs av Bolagen.

Syftet ar ocksa att tillgangliggora strandomradet och Billstaviken
for allménheten genom en sammanhéngande strandpark med
gangstrak. Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar stirks
for att skapa en mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark
reserveras dven for en gang- och cykelbro dver Béllstaviken till
Sundbyberg, vilket ger mdjlighet att anldgga en sédan i
framtiden.

I planomrédets sodra del finns det planerat en ny lokalgata som
kan forsorja Masugnen 7 men ocksa den kommande bebyggelsen
pa stadens fastighet Masugnen 1.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

(= 3 a
Ruihybore

- 9%

Masugnen 8

’ Masugnen 5

2

4 o .
i K_arl_s_bodava@

Masugnen 7

! L
i i "
; E b
/| & - € )
3 s B i
U i
/] -~ \
! A

Tjansteutlatande
Dnr E2018-03857
Sida 3 (5)

Dél av pldnkarta fran den foreslagna detaljplanen
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Tidigare beslut

Detaljplanen har varit pa samrad och utstillning vid ett tidigare
tillfalle. Detta drende dr forsta redovisningen till
exploateringsnamnden.

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret har upprittat ett exploateringsavtal med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB som ér lagfaren
dgare till Masugnen 5 samt ett exploateringsavtal med JM AB
som dr lagfaren dgare till Masugnen 7.

Bolagen ska ombesdrja och bekosta projektering och byggande
av allmén platsmark i form av gator, park och promenadstrak
langs Biéllstaviken samt aterstdllnings och anpassningsarbeten.
Anldggningarna pé allmén platsmark ska dverldmnas till staden
och Overforas till Stadens stamfastighet 1 omradet.

En mindre del av den privatigda fastigheten Masugnen 8 som
idag anvénds for parkering &r 1 den foreslagna detaljplanen
planerad som gata. Masugnen 8 kompenseras for detta med
motsvarande yta for parkering i den norra delen av planomradet.
Exploateringskontoret avser att teckna avtal med dgaren av
Masugnen 8 om fastighetsreglering av dessa ytor.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens kostnader i projektet bedoms understiga 10 mnkr och
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrddet, anlédggning av ny
allmén platsmark inom fastigheterna och aterstallnings- och
anpassningsarbeten utanfor fastigheterna Masugnen 5 och
Masugnen 7 bekostas av Bolagen. De framtida driftkostnaderna
paverkas marginellt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostader
Projektet skapar cirka 370 nya bostidder i omradet.

Miljo
Bolagen ansvarar for sanering av eventuella markfororeningar
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Gronytor
Projektet skapar nya park- och gronytor i omradet och
tillgéngliggor Béllstaviken for allmédnheten.

Barn
Projektets behov av forskolor tillgodoses med en planerad ny
forskola om 4 avdelningar inom Masugnen 7.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvéntas antas i stadsbyggnadsndmnden den
12 december 2018.

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2019.

Kommunikation
Kontoret har samratt med stadsdelsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Exploateringskontorets sammanfattade
bedomning

Projektet dr en del av utvecklingen av Mariehill och Ulvsunda
Industriomrade enligt Oversiktsplanen for Stockholms stad.
Planforslaget tillfor nya bostdder, park och strandpromenad och
Exploateringsavtalet sékerstéller att allmén platsmark anlédggs
och overldmnas till staden pa tillfredstéllande sitt.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal med Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB

2. Exploateringsavtal med JM AB.
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