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Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
Familjen 2 i stadsdelen Ostberga, S-Dp 2015-
17627

Ett forslag till detaljplan for del av Familjen 1, Familjen tvd samt
del av Arsta 1:1 i stadsdelen Ostberga i Stockholm, Dn 2015-17627,
har uppriittats av stadsbyggnadskontoret. Planforslaget mojliggor ett
nytt bostadshus i 4-7 vaningar med 84 studentliigenheter samt en
forskola med fyra avdelningar inom fastigheten Familjen 2 vid
Ostberga centrum. 1 planen foreslds ocksi en ny parkleksbyggnad i
parkleken Backen, med nya funktioner som samlingslokaler,
omkladningsrum och toaletter for parklekens bestkare och personal.

Den nya byggnaden foreslds i en varierande h&jd for att passa in i
miljon pa ett naturligt sitt. Den ligre byggnadsdelen #r 4 vaningar,
delvis i suterrding, och den higre delen &r tre vaningar hog. For
studentbostiiderna uppfors tvd stycken gemensamma takterrasser,
och forskolan fér en tillhdrande gard i anslutning till parkleken
Backen. Byggnaden bidrar genom den nya forskoleverksamheten
och bostider for studenter till mer liv och rorelse vid Ostberga
centrum.

Planforslaget visas under tiden 25/9-2018 — 6/11-2018 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhdlias mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Nimndhuset. Planforsiaget visas sven i Ostberga
kulturhus, Ostbergatorget, de tider dé lokalen har &ppet, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplanet.

Samradsmote kommer att hdllas 11 oktober 2018 kl. 17:00-19:00 i
Ostberga kulturhus, £5lj skyltning vid kulturhuset for viigvisning till
lokal,

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skrifiligen och ska
senast den 6 november 2018 ha inkommit tifl

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
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Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du ldmnar néir du skickar in en ansékan,
synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt reglerna i
dataskyddsforordningen (GDPR). Det gors eftersom uppgifterna
behdvs for var myndighetsutdvning. Du har viitt att fa en
sammanstillning éver vilka av dina personuppgifter vi behandlar,
En sddan begiran ska vara skriftlig och ska skickas till
stadsbyggnadskontoret. Du har ocks4 rétt att fa felaktiga uppgifter
rittade. P4 stockholm.se/sbkgdpr hittar du mer information om hur
stadsbyggnadskontoret arbetar med frigor kopplade till GDPR.

Sandlista

Ellevio AB

Exploateringskontoret
Forsvarsmakten

Fastighetskontoret

Gasnitet Stockholm AB
HyresgistfGreningen

Kulturndmnden
Lantmiterimyndigheten
Luftfartsverket

Linsstyrelsen

Miljéforvaltningen

Rédet for funktionshinderfrdgor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnidmnden

Skdnhetsradet

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms brandférsvar
Trafikkontoret

Trafikverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Stadsdelsforvaitningen Enskede Arsta Vantor

For kdnnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Némndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen

Stadsbyggnadsroteln

Stadsmiétningsavdelningen, Geodata-Produktion och Distribution
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheterna Arsta 1:1
och Familjen 1 och 2 vid kv. Slakten i
stadsdelen Ostberga, S-Dp 2015-17627

Planomradets lage i stadsdelen
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planfoislaget bestdr av plankarta med bestémmelser. Dér hdjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning,. '

Utredningar m.m.

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Dagvattenutredning for Familjen 2 (Geosigma AB, 2018)

—  Trafikbullerutredning Familjen 2 (Bjerking AB, 2018)

—  Social konsekvensanalys med fordjupat barn- och
jdmstilldhetsperspektiv (Tyréns AB, 2018)

—  PM "Brand och risk vid planliggning (Bengt Dahlgren 2017)

—  Miljoteknisk markundersékning (Bjerking 2018)

—  Utldtande kring tillginglighet (ADAB 2018)

Geoteknisk utredning (Bjerking 2018)

Ovrigt underlag
—  Samrédshandling nytt bostadshus/forskola (Vera arkitekter

2018)
—  Samrddshandling parkleksbyggnad (AIX Arkitekter 2018)

Medverkande

Planen i#r framtagen av Stina Bickstrdm, stadsplanerare, och
Jenny Selin, kartingenjér, p& Stadsbyggnadskontoret.
Medverkande frin Exploateringskontoret &r Hampus Olesund och
Britta Eliasson.

Sammanfattning

Detaljplaneftrslaget innebiir att ett nytt bostadshus i 4-7 vaningar
med lokaler i bottenvéning for en forskola med fyra avdelningar
uppfors inom Fastigheten Familjen 2 vid Ostberga centrum, samt
att en ny parkleksbyggnad uppfors i den intilliggande parkleken
Backen inom fastigheten Arsta 1:1. Planens innefattar dven en ny
vindplan vid Kinnaredsgriind, vilken syftar till att hantera
angoring till den nya byggnaden.

Bostadshuset foreslds innehalla 84 nya smé ligenheter for
studenter, och uppfors av AB Svenska Bostider. Huset fir tvd
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gemensamma takterrasser, dd gardsytan foreslas anviindas som
forskolegérd. -

Parkleksbyggnaden tiltfor nya servicefunktioner till parkleken
Backen, som toaletter, lokaler att vistas i, vissa
matlagningsméjligheter m.m. som saknas i parkleken idag,

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggbra uppforandet av ett
flerbostadshus med bostider fér studenter samt en forskola med
fyra avdelningar i bottenvéningen. Syftet dr ocksi att i parkleken
Backen mojliggtra en ny parkleksbyggnad och i anslutning till
detta ett sophus for avfallshantering.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomitrande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL eller MB att en miljobeddémning behdver goras.

Tidplan

Samrdd Q4 2018
Granskning Q2 2019
Antagande Q3 2019

Plandata

Lage, areal, markagoférhéllanden
Planomradet #r beliget vid Ostberga centrum, inom delar av
fastigheterna Familjen 1 samt Arsta 1:1 och Familjen 2.
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Planomradets lage i stadsdelen.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I &versiktsplanen for Stockholms stad, lagakraftvunnen 2018,
pekas Ostberga ut som ett omrade déir sambanden med
omkringliggande stadsdelar behdver stiirkas. P4 Arstafiltet intill
Ostberga pagér ett omfattande utbyggnadsarbete, och ett av de
viktigaste méalen med sdvil Arstafiltsprojekiet som utvecklingen
av Ostberga #r att lika samman de biigge stadsdelarna genom en
strategisk planering av nya kvarter och offentliga miljder i
grinslandet.

Kring &r 2035 {drvéintas en ny tunnelbanegren som forbinder
Alvsjs med Fridhemsplan vara firdigutbyggd, dér Ostberga blir
en av de nya stationerna. Tunnelbanans tiltkomst forvéintas
avsevirt bidra till att stiirka omridets integration med innerstaden
och Alvsjs, och mdjliggor enligt Sversiktsplanen stora
stadsutvecklingsmdjligheter fr bostider, service och
verksamheter samt mdjlighet att stirka de offentliga rummen,
som idag i vissa avseenden ir eftersatta. Parkleken Backen pekas
ut i dversiktsplanen som en viktig plats att utveckla, liksom
Ostberga centrum som helhet - bide for de boende i omridet,
men ocksd for att locka fler bestkare fran andra stadsdelar.

Program

Under sommaren 2017 presenterades ett forslag till program for
Ostbergas utveckling for allmiinheten och berérda
remissinstanser, vilket dr tinkt att ligga till grund fr kommande
detaljplanearbete i stadsdelen. Programmet foregicks av en
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omridesanalys diir stadsdelens historia beriittas, bevarandevirda
platser och byggnader identifierades - liksom platser, miljder och
kopplingar med utvecklingspotential. Programmet foreslar
baserat p4 dessa analyser hur Ostberga kan viixa pa ett hallbart
sétt, och pa sikt integreras med den framviixande bebyggelsen pé
Arstafiltet och med Liseberg i viist. Programhandlingen viintas
g8 upp i stadsbyggnadsnimnden under senhdsten 2018.

Detaljplan

Gillande detaljplaner for det aktuella omridet &r P1998-00095
som bestdr av parkleken Backen, P1999-05892 som innefattar
bl.a. Familjen 2, P1 6500- Stadsplan for Ostberga samt P1998-
03114 som giiller for Kinnaredsgrind inom planomrédet.

Utdrag ur stadens kartdatabas dér gallande detaljplaner (svart) samt
pagdende planarbete (rétt) &r synliga.

Markanvisning

AB Svenska Bostider har fitt markanvisning 2015-11-12 for
fastigheten Familjen 2. Aktuella fastigheter i detaljplanen 4r en
del av Arsta 1:1 som #gs av Stockholms stad samt Familjen 2,
vitken ocksd dgs av Stockholms stad, en del av Familjen 1 som
sigs av Stockholms stad och upplats med tomtritt till Svenska
Bostider samt del av Familjen 4, vilken #gs av Stockholms stad
och upplits med tomtritt till en bostadsréttsforening.

Riksintressen
Planomrédet berSrs inte av ndgra riksintressen.
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Forutséttningar
Natur

Mark och vegetation

I planomrédets vistra del ligger delar av parkieken Backen som
anvinds till diverse parkleksrelaterad aktivitet och innehéller
flera mindre forraddsbyggnader som tillhor stadsdels-
forvaltningen.

Inom fastigheten Familjen 1 finns idag en grényta i sliint fram{or
befintligt bostadshus, dir ett nytt gangstrak till Backen och en ny
viindplan foreslds anliggas for att angtra foreslagen forskola.
Omurédet kring Kinnaredsgriind bestdr av gatumark, befintlig
viindplan och grénytor/astalt. Inom fastigheten Familjen 2 stod
tidigare en fristdende forskolebyggnad, som brunnit ned. Marken
anvinds idag som uppstéllningsplats f6r pallkragar dér lokal
odlingsverksamhet bedrivs under delar av aret,

Den markundersékning som gjorts for den aktuella planen visar
att en del av Familjen 2 som planeras bli ny forskolegérd
innehaller fororeningar (PFOS och PAH-H) dver det
rekommenderade riktvirdet fr den planerade anvindningen.
Marklagren dér froreningar pétréffats ska schaktas ur innan
byggnation paborjas.

Naturvérden
Inga siirskilda naturvdirden har konstaterats inom det aktuella

planomréidet, som bestdr av en stor del hardgjorda ytor och viss
anlagd parkmark.

Rekreation och friluftsliv

Parkleken Backen dr delvis beldgen inom det aktuella
planomradet, vilken enligt stadens sociotopkartering innehar
sociotopviirden som bland annat en gron oas, naturlekplats,
bollekplats, parklek och mdjlighet till pulkadkning.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Marken i planomrédet bestar i den viistra delen i parkleken
Backen friimst av lera. Omrédet for den nya véndplanen bestér av
lera och moriin, och platsen inom fastigheten Familjen 2 dér
huset med forskolegard foreslas uppforas bestdr av lexa, morin
och ett litet omrdde med berg i dagen. Omrédet &r kuperat och
lutar mot norr. Marknivan dr cirka tre meter hdgre i den stdra
delen jimfort med den notra, och varierar frin +34 till +37 meter.
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Berg i dagen (r6tt), morén (bidit) och lera (gult).

Ras/skred
Ingen ras/skredrisk har pavisats i det aktuella omrédet.

Markradon

Den marktekniska understkning som gjorts av platsen visar pa
normalhdga radonnivéer i marken, vilket innebér att foreslagen
exploatering kan ske med radonskyddat uppforande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det aktuella omradet 4r kuperat, med en generell lutning mot
norr, diir de s6dra delarna 4r cirka 3 meter higre.
Infiltrationsmdjligheterna beddms vara begriinsade pa grund av
de geologiska fSrutsittningarna. Inom Familjen 2 har inga
Gversviimningsrisker identifierats i stadens skyfallskartering, men
inom parkleken Backen finns en fagpunkt i terrtingen dér sma till
moderata Sversvimningsdjup riskerar att bildas vid extremregn.
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Culg
Utdrag ur stadens skyfallskartering (2015)

Fria vattenviigar for siiker avrinning av ytvatten vid kraftig
nederbord ska #ven fortsttningsvis sikras.

Miljokvalitetsnormer for vaiten

Planomradet ér beltget inom avrinningsomradet for Arstaviken.
Enligt VISS i maj 2018 har Arstaviken god ekologisk status, men
uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus di grinsvirdena Sverskrids
for forekomsten av vissa dmnen, Tidsfristen for god kemisk
status #r satt till & 2027. Enligt vattendirektivet far fSréndringar
inom det aktuella omridet inte medfora att vattenkvalitén
forsmras i Arstaviken, och i detta fall innebir det att
forutsittningarna att uppnd god kemisk status ar 2027 inte far
forsdmras.

Markavvattning

Dagvatten

Undersskningsomrédet lutar generellt frén sdder till norr med
marknivder omkring 3 meter hogre i s6dra delen jamfort med
norra delen, Hogsta punkterna ir beléigna centralt i soder,
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Ungefarliga fiédesrikiningar fér befintligt dagvatten
{Dagvattenutredning, Geosigma 2018)

Markeh inom omridet sluttar ner mot Arstaviken. Markhdjderna
varierar mellan cirka +33 till +37 meter. Méngden dagvatten som
rinner in pd understkningsomradet frin omgivningen utanfor r
mycket liten.

[ dag sker ingen fSrdrijning av dagvatten som bildas inom
detaljplaneomridet utan det rinner till dagvattenledningar som &r
koppiade till det kommunala dagvattennitet.

Befintlig bebyggelse

Inom det aktuella planomridet finns idag ingen bebyggelse,
bortsett fran mindre redskapsbodar som tilthor parkleken Backen.
I anslutning till planomradet i st ligger Ostbergaskolan, en
grundskola for drskurs 1-6. Norr om planomrédet ligger ett
flerbostadshus som foérvaltas av Svenska Bostéider och i s6der
ansluter planomrédet till Ostbergatorget med viss service,
fritidsgérd och en forskola. I centrumhuset som ansluter till bide
den nedre och den 8vre delen av torget Sppnar histen 2018 et
allaktivitetshus med plats for diverse kultureil aktmtet ett
bibliotek och foreningsliv.

Landskapsbiidistadsbild

Fére 1950 bestod omradena som idag utgdr Gamla Ostba ga och
Ostbergahdjden fraimst av naturmark. Kring 1950 képte’
Stockholms stad marken, och bétjade bygga flerbostadshus pa
platsen, Gamla Ostberga exploaterades fdrst och stod fiirdigt &r
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1960 med 900 nya Eigenheter. Omréadet var ett av de forsta i
Sverige att byggas med prefabricerade byggnadselement vilka
monterades med hjilp av stora tornkranar. Stadsstrukturen i
denna del av Ostberga karakteriseras av parallella husrader som
placerats i en ring och omsluter ett stort parkrum i mitten-
Stamparken, som #r helt bilfri. Runt husen I6per Stamgatan, en
ringgata som hanterar omradets trafikfSrsorjningsbehov.

Under 60-talet viixte diven Ostbergahdjden fram, med 1200 nya
lsgenheter i lamellhus om fyra vAningar, som utgdr ett for tiden
typiskt forortsomride med trafikseparering och en homogen
bebyggelse i riita vinklar och med korta avstind mellan husen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Ostbergahsjden som bostadsomrade uppfrdes till stora delar
under dren 1966--1970, &ven om viss kompletteringsbebyggelse
tillkommit under 2000-talet. Den kulturmiljéanalys som tagits
fram under arbetet med Ostbergaprogrammet utgor ett viktigt
underlag for denna detaljplan. Ett viktigt virde i sig ur
kulturmiljoperspektiv dr den enhetliga typologin, som gor
omridet enkelt att avlisa, och berittar om den tid dd byggnaderna
tillkom. Den ursprungliga bebyggelsen bestar framforallt av
loftgéngshus i fyra vaningar, med platta tak, en avskalad
gestaltning och putsade fasader. Husen foljer topografin i
omréadet och héjdskillnaderna tas upp i savél parkmiljoer som
innergérdar.

Strukturméssigt karakteriseras omradet av Ostbergabackarna- den
ringgata som [Sper lings och tvérs igenom hela omrédet, och av
en genomgdende trafikseparering dér gdngvégsniitet [6per genom
tunnlar under gatorna och pé separata gingvégar. Forbi det
aktuella planomradet [oper eft parkstrék- *den centrala
promenaden® i 8st, mellan Ostbergaskolan och den planerade nya
byggnaden. Straket [5per genom hela Ostberga och forbinder
centrumomiddet och Ostbergaskolan med Ostbergabackarna i
norr, och #r ett viktigt inslag i kulturmiljon med bevarade
terringfSrhaltlanden.

Parkleken Backen iir en viktig funktion och métesplats i omrédet,
och en viilgestaltad lekpark som anpassats till den sluttande
topografin. Det hdghus som tillkommit under tidigt 2000-tal i
anslutning till Backen vid Ostbergatorget markerar genom sin
kontrasterande hajd en samlingspunkt och utgdr en tacksam
viigledning i ett omrade med ménga likartade kvarter.




Godkant dekument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyaggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2015-17627

Samréadshandling
Dnr 2015-17627
Sida 13 (40)

Planomradet grénsar till fastigheter som dr gulklassade enligt
Stadsmuseets klassificeringssystem, vilket innebdr att de &r av
positiv betydelse for stadsbilden, och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Parkieken Backen gréinsar ocksé till
gronklassade fastigheter, vilka & sérskilt virdefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig- och eller konstnirlig synpunkt.

Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta.

Fornldmningar
Inom det aktuella omradet finns inga kiinda fornldmningar.

Offentlig service

Skola och forskola

Ett fital meter dster om det aktuella planomridet ligger
Ostbergaskolan, som #r en grundskola for drskurs 1-6, Forskola
finns vid Ostberga centrum, i tillfilliga lokaler d& denna planeras
inhysas i den nya forskolelokal som freslas i denna detaljplan.
Ytterligare tvd forskolor finns sdder om Ostbergabackarna, ett
fatal hundra meter fran det aktuella planomradet.

Sjukvard
Nérmaste vardcentral ligger i Liseberg, cirka 700 meter frén
planomradet, Ndrmaste stérre sjukhus #r Sdersjukhuset, cirka 5

kilometer bort. :
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Kommersiell service

Vid Ostbergatorget i direkt anslutning till planomradet finns en
kiosk med enklare basvaror till forsiljning. Hér finns dven en
pizzeria och frisér, Livsmedelsbutik och ett café finns i Gamia
Ostberga, ett fatal hundra meter frén det aktuella omrédet,

Gator och trafik

Gatunat

I norra delen av planomrddet nds omradet via Kinnaredsgrénd,
och i viist och syd omges planomridet endast av bilfria parkstrak,
Andra niirbeldgna gator & Ostbergabackarna i s6der invid
Ostberga centrum, och Skittdkragrind i nordost. Eftersom
omridet planerats som en trafikseparerad miljé med en ringgata
som omger till stor del bilfria miljger, slutar ménga
angoringsgator med en vindplan.

Biltrafik

Platsen nds med bil via Kinnaredsgriind, ddr parkering sker lings
med kantsten, liksom runtom i dvriga Ostberga. Kinnaredsgréind
foreslds forlingas sé att det nya bostadshuset/forskolan kan
angéras frin norrsidan, T samband med framtagande av
programmet for Ostberga gjordes en trafikutredning, som visar
att beliiggningen pé de gatu- och markparkeringsplatser som finns
i omrédet #r hdg, P4 sikt planeras nya parkeringstdsningar som
gemensamma parkeringshus for att méta behovet av bilparketing
néir omradet fSrtitas.

Gang- och cykeltrafik

Stder om det planerade nya bostadshuset/férskolan loper ett
parkstrik som forbinder Ostbergaskolan med parkleken Backen.
Detta korsas i Backen av ett nord-sydligt parkstrék for gdng och
cykel som ansluter till Kinnaredsgréind i norr, och
Ostbergabackarna i s6der. Cykelparkeringsplatser finns vid
Ostbergatorget.

Kollektivirafik

Ostbergatorget trafikeras av tvé busslinjer, 134 och 168, som
trafikerar mot Liljeholmen via Arstaberg samt mot Gullmarsplan.
P4 Huddingeviigen, en knapp kilometer frin planomridet,
trafikerar stombusslinjen 144 mot Guilmarsplan och Alvsjo.

Tillganglighet

Omréadet lutar it nory, med en hdjdskillnad pa cirka tre meter
mellan norr och sdder. Idag angérs platsen via Kinnaredsgrind,
av de boende lings gatan. Parkleken Backen trafikeras endast av
driftsfordon for parkskotsel, och angtrs dé frén parkstréken i
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parken, som normalt sett endast dr avsedda for ging- och
cykeltrafik.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Den markundersdkning som gjorts for den aktuella planen visar
att en del av Familjen 2 som planeras bli ny forskolegérd
innchdller fororeningar (PFOS och PAH-H) dver det
rekommenderade riktviirdet for den planerade anvindningen.
Marklagren dér fororeningar patriiffats ska schaktas ur innan
byggnation paborjas.

Luft, lukt

Luftkvalitén i omridet dr god, och snittviirdet per ar for sdvél
PM10 som NO2 ligger ligre dn miljokvalitetsmélen. | anslutning
till Ostbergaskolan finns storkdk som avger viss lukt, men detta
beddms vara pa ett sddant avstand (ca 100 meter) att det inte bor
pédverka den aktuella nyproduktionen.

Buller, vibrationer :
Nirmsta stora bullerk#tor for vigtrafik utgdrs av Stdra linken,
som iir beliigen cirka 750 meter nordost om planomrédet, samt
Huddingevigen, ungefir 800 meter stderut. 700 meter nordvist
gar jarnviigen. Nirmsta bullerkiilla utgdrs av Ostbergaskolan,
med idrottsplan och skolgard bekigna inom 50 meter frin
planomréadet.

Planférslag

Inom fastigheten Familjen 2 foreslds en byggnad uppforas déir 84
sméligenheter for studenter och en forskola med fyra avdelningar
inryms. [ samband med detta foresias kvartersgatan
Kinnaredsgriind forlingas fram till det nya huset {or att
mdjliggdra en tillgiinglig entrd, vilket sker genom att en véindplan
anordnas i planomradets norra del,

Tnom fastigheten Arsta 1:1 i parkleken Backen foreslas en ny

* parkleksbyggnad om cirka 130 m? uppforas, dér en rad funktioner

knutna till parkleksverksamheten kan inrymmas.
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lStonSbIld Sver planférslaget, med bostadshuset/férskolan i
bakgrunden och parklekshus/sophus i forgrunden (Vera arkitekter).

Ny bebyggelse

Overgripande

Planomradet dr beléiget i mycket néra anslutning till
Ostbergatorget, mot vilket en entré till de nya bostéderna {Breslas
anordnas, En entré pd denna sida bidrar till kade rérelser pd en
plats som idag kan upplevas som otrygg under den del av dygnet
da skolan ir stingd efiersom den d4 dr tom och ofta odvervakad.

Lings med fastighetsgriinsen fér Familjen | anldggs en stédmur
och en hiick eller liknande for att tydliggra griinsen {or de
befintliga privata uteplatserna, och lings med den nya
vindplanen bort till det centrala parkstréket foreslas en gingviig
anliggas i syfte att knyta samman det centrala parkstraket med
Kinnaredsgriind och parkleken Backen.

Den nya byggnaden fSreslds utforas i varierande skala for att
mdjliggéra en naturlig anpassning till terringfSrhallanden och
omkringliggande bebyggelse. De tre §versta vaningsplanen 4r
indragna fran gavlarna for att hdjdméssigt bryta av skalan och
samspela med hdjden pd omkringliggande bostadshus inom
Familjen 1. Gardsytan har en begréinsad storlek om cirka 1060
mz, varfir den i sin helhet kommer att anviindas som
forskolegard for den nya forskolan, Tvd gemensamma
takterrasser anordnas for de boende i de nya studentbostiiderna.

1 parkleken Backen fireslias ett nytt parklekshus, med méteslokal,
toalett, kok, omkliddning m.m. T anslutning till denna byggnad
foreslis #ven en mindre byggnad i suterréingut{Srande, dér
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avfallshanteringen fiir parklekshuset kan ske nedifién
Kinnaredsgriind dé hojdskillnaderna i omradet #r stora och detta
dr ett sitt att 18sa hanteringen utan att behdva gora stora ingrepp i
parkmiljén,

x_; : ,--‘:,'; - - ;'-E\"" "\, r’.‘\ ,. § - ;\ .
llustration dver nylt bostadshus, parklekshyggnad samt féreslagen
fértangning av Kinnaredsgrand med ny vandplan (Landskapslaget)

Flygfoto med montage som visar féreslaget nytt bostadshus/férskola
samt ny parkieksbyggnad och ny véndplan vid Kinnaredsgrénd (Vera
arkitekter)
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Ny byggnad inom Familjen 2

Den féreslagna nya byggnaden innehaller 84 nya
studentligenheter och en forskola med 4 avdelningar, och ér
beligen i direkt anslutning till den ligre delen av Ostbergatorget.
Mot torget placeras en entré till bostéderna, och utiver denna
ordnas en tillgdnglig entré i byggnadens nordvistra del mot
Kinnaredsgriind. Férskolans huvudentré forldggs 1 byggnadens
viistra fasad diir dven forskolegdrden planeras. I direkt anslutning
anordnas ett gemensamt, genomgdende ateljérum med stora
glaspartier ut mot det centrala gangstraket.

Hy kepping

Orienterande illustration éver ny byggnad, forskolegard och det
centrala parktraket (Landskapslaget)

Den liigre delen av byggnaden har en hjd- och véningsskala i
princip motsvarande befintliga bostadshus norr om planomrédet
samt ligre befintliga byggnadskroppar vid Ostberga centrum.
Den Svre delen bestar av tre vaningar och far en takfotshojd
ungefir motsvarande bebyggelsen vid Alvsikersgriind, beliigen
pa héjdplatén vister om parkleken Backen. Den 8vre
byggnadsvolymen forses med ett [3giutande valmat tak.

- D4 forskolegrden upptar stérre delen av den aktuella markytan,

ordnas takterrasser for de boendes utevistelse. Terrasserna viinds
bort frdn forskolans gird, vilket minskar risken for stérningar
mellan boende och forskoleverksamhet. Terrassernas placering
vid gavlarna och bostidernas entréer i samma léige, skapar liv och
rorelse kring byggnadens norra och stdra fasad.
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Visionsbild, nytt bostadshus/férskola sett séderifran frén
Ostbergatorget (Vera arkitekter)

Fasader

Byggnadens uppdelning i en {#gre och en higre del accentueras
genom tgirder i fasad, som listverk och avvikande
fonsterutformning samt genom firgsittningen dér den ligre
byggnadsdelen forestas fi en nigot mdrkare nyans.

Den bla kul6ren samspelar med centrumbyggnadernas vitgra och
blagr kulérer,och kontrasterar mot skolbyggnadens och Gvriga
bostadshus kuldrer.

Fasaderna foreslds utforas i puts med socklar i natursten.

Fagazant £ At FRES O 0N

ISLATUFRAT

Fasadillustration, ny byggnad fran olika véderstreck (Vera
arkitekter) '




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-18, Dnr 2015-17627

Stockholms
stad

Samiadshandling
Dnr 2015-17627
Sida 20 (40)

Parkleksbhyggnad

Generellt sett har byggnaderna pa Stockholms parklekar varit
enkla byggnader som inte skyddats i detaljplaner. Behovet av
isolerade lokaler med vatten och avlopp &r dock stort dé
parkleken #r vilbestkt under hela 4ret.

I Backen mdjliggors i planfrslaget en ny verksamhetsbyggnad i
en véning, samt en loftvAning som blir nébar via trappa och hiss.
Byggnaden innehéller rum for lek, pedagogisk verksamhet och
méten samt toaletter, f6rrad, kdk och omkladningsrum. Utdver
detta foreslds en kompletteringsbyggnad i form av ett mindre
fristdende hus for kiillsortering av avfall som &r frlagt i suterréing
med koppling till Kinnaredsgriind t norr, for att hantera de
relativt stora hojdskillnaderna pa platsen. Parkleken har mdjlighet
att ldmna avfall ned i en motoriserad s.k. stickviindare med séickar
eller kiirl som kan hiimtas nerifrn gatan av renhdllningsfordon.

Huset klis med sdgad panel, och for skydda mot véderlek och
forhindra skadegorelse dr fonster och glaspartier méjliga att
skjuta for med mobila paneler perforerade med bilder och
ménster av sma hal,

T
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Fasadillustrationer, parklekshyggnad (AIX arkitekier)
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Parkleksbyggnad och sophus, vy fran vast (AlX arkitekler)

Parkleksbyggnad, vy inifrdn parkleken/sydvéast (AlX arkitekter)

Park

Den foreslagna nya bostadsbyggnaden &r placerad i den dstra
delen av planomrddet, i direkt anslutning till det allménna
parkstriket som forbinder Gamla Ostberga med
Ostbergabackarna i sitt norra lige nirmast Abyvégen. Enligt
programforslaget for Ostberga forkings detta strdk sé att det pa ett
tydligare sitt fortsiitter norr om Ostbergabackarna nir omradet
fortitas och far en dn viktigare sammanlinkande roll i strukturen
i takt med att bebyggelsen blir mer diversifierad. 1 och med
planens genomfrande foreslas straket dirfor stirkas med nya
inslag som exempelvis viixtlighet, sittplatser och aktivitetsytor.

Gator och trafik

Gatunét
For att en tillganglig angoring till bostéider och fdrskola ska

kunna tillskapas, forlings Kinnaredsgréind och far en ny viindplan
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dster om den befintliga, i anslutning till det nya husets norra
entré.

Biltrafik

Det nya bostadshuset och forskolan nds med bil via
Kinnaredsgriind. Parkleksbyggnadens sophus fir en
suterringldsning si att personal i parkleken kan slinga soporna
pd en higre niva uppe i parken och sedan sker himtningen i nivé
med Kinnaredsgrind. I nivd med parkleksbyggnaden uppe i

- parkleken Backen iordningstills en parkeringsplats for personal

med funktionsvariation vilken kan nis samma vig som
drifispersonal idag kommer till parken, via parkstrak. Denna
I6sning foresprakas i detta fall framfor att anordna en ny
tillginglig entré for bil till parken, da det paverkar parkmiljon i
stor utstrickning med en ramp i full skalan och tillfillena
personalen behdver ta sig med bil till byggnaden beddms vara
mycket begrinsade.

Parkering

For studentbostiiderna anordnas inga parkeringsplatser, i enlighet
med Stadens riktlinjer, utdver tva stycken parkeringsplatser for
personer med funktionsvariation, som anordnas tillgingligt i
anslutning till byggnadens entré vid den nya vindplanen och ska
svara for bade studentbostidernas och forskolans behov.

Gang- och cykeitrafik

Cykeltalet for projektet &r 1,5 per bostad plus 0,2 per personal pd
forskolan, Cirka 130 cykelparkeringsplatser anordnas, genom
cyketrum i k#llaren, samt cykelstill utanfor den norra entrén.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omrédet paverkas inte av forslaget till ny
detaljplan, Boende i de nya lgenheterna hinvisas till
busstrafiken lings Ostbergabackarna, linje 134 och 168, samt till
stombuss lings Huddingeviigen.

Tillgangiighet

Bostadsbyggnad/forskola

Tillginglig angdring anordnas vid Kinnaredsgrinds nya
forlingning, i anslutning till den norra entrén. Den nya ramp som
anliggs vid Kinnaredsgrind vilken fdrbinder gatunivén med
forskolegird och parkleken uppfyller lutningskraven f6r
rorelsehindrade. '
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Parkleksbyggnad

Anpassningen till platsens forutsiitiningar innebér att parkleken
enligt planforslaget frdn gatan kan nds via en nyanlagd ramp som
uppfyller kraven for matt och lutningar for rérelsehindrade.
Parkering f5r besokare till parken sker vid Kinnaredsgrénd. I det
fall rérelsehindrad personal eller parkskdtsel for parkleken
behover komma till parkleksbyggnaden med bil sker detta
sdderifrdn genom parken via befintlig gingvig, dir dagens
héjdsitining i stort bibehalls. Parkeringsplats anordnas norr om
parkleksbyggnaden.

Teknisk férsdrjning

Vattenforsorjning, spillvatien
Byggnaderna inom planomréadet ska anslutas till det kommunala

VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Det foreslagna planomrédet bestdr idag av park- och asfaltsytor. [
och med planens genomfbrande kommer andelen hirdgjorda ytor
att oka, vilket ger en Skning av det totala dagvattenflodet vid ett
20-arsregn med en varaktighet pd 10 minuter om cirka 95%.
Aven utsliippen av fororeningar bedoms dka marginellt, enligt
den dagvattenutredning som gjorts for Familjen 2 (Geosigma
2018).

For att tillgodose Stockholms stad krav att fordréja det dagvatten
som vid ett 20 mm-regn bildas inom understkningsomiédet upp
till 12 h krdvs en utjimningsvolym pé cirka 40 m®. For att
fordedja det dagvatten som bildas vid ett 20-drsregn till nivaer
motsvarande de for befintlig markanviindning krévs ytterligare
fordrdjning pa 9 m3. Flertalet alternativ for rening och
{6rdréjning har undersdkts men dagvattenkonsultens bedémning
4r att det inte dr praktiskt mojligt att tillgodose Stockholms stads
krav pd en mer ldngtgiende rening 4n sedimentation pd grund av
de platsspecifika forutsittningarna.,

Fsljande renings- och f6rdrdjningsétgirder for dagvatten foreslds
i planomridet:

¢ Ett makadammagasin foreslas anlidggas med en total area
om 110 m? och en tjocklek pd 1,3 meter. Utloppet ska
sitta ungefiir 30 cm fifin botten for att stikerstilla rening.
Magasinet anldggs i norra delen av onmddet. Takvattnet
leds direkt till makadammagasinet och i omrédet
installeras dagvattenbrunnar som har kontakt med
makadammagasinet.
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e S& manga trid som mdjligt bor planteras i anslutning till
magasinet diir rtterna kan viixa ner i makadamen och
bidra till ytterligare rening och upptag av vatten.

o Fran makadammagasinet leds vattnet till dagvattenniitet
och infiltreras till viss del i marken, om det inte riskerar
att sprida eventuella féroreningar som skulle kunna finnas
pé platsen. Om omradet visar sig vara fororenat méste
magasinet anliggas med tita material for att forhindra
infiltration.

¢ Vid briddning av makadammagasinet leds vattnet till en 9
kubikmeter stor trumma dir dagvattnet fordrdjs innan det
leds vidare till dagvattenniitet.

Markanvandning efter
exploatering och [dsningsforslag

VaikBiag J—
VPSS MATEC RIS
monya Tm
Tak

Safwet i

veg

Hietgind yla

Farpsagen chwoaing oy

T teedraningseigasn

Planerad ny markanvandning och féreslagen placering f6r
fordréjningsmagasin (Geosigma)

Berkningar i dagvattenutredningen indikerar att
koncentrationerna av féroreningar i dagvatten fran
understkningsomradet vid {Sreslagen markanvindning ej riskerar
att Sverskrida foreslagna riktviirden. Dock dkar koncentrationen
av samtliga understkta fororeningar med undantag av bly i orenat
dagvatten. Efter att dagvattnet passerat foreslagna
reningsétgirder dr halterna lidgre dn for befintlig markanviindning
for samtliga dmnen med undantag av fosfor. For arliga
fororeningsmingder indikerar modellen en mycket liten dkning, i
gram respektive mikrogram per dr, avseende fosfor, kvicksilver
och benso(a)pyren,

EliTele
El och telenit finns framdraget ndromrédet, och den nya
byggnaden planeras anslutas till dessa. Vidare dialog fors med
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bertrda ledningsiigare kring befintlig kapacitet och eventuellt
behov av utbyggnad.

Parkleksbyggnaden avses anslutas till befintliga ef- och
vattenledningar i niromradet. Dialog fors med berérda
ledningsdgare efter samrad.

Energiforsérjning .

Ett av stadens dvergripande mél i miljdprogrammet fortydligar att
en hillbar energianviindning ska vara hogst 55kWh/m? och ar
med siktet instillt pd ett mal om hégst 45 kWh/m? och ar. Kravet
pé energiférsrjning omfattar uppvirmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi. Bade nytt bostadshus/forskola
och ny parkleksbyggnad avses forsorjas med {jérrvérme. Vidare
dialog om anslutningen sker med bertrda ledningsiigare under
den fortsatta planprocessen.

Avfallshantering

Avfallshantering {61 bostadshuset/forskolan sker i sopkirl ett
atervinningsrum som uppfors i entréplanet i norra delen av
byggnaden, nirmast Kinnaredsgrind, Atervinningstummet 4r
tillgingligt fr hiimtning med sopbil. Hantering sker dven i
djupsamlande kiirl som placeras vid den nya vindplanen.

Parkleksbyggnadens avfall limnas i det mindre hus som planeras
intill som en komplementbyggnad for kiillsortering. Byggnaden
ar forlagd i suterriing med koppling till Kinnaredsgriind at notr,
till f51jd av de relativt stora hjdskillnaderna pé platsen.
Parkleken har méjlighet att limna avfall ned i en motoriserad s.k.
sickvindare med séckar eller kiirl som kan hdmtas nerifrén gatan
av renhéllningsfordon.

Raddningstjanst

Uppstéllning for riddningsfordon vid bostadshuset/férskolan kan
ske pa viindplanen vid entrén nidrmast Kinnaredsgréind.
Utrymning sker via trapphusen. Vid behov av uppstillning av
riddningsfordon vid parkleksbyggnaden sker tillfarten via
befintliga parkstrak och pé asfaltsytor i parken.

Underlag fran Storstockholms Brandfdrsvar visar att nidrmsta
brandvattenpost finns pa Ostbergabackarna, séder om
planomrédet. Brandfirsvaret dnskar dock att ndrmsta post ska
finns inte mer #in 75 meter frin aktuell uppstéliningsplats, vilket
indikerar ett behov av nya poster i samband med genomfbrandet
av detaljplanen.
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M et Datbas nE
SOBTy {

Ré;ia markéringar visar befintliga bfandvattenposter (SSBF)

A hkad
G gl
™

Gestaltningsprinciper ‘

Plankartan reglerar lige och hijd for tillkommande bebyggelse i
form av bostadshus med forskola och parkleksbyggnad, Den
reglerar ocksé vissa gestaltningsdetaljer som bedéms vara viktiga
{or att de nya byggnaderna ska landa vl i omgivningen. En av
dessa #r andelen glasade partier i den fasad som vetter mot
parkstriket i dst, vid Ostbergaskolan. Andelen glasat parti
regleras med en f-bestimmelse, som syftar till att sikerstilla en
&ppen, trygg och inbjudande kinsla for fotgingare som passerar
via straket.

Nytt bostadshus

F&r en naturlig anpassning i den omkringliggande stadsmiljon,
samtidigt som den nya byggnaden tilldts bli en ny drsring,
foreslas fasaden utforas i bl puts vars kuldr varierar nagot med
en morkare variant i den liigre byggnadsdelen, och négot ljusare i
de tre dversta, indragna vaningsplanen. Genom
skalférskjutningen som sker i och med att de fre Gversta
vaningarna dr indragna upplevs den ligre frdn gatunivén och ér
littare att lisa in tillsammans med omkringliggande kvartet.
Utformningen av huset pa detta sétt regleras genom markerade
nockhdjder i de respektive delarna av byggnaden i plankartan.

Vid entréer i markplan och ntgangarna till de bigge
gemensamma takterrasserna foreslds en markering av dessa
genom skdrmtak i betong. Motet mellan den nedre och den Svre
byggnadsvolymen markeras med en fasadlist av betong, som
visuellt utgdr en forlingning av terrassernas fasadkidn.
Betongmaterialet dterkommer #ven i takfoten, som moter ett
yttertak i plat eller papp med svag lutning. Terrasserna ramas in
av genomsikthiga pinnréicken.
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Sockelvaningen utfors i ett material som bryter av, forslagsvis i
natursten, Anviindningen av en kontrasterande sockel i
entrévéning och terrassvéning okar lisbarheten av byggnaden
frén gatunivé avsevirt, och regleras i en f-bestdimmelse i
plankartan.

Exempel pa gestaltningsdetaljer av bostadshus/fdrskola (Vera
arkitekter)

Parkleksbyggnad

Parklekshus och sophus foreslas gestaltas med modern
triibyggnadsteknik, som prefabricerade element med inbyggd
isolering med lufikanaler. Huset for parklekens verksamhet kiés
med sgad panel av exempelvis roslagsmahogny. For att skydda
byggnaden och forhindra skadegérelse ér fonster och glaspartier
mdjliga att skjuta for med mobila paneler av plat. Sophuset klés i
sin helhet i samma typ av plat.
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Visionsbilden visar parklekshuset i tra (t.v.) och det plétkladda
sophusets tankta gestaltning (AlX arkitekler).

Inspiration till gestaltningen av parkleksbyggnaderna har himtats
frdn av den skandinaviska kulturhistoriens stugor och
komplementbyggnader i trii. Trots sin smaskalighet sticker dessa
byggnader ut i omgivningen med en avvikande takvinkel och
form. Anpassningen till platsens férutséttningar har gjorts genom
att parkleken kan nés via en nyanlagd ramp som har réitt métt och
lutningar fér rérelsehindrade. Rampen #r en tillgénglig entré till
parkleken, men ocksa ett landskapselement som frdn linkar
samman Kinnaredsgriind med Ostbergas omfattande system av
géng- och cykelvégar. Ett virdefullt inslag i stadsdelen som
saknar gestaltade Svergdngar mellan olika trafikslag i en
trafikseparerad miljo.

Omgivande milj6, park, gaturum

I och med planens genomfrande kommer parkmiljon i det
centrala parkstriket som 18per lings med &stra sidan av den nya
byggnaden, invid Ostbergaskolan, att bli smalare. Detta da den
nya byggnaden placeras en bit in i striket for att mojliggtra en
stérre forskolegdrd med mer yta for varje barn, Trid som
forsvinner i och med byggnationen ska ersittas av nya likviirdiga,
och som kompensation for avsmalningen foreslds nya sittplatser,
ytterligare viixtlighet och eventuellt konstinslag léngs striket {or
att htsja kvalitén och upplevelsen.

For forskolan foreslds en mindre dunge med befintliga trdd och
héllar bevaras, Forskolans lekytor disponeras sé att flera olika
lekviirden kan forekomma trots den begrinsade storleken.
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_ i B ' . T . T B A 5 ‘a,r.;
lllustrationen av straket (orangetonat omrade) visar den yta som
foreslas fa kvalitetshdjande inslag | samband med nybyggnationen
{Landskapslaget)

Framfor befintliga byggnader vid Kinnaredsgriind, dér gatan
forlings fram till den nya byggnaden, foreslés ett gdngstrdk som
forbinder det centrala parkstriket i 8st med Kinnaredsgriind och
parkieken Backen.

Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljdpaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eiler MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planttrslaget dverensstimmer med géllande Sversiktsplan.
Planftrslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar, Planforsiaget
bertr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
viisentlig pAverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors héilsa,

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Planomradet 4r beliget inom parkomréde, en grusyta samt inom
parkleken Backen, och bedéms inte paverka naturomraden i
Ostberga.

Mijskvalitetsnormer fér vatten

Omridet dr belidget inom avrinningsomradet {6r
ytvattenforekomsten Arstaviken, for vilken faststillda
miljskvalitetsnormer ska fljas.

Om inga reningsatgirder inférs kommer férutsdtiningarna for att
uppni uppsatta miljokvalitetsnormer for Arstavikens ytvatten att
forsiimras avseende den ekologiska statusen, d& utslédppen av
kviive och fosfor i orenat dagvatten beriiknas tka i och med
féridndringen av detaljplanen. De 6kade metallkoncentrationerna
orsakas sannolikt till viss del av den storre andelen tak inom
understkningsomridet, och kan avhjilpas genom att exempelvis
konstruera taken i ett material som inte riskerar att urlaka
metaller till dagvattnet, exempelvis papp. Takmaterial ska fortsatt
studeras i planprocessen.

Med foreslagna reningsatgirder i dagvattenutredningen berfiknas
savill halter som 4rlig fororeningsbelastning minska for samtliga
studerade fororeningar med undantag av fosfor, kvicksilver och
benso(a)pyren. Dock indikerar beriikningarna att “minsta mojliga
utloppshalt” uppnés, vilket innebér att dagvattnet r att betrakta
som mycket rent. Vidtas de freslagna atgérderna bedtms
Arstaviken séledes inte paverkas negativt av fSréindringen.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter.

Landskapsbildistadsbild

Den nya byggnaden utgér en ny arsring, p4 en fastighet som idag
saknar bebyggelse. Det innebiir att sikten mot parkleken Backen
frin det centrala gdngstriket minskar avsevirt. Byggnaden bidrar
dock till att stadsrummet kring centrum fir en tkad tydlighet, och
orienterbarheten norrut via gangstriket bedoms fSrbéttras.
Vaningsantalet forekommer inte pd andra platser i Ostherga,
varfor de 6vre viningarna dragits in frdn dvriga, i syfte att bryta
av skalan, Den ligre byggnadsdelen fir ungefir samma hdjd som
nfirliggande bebyggelse, medan den dvre samspelar hojdméassigt
med bebyggelsen pa hojden vid Alvsakersgrind.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

De konsekventa byggnadshojderna pa Ostbergahdjden &r en
viktig del i hur onrddet upplevs och avldses, Den freslagna nya
bebyggelsen i form av ett bostadshus/fSrskola har en varierande
skala i 5-7 vAningar for att tydligare relatera till omkringliggande
bebyggelse. Husets ligre del motsvarar i princip nérliggande
befintliga bostadshus i norr samt centrumomrédets ligre
byggnadsvolymer. Den dvre delen av den nya byggnaden hamnar
pa en hojd som ungefiirligt motsvarar bebyggelsen vid
Alvsikersgrind, pd hdjdplatén vister om parkleken Backen.

Uppdelningen i en hégre och ligre byggnadsdel accentureras
genom Tasadutformning som listverk och avvikande
fonsterutformning, och genom en firgsétining dér den ligre
byggnadsdelen freslds f& en ndgot morkare b ton in den dvre.
Kuléren som foreslds #r framtagen for att tydligt kunna ldsas ihop
med centrumbyggnadernas firgsiittning i vitgrd och blagrd
kul&rer.

Storningar och risker

Buller

Den bullerutredning som gjorts for detaljplanen visar att samtliga
planerade bostiider och den nya forskolan uppfyller kraven for
trafikbuller utomhus.

Eftersom de nya ldgenheterna understiger 35m?, &r riktvirdet som
ska uppnds vid fasad hogst 65 dBA ckvivalent ljudnivd. Nirmsta
stora bullerkiillor f&r viigtratik utgtrs av Sddra linken, som dr
beligen cirka 750 m nordost om planomradet, samt
Huddingev#igen, ungefir 800 meter bort. 700 meter bort finns
jirnviigen. Dessa kiillor medfor att husets Sversta vningar
troligen utsitts for ett bullerregn om ca 50 dBA.
Industriverksamheten i Arsta partihandelsomride som ér beldget
ca 800 m norr om planomridet, beddms inte medfora
problematiska bullernivéer for industribuller vid det plancrade
huset.

Utredningen gor gillande att ljudnivan utanfor de nya bostéderna
understiger 60dBA, och ljudnivan utanfSr forskolan bedtms bli
ligre &n S0dBA.
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EULLESFARTA
Fasaxles motas

4%

Famfea2
Stackhoin St

Ekwva[enté bullernivaer, fz;sader mot norr {Geosigma)

BLALERKARTA
Frandar mat sfier

Ekvivalenta bullernivaer, fasader mot séder (Geosigma)

Oversvamningsrisker

Inom parkleken Backen finns en ldgpunkt i terrdngen dir sma till
moderata Sversvimaingsdjup riskerar att bildas vid extremregn. |
och med foreslagna hosjdforandringar samt planerad om- och
utbyggnation av parklcken i dvrigt beddms risken for
gversvimning minska avseviirt.

Den nya héjdsittningen av Familjen 2 dr gjord med hénsyn till att
sverskottsvattnet vid briddning av de foreslagna I8sningarna, vid
extremregn ska rinna av mot nérliggande dppna ytor och diken
f5r vidare transport norrut och till recipienten. En dylik 16sning
medfor att risken for skador pa hus och grundliggning kan
minskas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier for forskolegard och terrasser visar att
solfsrhaliandena pa forskolegarden blir mycket goda under de av
dygnets timmar nér de kan forvéintas bli mest anviinda. I slutet av
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mars &r garden solbelyst till stora delar under {81~ och
eftermiddagen fram till cirka 15, och i juni under i princip hela
dagen,

Det fr framforallt den sddra takterrassen som blir solig pd véren
under morgontimmarna och under sommarhalvéret formiddag
och mitt p4 dagen, medan den norra terrassen ofta skuggas av de
hogre vaningsplanen och omkringliggande bebyggelse.

A RS LR LS AT AT, 6T AR STEA R PEHAE

Solstudie, soffdrhallanden 20 mars (Vera arkitekter)

5 ST et T
s A DIG LGE SRREYIEC P E R EMET 0% 0 RS YL T AR AL
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Solstudie, solférhallanden 20 juni {Vera arkitekter)
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Sociala konsekvenser

En kombinerad barnkonsekvensanalys och en versiktlig analys
av sociala konsekvenser av planforslaget har genomftrts under
planarbetet infér samriid. Analysen har gjorts genom platsbestk,
genom workshops som fokuserat pd trygghets/sitkerhetsfaktorer
som ljus i stadsmiljén och trafik samt med utgdngspunkt i
tidigare genomférda dialoger och studier frdn arbetet med
programhandlingen for Ostberga,

Planftrslaget innebir en nybyggnation av 84 studentbostiider och
en forskola med 4 avdelningar, Tillkomsten av studentbostéider &r
positivt ur méngfaldssynpunkt sett till dlders- och
sysselsittningsfordelning i Ostberga, som idag saknar specifika
bostider for studenter.

I och med planforslagets genomfrande bedoéms det allméinna
géngstraket mellan det planerade nya bostadshuset och Ostberga
skola bli tryggare att vistas i da stadsrum som idag &r
otvervakade under delar av dygnet och kan upplevas som
otrygga befolkas med nya boende och ait omrédet pd ett naturligt
sétt far fler Sgon pé sig. En entré till det nya huset foreslas
placeras i riktning mot Ostbergatorget som i tidigare genomfrda
dialoger i samband med framtagandet av programhandlingen for
Ostberga har utpekats som en otrygg miljo.

Avseende méjligheten att dverblicka stora ytor frén Ostbergas
nedre del av torget sd paverkas siktlinjen mot parkleken Backen
av det nya huset, Detta kan paverka orienterbarheten viisterut
nagot men bidrar till att stéirka ldsbarheten av det centrala
parkstriket. Den plats som skapas vid den foreslagna viindplanen
i planomrédets norra del kommer till f5ljd av hojdskillnaderna i
omridet att kantas av en relativt hdg mur om cirka en
vAningshdjd. For att inte detta ska bli en otrygg plats att vistas pd
kriivs extra omsorg om gestaltningen. Platsen bir belysas viil och
muren klis med konst och eller véxtlighet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att ett bostadshus kombinerat med en fyra
avdelningars forskola i bottenvéning byggs inom fastigheten
Familjen 2. P4 platsen stod tidigare en forskola som brunnit ned,
vilken dérefter inhysts i tillfilliga lokaler i Ostberga centrum, och
det dr ur barnperspektiv positivt att forskolan dterfar mer
dndamélsenliga lokaler.
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Forskolegarden blir enligt feslaget cirka 1000 m? vilket innebiir
att friytan per barn blir cirka 14m?, Garden #r forlagd i direkt
anslutning via grind till parkleken Backen, som &r en vikiig
tillging for omradets barn som kommer att stérkas ytterligare i
och med att stadsdelsforvaltningen 4r i fird med att rusta upp
parken med nya funktioner. Detta #r positivt for den aktuella
forskolan. Planforslaget mojliggér #ven en ny parkleksbyggnad i
parkens norra kant, vilken utgdr ett viilkommet inslag som Okar
kvaliteten avsevirt for bestkarna med bland annat toaletter,
métesrum for pedagogisk verksamhet och expedition.

En konsekvens av att planen genomfors dr att den grényta
framfSr den befintliga fastigheten Familjen I omvandlas till
viindplan och gangstrak. Fler trafikerade, hardgjorda ytor i
omradet &r ur ett barnperspektiv inte nskvért, men motiveras i
detta fall av att viindplanen tillskapas for att méta den nya
forskolans angdringsbehov vid exempelvis sophdmtning och
matleveranser.

Tidplan

Samidd 2018-09-25-2018-11-06
Granskning: Q2 2019
Antagande: Q4 2019

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret fr genomforande av planen ligger pd Stadens
forvaltningar samt exploatdrerna. Stadsbyggnadskontoret
ansvarar [6r uppréttande av detaljplan samt myndighetsutdvning

vid bygglovsprévning.

Fastighetsriittsliga frigor hanteras av lantméterimyndigheten.
Exploateringskontoret genom exploateringsnémnden ansvarar for
genomforandet av dtgirder pd allmiin platsmark, upprittande av
nédvindiga avial samt bekostar flytt av ledningar.

Exploatérerna AB Svenska Bostiider svarar for genomforandet av
projektet samt utfdr och bekostar alla &tgirder inom kvartersmark
samt anslutpingar till omgivande allmin platsmark och gata.

Huvudmannaskap .
Staden 4r huvudman for allmén platsmark. Stockholm Vatten ér

huvudman for vatten- och avloppssystem. Fortum Distribution dr
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huvudman f8r el och Fortum Vérme dr huvadman for fjérivérme,
Telia & huvudman for teleledningar. Stokab &r huvudman for
fibernétet.

Avtal
Foljande avtal behdvs for detaljplanefdrslagets antagande och

genomfirande:

o Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse mellan exploateringsndmnden och AB
Svenska Bostider

e For flytt av ledningar tecknas erforderliga avtal mellan
exploateringsndmnden och bertrda ledningséigare

e Overenskommelse och erforderliga avtal for en utdkning
av gemensambhetsanliggningen inom Kinnaredsgrind,
som mdjliggér angdring via kvartersgatan till nytt
foreslaget bostadshus och sophus till parkleksbyggnaden

e Avtalsservitut som siikerstiller passage fidn x-omréde
dver gemensamhetsantiggningen Kinnaredsgrind for
fotgingare/cyklister i syfte att forbinda det centrala
parkstrdket med parkleken Backen

Verkan péa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebiir att P1998-00095 som bestar av parkleken
Backen upphdr att gilla inom det nya planomrédet samt att
P1999-05892 som innefattar flera fastigheter vid Ostberga
centrum, diiribland Familjen 2, upphor att giilla inom det aktuella
planomradet. Aven pl. 6500 och P1998-03114 upphor att gélla
inom det forestagna planomradet,

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och dgoférhallanden
Planomridet utgtrs av fastigheten Familjen 2 i sin helhet, samt
av en del av fastigheten Arsta 1:1, vilka biigge dgs av Stockholms
stad. Utdver detta ingdr en del av fastigheten Familjen I, vilken
4gs av Stockholms stad och upplats med tomtrit till Svenska
Bostider.
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lllustration: Grait: Planomrade, guit: Arsta 1:1 samt Familjen 2, rosa:
Familjen.

Anvéndning av mark

Detaljplanen redovisar avgriinsning mellan kvartersmark och
allmén platsmark, Detaljplanen mdjliggtr markanviindning for
bostider, forskola, kvartersgata samt en ny parkleksbyggnad pa
kvartersmark 1 parkleken Backen. '

Markreservat finns f6r underjordiska ledningar samt x-omrade
for gdng och cykeltrafik.
Fastighetsbildning

For planens genomfBrande krivs fastighetsbildning.

Parkleksanviindningen foreslds ingd i Stadens fastighet Arsta 1:1,
men kan ocksd genom avstyckning bilda en egen fastighet.

Den fSreslagna rampen mellan Kinnaredsgriind och parkleken
foreslas tillhora Stadens fastighet Arsta 1:1.
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ARSTA 1:1

Aktuella fastighetsregleringar. A: éverférs fran Familjen 2 till Arsta 1:1.
B: overfors fran Arsta 1:1 tift Familjen 2.

Gemensamhetsanlgggningar, ledningsrétter, servitut
D4 kvartersgatan far en ny utbredning behtver Familjen ga:]
omprivas i lantméterifSrritining.

Avtalsservitut fr nyttjande av kvartersgata till férmén for
drifisfordon kan upprittas. Deltagande i ovanstaende
gemensamhetsanldggning ér ett alternativ,

Overenskommelse om omprdvning avses uppriittas innan
antagande dir de deltagande/belastade tomtrdtterna medger den
nya utbredningen. [ samma Sverenskommelse kan ocksd
driftfordonens ritt att firdas pa gatan sdkerstillas.

Riitten till allmin gang- och cykeltrafik pd x-omrddet foreslas
15sas med avtalsservitut.

Ny foreslagen ledningsritt motsvarar inte den befintliga
ledningsritten, 1998-08192.3 som inryms inom en del av
Familjen 2 och 1, av den anledningen att delar av denna
ledningsritt konstaterats vara ur bruk, och bor dirfor kunna
omprivas.
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ARSTA 1:1

IHustration, befintlig ledningsratt {guit omréde), féreslagen ny
ledningsratt {skrafferat omrade)

Ekonomiska fragor
Exploatérerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatdrerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Staden bekostar utbyggnad och ombyggnad pa allmén platsmark
samt nddvindig flytt av ledningar.

Gatukostnader
Férlingningen av Kinnaredsgriind och kostnader i anslutning titl

detta arbete bekostas av byggakttren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Staden upplater mark med tomtritt for de nya studentbostéiderna,

till AB Svenska Bostider. Studentbostiiderna blir hyrestétter.
Tomtrittsavgilden f6ijer kommunfullmiktiges beslut om

avgildstaxa.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansker om all fastighetsbildning och star
For eventuella forritiningskostnader géllande mark for
hyresritier.

Watten och aviopp, el, tele m.m.

Staden bekostar nodviindig ledningsflytt av el, tele, VA-ledningar
samt fortitning av brandpostniitet pd allmén platsmark, vilket
Brandf6rsvaret har papekat kan bli aktuellt i samband med den
foreslagna nya exploateringen.

Kostnader for gronkompensation
Staden bekostar de eventuella dtgirder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvéirden eller ekologiska viirden. De
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triid som forsvinner lings det centrala parkstraket i och med
exploateringen ska ersittas med likvrdiga tréd ldngs samma
strak.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten AB ansvarar fir utbyggnaden av VA-systemet

efter Sverenskommelse med Staden.

Dagvatten
Den planerade bebyggelsen avses anslutas till det befintliga

ledningssystemet,

Byggherren ska f6lja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering, Bolagen frbinder sig dérvid att {5lja
detaljplanens dagvattenutredning genom att uppnd de nivder och
foreta de fordrijningsétgirder som anges. Det innefattar primért
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller,

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrtjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frin
kvartersmarken. Placering av byggnader och hojdséttning inom
kvartersmarken respektive mot omgivande ytor, ska gbras pa ett
siitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

ElfTele

Flytt av elledningar till f6ljd av exploateringen ansvaras
och bekostas av Staden, tillsammans med ledningségande
bolag. Byggherren anstker om anslutning till kommunala

och andra ledningsniit.

Fjarrvarme

Fjdrrvéirme finns utbyggt i ndromradet. I det fall kapaciteten
behdver frstirkas efter dialog med berdrda ledningstigare
ansvarar Staden for kostnader for detta.

Genomférandetid
GenomfBrandetiden 4r 5 &r frdn det att planen har vunnit laga

kraft.
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