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Arende 6

Beslut om ny lokalforhyrning vid
Ranhammarsvagen 20 for Jobbstart Ulvsunda

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut
1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkédnna fortsatt
forhyrning av lokal vid Ranhammarsvéigen 20 efter
ombyggnad.
2. Arbetsmarknadsndgmnden beslutar att forvaltningschef far i
uppdrag att teckna erforderligt hyresavtal.
3. Arbetsmarknadsnimnden beslutar justera paragrafen

omedelbart.
Arjun Bakshi Christina Wattjersson
arbetsmarknadsdirektor avdelningschef
Jobbtorg Stockholm
Ulrika Klemets
ekonomichef

Sammanfattning

Inom avdelningen Jobbtorg Stockholm inkluderas verksamheten
Jobbstart som tillhandahaller arbetsforberedande insatser som till
exempel arbetstraning. De lokaler som Jobbstart hyr pa
Ranhammarsvégen 20 ir i stort behov av generella upprustnings-
och underhéllsatgdrder och ett ombyggnadsforslag har utarbetats. .
Forvaltningen har erhéllit en hyresoffert samt forslag till nytt
hyresavtal som foreslés trida i kraft efter ombyggnad. Ny hyra
berdknas efter ombyggnad och anpassning uppgé till cirka 1,8 mkr
per ar, en okning med 0,9 mkr per ar. Lokalens yta uppgér till 800
kvadratmeter. Hyreskostnad efter renovering uppgér till cirka 2025
kronor per kvadratmeter. Ombyggnadskostnaderna finansieras
genom en O0kad bashyra. Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att
ndmnden godkénner en fortsatt forhyrning av lokalen vid
Ranhammarsvégen 20 efter ombyggnad.

Bakgrund
Inom avdelningen Jobbtorg Stockholm inkluderas verksamheten
Jobbstart som tillhandahaller arbetsforberedande insatser.
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Stockholms stad har for verksamheten Jobbstart forhyrt lokaler vid
Ranhammarsvégen sedan ar 2000 da lokalerna dgdes av Hiby AB.
Niér arbetsmarknadsforvaltningen tog 6ver verksamheten 2011
dgdes lokalerna av Svenska Hus AB. Verksamheten i lokalerna har
under aren forandrats utifrdn malgruppen och malgruppens olika
behov av stodinsatser. I lokalen har bl. a erbjudits verksamhet i
form av enklare snickeri, somnad, 3Dtillverkning/ skylttillverkning
och serviceuppdrag.

I lokalen har det under tidigare ar inte skett nagra omfattande
underhélls- eller ombyggnadsarbeten, utan uppkomna akuta brister
och behov har dtgdrdats 16pande med smérre insatser och tillika
kostnader och verksamhetsinnehallet har till viss del fatt anpassats
till radande forhallanden. Behovet och nédvindigheten av att
atgérda brister i lokalen har blivit alltmer akuta.

Sedan en langre tid tillbaka har lokalen haft varierande problem
med partiklar, mogel och bristande ventilation.

Arendet

De lokaler som Jobbstart idag hyr pA Ranhammarsvégen 20 ér i
mycket stort behov av generella upprustnings- och underhélls-
atgdrder. Lokalerna uppfyller inte dagens krav och regelverk samt
standardniva som géller for moderna verksamhets- och kontors-
lokaler. Befintliga utrymmen motsvarar heller inte verksamhetens
behov av en funktionell planlésning samt ger inte mojlighet att
utforma lokalerna flexibelt utifrdn méalgrupp och
verksamhetsinnehall, vilket kan behdva fordandras over tid.

Under varen 2018 har ett skissforslag utarbetats av verksamheten
och fastighetsdgaren har utifrdn underlaget tagit fram en preliminér
hyresoffert samt ett forslag till nytt hyresavtal som foreslas trida
ikraft under juni ménad 2019 efter genomfoérd ombyggnad.

Lokalen pa Ranhammarsvéigen kommer att anpassas med
ventilation, kyla, mdlning, omdisponering av ndgra viggar och
glaspartier, komplettering och nya textilplattor i vissa delar samt
renovering av befintliga golv. Komplettering kommer dven ske av
el-, 1as och larm och nybyggnation av WC och RWC samt
ljudabsorberande atgérder.

Hyra och kostnader

Lokalen berdknas kunna vara fullt upprustad till juni 2019. Hyran
for den ombyggda lokalen bedoms efter anpassning uppga till 1,8
miljoner kronor per ar. Ytan dr 800 kvadratmeter vilket ger en hyra
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pa 2025 kronor per kvadratmeter, (inklusive: virme, skatt, och
anpassningskostnader). Sammantaget innebér det att hyra for
Jobbstarts lokaler blir cirka 0,9 mkr hogre per ar efter ombyggnad
och uppdatering till géllande regelverk samt krav pa en god arbets-
och verksamhetsmiljo.

Kostnader for flytt, it, l&s och larm samt delvis ny moblering och
separat tecknande av avtal for sophantering tillkommer.

Tidsplan

Projektering infor ombyggnad berdknas starta efter arsskiftet.
Ombyggnationen planeras ske etappvis under varen 1 for att inte
behdva evakuera verksamheten utan kunna fortsitta bedriva
verksambhet 1 lokalen. Fullt tilltrdde till anpassade och fardigstillda
lokaler p4 Ranhammarsvigen 20 beridknas kunna ske till senast
2019-06-01 da det nya hyresavtalet foreslas borja 16pa.

Sammanstéllning av det nya avtalet (kost. per ar)

Ranhammarsvagen 20
Fastighetsdgare Svenska Hus AB
Fastighetsbeteckning Stockholm Induktorn 27
Lokalens yta (kvm) Ca 800
Inflytt Prel. 2019-06-01
Hyrestid 5 ar
Forlangning 3 ér
Index (okt 2017) 100 %
Anpassningar Ventilation, kyla, ytskikts-
renovering, omdisposition av
ytor, nya golv, el dragning, om
och- tillbyggnation av pentry och
we, m m.
Hyra/ér ca 1 620 000 kr
Viarme/kyla/skatt/ el ca 176 200 kr
Tot. per ar: ca 1 796 800 kr

Arendets beredning
Arendet har beretts inom ekonomistaben i samarbete med Jobbtorg
Stockholm. Arendet har samverkats med de fackliga parterna.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och forslag
Arbetsmarknadsforvaltningen anser att ar angeldget att befintliga
lokaler, ddr Jobbtorg sedan lang tid tillbaka bedriver verksamhet,
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upprustas och byggs om 1 syfte att uppfylla dagens krav och
regelverk och skapa moderna och flexibla arbetsplatser och
kontorslokaler. Méalsittningen ar att uppna en god arbetsmiljé for
savil medarbetare som deltagare i verksamheten.

Arbetsmarknadsforvaltningen beddmer att ombyggnaden innebér en
effektivisering och ett forbattrat nyttjande av bade verksamhets- och
kontorsytor.

Arbetsmarknadsforvaltningen planerar att inrymma de dkade
lokalkostnaderna inom ordinarie budget.

Forvaltningen foresldr darfor att arbetsmarknadsndmnden beslutar
att godkénna fortsatt forhyrning av lokal vid Ranhammarsviagen 20
efter ombyggnad samt att forvaltningschefen far 1 uppdrag att
teckna erforderligt hyresavtal.

Bilagor
1. Utkast till ombyggnadsskiss
2.Preliminért hyresforslag



