-4 Stockholms
1@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 270 52

Vaxel 08-508 276 00
margaretha.larssonalmqvist@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se

Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-04077
Sida 1 (8)

2018-09-24

Handlaggare Till
Margaretha Larsson Almqvist Exploateringsnamnden
08-508 270 52 2018-10-18

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby Gard
till AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostidder och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Svenska Bostidder, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for ca 86 hyresldgenheter inom del
av fastigheten Grimsta 1:2 1 Hisselby Gard. Projektet avser
Stockholmshus. Omradet r inte bebyggt. Omradet dr kuperat,
sluttande mot soder och delvis bevuxet med blandskog.
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Léagenheterna avses upplatas med hyresrétt och marken ska
upplatas med tomtritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli

hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Kontoret bedomer att

exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Med hénsyn till att projektet avser Stockholmshus har byggherren
valts genom direktanvisning.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av bostdder i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostdder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 86 lagenheter 1
stadsdelen Hésselby Gérd. Bolagets projektekonomi dr beroende
av att Bolaget kan fa investeringsbidrag.

Projektet avser Stockholmshus och byggherren har darfor valts
genom direktanvisning.

AB Svenska Bostdder har sedan ar 2011 fatt 43 markanvisningar
inom staden om totalt 5 531 ldgenheter.

For omrédet giller en detaljplan enligt vilken omradet &r avsett
for andamaélet park. Omradet &r inte bebyggt. Omridet ar kuperat
och delvis bevuxet med blandskog. Den ndrmaste bebyggelsen
utgors av tvd bostadshus 1 fem samt i vissa delar sju véningar,
frén senare delen av 1990-talet, beldgna 6ster om omradet 1
kvarteret Kaskaden. At andra héllet, visterut, finns tva
garageldngor samt tva radhusldangor i en respektive tva vaningar i
kvarteren Vran och Grona Vaggan. Pé andra sidan Friherregatan
ligger fyra stycken L-formade flerbostadshus i tre vdningar med
killare, dar AB Svenska Bostdder ar tomtrattshavare. Dessa
flerbostadshus liksom radhusen 1 Gréna Vaggan ar fran 50- och
60-talet och ér gronklassade i Stadsmuseets kulturklassificering.

I stadsdelen Hésselby Géard dr andelen bostidder i smahus ca 6 %
och 1 flerbostadshus ca 94 %. I flerbostadshusen var ca 82 % av
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lagenheterna upplatna med hyresritt och ca 18 % upplatna med
bostadsritt &r 2014. Av hyresriétterna var ca 58 % upplatna av
allminnyttan och ca 42 % av ovriga hyresvirdar. Fordelningen av
lagenhetsstorlekar 1 Hisselby Gérd var &r 2014: 1-2 rum ca 59 %,
3 rum ca 30 % och 4-5 rum ca 11 %. (Kailla:
www.statistikomstockholm.se).
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Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende. Da genomforandebeslutet beddms vara under tio mnkr &r
detta sannolikt den sista redovisningen i exploateringsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 86 ldgenheter 1
flerbostadshus. Den foreslagna exploateringen dr en del av
konceptet Stockholmshusen. Bolagets projektekonomi ér
beroende av att Bolaget kan fa investeringsbidrag. Ligenheterna
ska upplatas med hyresritt.

Ortofoto éver markanvisningsomradet.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtrétt. Bilparkering ska 16sas 1 intilliggande bebyggelse
eller genom andra tgérder som fér utredas vidare under
planprocessen. Markparkering dr ej aktuellt i detta projekt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.
Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och Gvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella exploateringen avser ca 86 ligenheter 1 hyresritt.

Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens mal:

o Verka for ett 6kat bostadsbyggande 1 Stockholm och bidra till
att uppfylla Vision 2040.

e Markanvisa 9 000 ldgenheter under 2018.
e Markanvisa minst 4 500 hyresrétter under 2018.

e Markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen under 2018.

Lokaler
Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas i arbetet med detaljplanen.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Vid planering av
bebyggelsen bor hdnsyn tas till parkens utbredning och de
parkinvesteringar som trafikkontoret avser genomfora i
Melonparken.

Inga kédnda markfororeningar finns i omradet.

Kompensationsatgirder for den eventuella paverkan bebyggelsen
har kommer att utredas vidare.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen &r beldgen strax intill Melonparken dar det finns
stora gronytor. Melonparken ar ett langstrickt dalstrik i
nordvéstlig-sydostlig riktning mellan Hésselby Gard och
Hisselby Strand. En parkvég foljer strdket och korsas av ett
flertal parkvéigar. Omradet pekas av stadsdelsforvaltningen ut
som en framtida stadsdelspark som knyter samman omgivande
bostadsomraden. Trafikkontoret planerar darfor att genomfora
parkinvesteringar i Melonparken. Ett atgérdsprogram finns
framtaget. Exploateringskontoret avser att anvénda investeringen
for gronkompensation 1 detta projekt till att genomfora delar av
atgardsprogrammet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostédder bedoms inte fa nagra negativa
konsekvenser for barn.
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Exploateringen &r beldgen strax intill Melonparken med stora
gronytor. Parken dr idag en lugn och gron stadsdelspark med
skogskaraktir med bollspel, lek och andra aktiviteter. P4 andra
sidan parkstraket ligger tva forskolor med en lekplats emellan.
Lekplatsen innehaller gungor, klétterstéllning, sandlddor samt
bord och binkar. Intill lekplatsen finns en asfalterad plan med tva
basketkorgar samt fyra boulebanor med sittplatser. Parkrummet
omkring bestéar av 6ppna griasytor med hoga tallar och bjorkar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning kommer att
utredas under planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebdra nigra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett 6verskott till staden.

Bilparkering ska losas 1 intilliggande bebyggelse eller genom
andra atgirder som fér utredas vidare under planprocessen, dock
ar inte markparkering aktuellt. Detta kan innebédra svérigheter att
lyckas 10sa tillréckligt antal parkeringsplatser.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Trafikkontoret har tagit fram en programhandling for ett
parkinvesteringsprojekt 1 Melonparken som syftar till att parken,
lekplatsen och naturen ska utvecklas och forbéttras. Med
foreslagen exploatering anser trafikkontoret att ekologiska viarden
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och den breda passagen genom parken delvis gar forlorad. Hos
stadsdelsforvaltningen dr omradet hogt prioriterat for att
utvecklas till stadsdelspark.

Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den foreslagna markanvisningen ér en del av konceptet
Stockholmshusen. Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett
vélbehovligt tillskott av Stockholmshus 1 stadsdelen.

Vid planering av bebyggelsen bor hinsyn tas till Melonparkens
utbredning och de parkinvesteringar som trafikkontoret avser att
genomfora i parken, s att den foreslagna bebyggelsen begrinsas
till omradet ndrmast Friherregatan. Slutligt stdllningstagande till
projektet och dess utformning bor ske under planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten 1

omradet.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen.

Slut



