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Nr 5 - 2018

Protokoll fért vid sammantrdde med AB Svenska
Bostéders styrelse den 6 september 2018 pa
Svenska Bostdders huvudkontor

Justeras: 2 /)
—~ 5 / o
C@ \ o Jaglia
Ann-Margaretie Livh Bo Sundin
Narvarande:
Ordffjrjanden Ann-Margarethe Livh (V)
Ledamoterna Karin Hangvist (S)
Bo Sundin (M)
Suppleanterna Ralf Orvi (S) tjg fér Gustafsson
Ahmet Music (MP) tjg for Rasmusson
Marianne Pettersson (M) tjg fér Larsson
Burhan Yildiz (L) tjg for Elfsd
Personalrepresentanterna Curt Ohrstrém, Fastighetsanstélldas férbund
Erséattare Suzanne Frejd, SACO
Tf verkstéllande direktéren Asa Steen
Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom narvarade verkstallande direktéren Pelle Bjérklund och ekonomichefen
Liselotte Tjernlund.

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och ledamoten Bo Sundin utsags att justera dagens protokoll.
g2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godké&ndes med tillagg enligt § 10.

§3 Anmadlan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantréde den 7 juni 2018 (nr 4 - 2018) &r
justerat och utsant.
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§ 4 Firmateckning

Foreldg tf verkstallande direktérens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 22 augusti
2018, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstdllande direktdrens forslag, foljande.

1. Svenska Bostaders firma skall tecknas av styrelsen,

eller

tv8 i férening av Pelle Bjorklund, Ragnhild Elfs6, Karin Gustafsson, Karin Hangvist,
Joakim Larsson, Ann-Margarethe Livh, Magda Rasmusson och Bo Sundin,

eller
tv8 i férening av Pelle Bjérklund, Fredrika Andersson, Jorgen Holmqvist, Anders Jenelius,
Anne Kuylenstierna Arnstrém, Charlotte Olsson, Rsa Steen och Liselotte Tjernlund.

2. Andringen av firmateckningsrétten skall galla fran och med den 6 september 2018.
§5 Ligesrapport nyproduktion

Foreldg tf verkstéllande direktérens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den
22 augusti 2018, (Bilaga § 5).

Under éverlaggning gjorde ledaméterna Bo Sundin samt tjénstgérande suppleanterna
Marianne Pettersson och Burhan Yildiz ett sérskilt uttalande i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 5 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstéllande direktorens forslag, foljande.
Légesrapport nyproduktion godkénns.

§6 Genomforandebeslut, upprustning av fastigheten Stathallaren 4 i
Bagarmossen

Féreldg tf verkstallande direktérens skrivelse "Genomférandebeslut, upprustning av
fastigheten Stathallaren 4 i Bagarmossen”, daterad den 22 augusti 2018, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstéllande direktérens forslag, féljande.

Investering om 175 mnkr avseende upprustning av kv Stathallaren 4 ska genomforas
enligt i &rendet redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.

g§7 Upphandling av ramavtal for fasadrenoveringar

Féreldg tf verkstéllande direktérens skrivelse "Upphandling av ramavtal for
fasadrenoveringar”, daterad den 22 augusti 2018, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstallande direktorens forslag, foljande.
VD far i uppdrag att genomféra upphandling av ramavtal avseende fasadrenoveringar.
§8 Upphandlings- och inkdpsverksamheten, rapport

Féreldg tf verkstallande direktdrens skrivelse "Upphandlings- och inképsverksamheten,
rapport”, daterad den 22 augusti 2018, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstéllande direktorens forslag, féljande.

Rapporten godkanns.
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§9 Inkomna skrivelser, anméalan

Féreldg tf verkstéllande direktdrens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostédders
styrelse, anmalan”, daterad den 22 augusti 2018, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstéllande direktrens forslag, féljande.

Anmalan godkanns.

§ 10 Svar pé skrivelse angdende dldre hemldsas situation

Forelag tf verkstéllande direktérens skrivelse "Svar pa skrivelse angaende &ldre hemldsas
situation”, daterad den 5 september 2018, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, i enlighet med tf verkstdllande direktérens férslag, foljande.
Svaret pa skrivelsen godkénns och denna anses dérmed besvarad.

gii VD informerar

Verkstallande direktéren Pelle Bjérklund informerade om det forslag till utveckling av
hyresséattnings- och férhandlingssystemet som arbetats fram av VD-arna for nio SABO-
foretag. I rapporten foreslds ett regelverk fér vad de arliga hyresjusteringarna ska
baseras pa samt att det tillskapas ett opartiskt organ for att |0sa tvister mellan parterna.
SABO och Fastighetsdgarna har senare lagt fram en gemensam stdndpunkt i samma
riktning. Aven den av Hyresgastféreningen tillsatta hyreskommissionen har lagt fram
liknande férslag.

Tf verkstallande direktoren Rsa Steen redogjorde for utfallet av arets Néjd Kund Index
for Svenska Bostader och Stadsholmen. Resultatet baseras pa enkater till omkring 1/3 av
hyresgésterna. Serviceindex fér Svenska Bostdder minskade med c:a en procentenhet
frén en mycket hdg niva féregdende &r. Tillbakagéngen &r jamnt férdelad 6ver bestandet

och de olika fragorna.

P3 friga frén ledamoten Bo Sundin redogjorde tf verkstéllande direktéren for
uthyrningsléget i Husby Centrum.

Som svar p3 friga fran ledamoten Karin Hangvist vid féregaende styrelsemote
redogjorde tf verkstallande direktéren for infasningen av elbilar. Sedan 2015 kops endast
elbilar in. Det &r I&nga leveranstider pa elbilar som ska anvéndas som arbetsfordon.

Som svar pa friga fran vice ordféranden vid foregaende styrelsemote redogjorde tf
verkstallande direktéren for kostnader fér ombyggnaden for medborgarkontoret i Husby
inklusive ombyggnaden fér tidigare hyresgésten Serviceférvaltningen.

§12 Ovriga drenden

Inga 6vriga drenden foreldg.

Vid protokollet

e %

/" Anders Jené}ﬂs
\
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Bilaga 5 A

2018-09-06
AB Svenska Bostidder

Bo Sundin (M)
Marianne Pettersson (M)
Burhan Yildiz (L)

Sirskilt uttalande

Vad géller det 6vergripande perspektivet pa bostadsbyggandet i Stockholms stad ser vi
med oro pa hur ett flertal investeringar av andra aktorer, som projektet vid exempelvis
Brommaplan, projekt i Alvsjd, Farsta och Hagastaden, har lagts pa is. Férdrdjningar och
forseningar medfor fordyringar. Inbromsningen av flera stora bostadsprojekt i
kombination med andra faktorer pd marknaden, som inlasningseffekter, &r
bekymmersamma. Den socialdemokratiskt ledda regeringens beslut att inféra
amorteringsgrad drabbar stockholmarna mest och i synnerhet unga som redan nu star
langt ifr&n bostadsmarknaden. Stockholmshusen har inte resulterat i lagre
hyreskostnader, nagot som var malet med “konceptet”, som &n sa lange bara &r spadtag.
Foreliggande l&gesrapport visar att inga projekt inom Stockholmshusen har tillkommit
sedan den senaste rapporten. Samma sak var fallet i rapporten fran juni, inga projekt
hade tillkommit.

MSlet fér antalet studentbostader &r inte i narheten av att vara uppnatt. Majoriteten nar
inte arsmalen vad galler flera indikatorer fér bostadsbyggande. Boverket varnar for en
inbromsning i bostadsbyggandet med 25 procent i Storstockholm, detta i ett lage da
bostadsbyggande behdver dka for att mota framtidens behov. I Stockholm star idag dver
600 000 personer i bostadské. Att det byggs i rekordtakt och till Iaga hyror &r
majoritetens bild, men det stdmmer inte med verkligheten.

Svenska Bostader ska bygga néra 1000 nya lagenheter per ar, enligt affarsplanen
handlar det om att byggstarta 1000 lagenheter 2018. Légesrapporten visar hur projekt
har férdréjts och fordyrats, delvis pa grund av bristande prognossékerhet. I rapporten
namns att Ostberga norra férdrdjs pga industribullerproblematik. Takpabyggnader i
Kvarndammen/Kvarnseglet har utgdtt pga kostnader for brandatgarder.

Prognosen for kommunkoncernens externa upplaning &r orovéckande. Den externa
uppl@ningen bedéms mer &n férdubblas under denna mandatperiod. En sadan
skningstakt p& kommunkoncernens |&neskuld inte &r Iangsiktigt hallbar. Den dkade
skuldutvecklingen kan komma att medféra en férsamrad kreditvardighet vilket,
tillsammans med en normalisering av rénteldget, riskerar att 6ka kapitalkostnaderna pa
ett s&tt som pa sikt kommer att trénga undan driftmedel. Resultatet blir en
kommunkoncern med patagligt férsvagad soliditet, dkad skuldbdrda och allt stdrre
kapitalkostnader som inkraktar pa driftbudgeten for verksamheterna.

Sammanfattningsvis har Socialdemokraternas politik de gadngna fyra aren okat de
finansiella riskerna samtidigt som méjligheten att agera expansivt, i likhet med Stimulans
f&r Stockholm under den internationella finanskrisen, kraftigt beskurits, vilket ar
illavarslande i ett ldge nar Stockholmskonjunkturen nu beddéms vika. Det ar en politik
som vi finner felaktig, kortsiktig och oroande och som vésentligt skiljer sig fran Alliansens
malmedvetna striavan att férena en hog investeringstakt for det véxande Stockholm med
starkt ekonomiskt ansvarstagande.

Stockholm &r en fantastisk stad med goda utvecklingsmdjligheter. Enastaende insatser
utférs av stadens medarbetare och upphandlade féretag varje dag. Men ekonomiskt
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lattsinne, skuldséttning, underskott, skattehdjningar, kortsiktigt bostadsbyggande, higa
sjukskrivningar, tilltagande otrygghet och ett raserat féretagsklimat ar tydliga signaler
om att Stockholm behéver ett maktskifte i host. Alliansens partier &r redo att axla
ansvaret och vénda Stockholms utveckling.



