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Inriktningsbheslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader inom detaljplaneomrade
Allgunnen, del av Arstastraket etapp 3,
stadsdelen Johanneshov

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet Allgunnen

som omfattar ca 180 lagenheter, en integrerad forskola med fyra avdelningar,
samt lokaler till en total investeringsutgift om 623 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understalla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godk&dnnande.

3. VD far i uppdrag att, under forutsattning att kommunfullmaktiges godkannande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering fram till
genomfdrandebeslut.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 623 mnkr i nyproduktion av ca 180 lagenheter, en
integrerad forskola med fyra avdelningar, samt lokaler inom del av planomradet
Allgunnen i stadsdelen Johanneshov.

DP Allgunnen ingér i Arstastréket etapp 3. Planen méjliggor ny bostadsbebyggelse
om ca 650 lagenheter, tva forskolor och lokaler for centrumandamal langs
Johanneshovsvégen. Planforslaget innebar att Johanneshovsvagens och Bolmensvégen
flyttas soderut sa en kvartersstruktur kan uppféras norr om Johanneshovsvégen.

5 byggherrar planerar att bygga inom etappen varav Stockholmshem ér en.

Detaljplanen beddms kunna antagas av kommunfullmaktige under Q3 2019, och
vinna laga kraft Q4 2019 om den inte 6verklagas.

Staden kommer arbeta med anldggande av nya gator och ledningsdragning, da
detaljplanen vunnit laga kraft. Tidplan med utbyggnadsordning for de olika bygg-
projekten kommer att tas fram samtidigt. Preliminar byggstart for bostaderna ar
planerad till Q3 2022.

Med beraknad produktionskostnad och med forvantade hyresnivaer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Johanneshov bedoéms projektet uppna ett
positivt resultat.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostads-
byggande som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller
samman och &r en levande stad dér alla kan bo.

Enligt kommunfullméaktiges budget &r det langsiktiga malet bygga cirka 140 000 nya
bostader fram till 2040 och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal. Stockholmshem ska darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt till ar
2019 till ca 1000 byggstartade lagenheter/ar.

Stockholmshem férvarvade 2013 tomtrétterna Allgunnen 3, 4, 5, 8 och 9 med avsikt att i
enlighet med stadens utveckling av omradet omvandla fastigheterna till bostader.

Stadsbyggnadsnamnden godkande 2014 en startpromemoria for detaljplanearbeten inom
Arstastréket etapp 3, som innehéller ett forslag med 1500-2000 nya bostader, skola,
idrottshall och férskolor i en for omradet ny gatu- och kvartersstruktur. Arstastraket i
sin helhet kopplar ihop stadsutvecklingsprojekten Arstafaltet och Slakthusomradet.

Exploateringsndmnden beslutade att 2015-01-29 till AB Stockholmshem anvisa 250
lagenheter inom DP Allgunnen samt ytterligare 100 lagenheter langs Bolidenvégen inom
DP Konstgjutarvagen intill Bolagets fastigheter i kv. Renseriet (DP Bolidentriangeln).
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Uppdelmngen av detal Jplaner i Arstastraket .
Stockholmshems tomtratter i Allgunnen markerade med rott.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksa godkéannas av Stockholms kommunfullmaktige.
Investeringsbeslut dverstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms
Stadshus AB i samband med néstkommande tertialrapport.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att investera 623 mnkr i nyproduktion av ca 180 lagenheter, en
integrerad forskola med fyra avdelningar, samt lokaler inom del av planomradet
Allgunnen i stadsdelen Johanneshov.

Planprogrammet for Arstastréket godkéndes 2005 och har dérefter genomgétt en hel del
forandringar. En startpromemoria for etapp 3 godkandes under 2014 och under de
efterfoljande aren har staden gemensamt med befintliga markagare och tomtréattshavare
arbetat fram en ny struktur for kvarter och gator. Stadsdelen Johanneshov ska starkas
genom fler bostader, forskolor, béattre service samt fler attraktiva platser for méten och
rekreation.

Nulége

Inom Avrstastréket etapp 3 har staden gemensamt med befintliga markégare och
tomtréttshavare bedrivit ett strukturplanearbete, vilket omfattar de fyra detalj-
planomradena inom etappen. Strukturplanen godkéndes i Stadsbyggnadsnamnden i
oktober 2015. Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att fortstta strukturplanearbetet och
samtidigt starta detaljplaner for kv. Allgunnen, Konstgjutarvagen och Steningeparken.
DP Allgunnen &r beldget norr om Johanneshovsvagen, och bestar idag av vagomrade,
smaindustrier, forskola, park och hallmarksomrade.
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2015 Strukturplan Arstastraket 3. Stockholmshems tomtratt i AIIgunnen mrmgad med rott.

Detaljplaneforslaget for Allgunnen har varit pa samrad 9/5-20/6 2018.
| planférslaget har Stockholmshems byggratt minskat fran de markanvisade 250
lagenheterna ( 25 000 kvm ljus BTA) till ca 180 lagenheter (18 000 kvm ljus BTA)

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera

623 mnkr ca 180 hyreslagenheter, en integrerad forskola med fyra avdelningar, samt
lokaler. Malet ar att skapa nya bostader i en kvalitativ boendemiljé med tillgang till
kollektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmiljo
och bostaderna ges goda boendekvaliteter.

Atgirder

Stockholmshem &r tomrattsinnehavare for de kvarteren Allgunnen 3, 4, 5, 8 och 9. Det
nya bebyggelseforslaget bildar tva kvarter som inrymmer ca 180 lagenheter, kommersiella
lokaler och en forskola med fyra avdelningar. Bebyggelsen &r 5-6 vaningar hdg, och ligger
l&ngs Bolmensvagen samt Johanneshovsvagen och ansluter i norr mot Sundsbornsparken.
Bottenvaningen ges en aktiv utformning med hog entrétithet och lokaler. Lagenhets-
storlekar och fordelning kommer att utarbetas under fortsatta detaljplanearbetet.

Bilparkering ska l6sas med parkeringskop i Stockholm Parkerings planerade Bergrums-
garage i DP Konstgjutaren. Lagesbaserat parkerings-tal for bil foreslas vara 0,43 som
utgangspunkt, en rabatt pa 15% bor kunna uppnas med mobilitetstjanster. P-tal for cykel
ar 3 platser/100 kvm bostad BTA.

Maojligheter for rening och fordréjning kommer att behdva ordnas inom kvarteren.
LOD inom kvartersmark ar t ex grona tak, stuprorsutkastare till grasytor, regnbaddar .



Tidplan

Redovisning av strukturplan fér Bolidenplan (Arstastréket 3) och startpromemoria
for planlaggning av kvarteret Allgunnen, Konstgjutarvagen och Steningeparken i
stadsdelen godkandes av SBN i oktober 2015

Detaljplanen bedéms kunna antagas av kommunfullmaktige under Q3 2019, och
vinna laga kraft Q4 2019 om den inte 6verklagas.

Staden kommer arbeta med anladggande av nya gator och ledningsdragning, da
detaljplanen vunnit laga kraft. Tidplan med utbyggnadsordning for de olika bygg-
projekten kommer att tas fram samtidigt. Preliminar byggstart for bostdderna ar
planerad till Q3 2022.

Ekonomi

Total projektkostnad &r berdknad till 623 Mnkr inkl. moms och 5% budgetreserv.
En ekonomisk beddémning av Stockholmshems investering redovisas i véarde-
berdkningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. éverklaganden.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt och anlaggning av
nya gator och serviceledningar

3. Arstastraket 3 har lokala berérningspunkter med Sodra Lankens skyddszoner
och installationer, vilket kan paverka exploateringsforutsattningarna.

Bilaga
1. Bilagal,



