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Inriktningsbeslut gallande SISAB:s ny- och
ombyggnad av Sveaplans grundskola inom
Norrmalms stadsdelsnamndsomrade

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for ny- och ombyggnad av Sveaplans
grundskola pa fastigheten Cedersdal 5, till en total
investeringsutgift om 321 mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for ny- och ombyggnad av Sveaplans
grundskola pa fastigheten Cedersdal 5, till en total
investeringsutgift om 321 mnkr, godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mal om
140 000 nya bostdder till 2030, behover ocksé skolkapaciteten
forbattras. Darfor foreslas att Skolfastigheter 1 Stockholm AB
(SISAB) genomfor en ny- och ombyggnad av Sveaplans grundskola
inom Norrmalms stadsdelsndmndsomrade, till en total
investeringsutgift om 321 mnkr. Utbildningsndmnden ar hyresgist.

Projektets mal &r att kunna inrymma totalt 840 grundskoleelever.
Inflyttning i skolan bedoms tidigast kunna ske till hostterminen
2022. Hyran till utbildningsndmnden forutsétts enligt SISAB:s
berdkningar uppga till 23,2 mnkr per helar, vilket innebar 27 600 kr
per elev. Investeringsutgiften motsvarar 33 500 kr per kvm utslaget

pa samtliga ytor.
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Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser i ett
bra lige med stora behov och forvéntad framtida tillvaxt av
bostéder.

Bakgrund

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostdder fram till
2030. Pa fastigheten Cederdal 5 i Norrmalms
stadsdelsndmndsomride finns idag skollokaler vid Sveaplan frén
1936. Behovet av grundskoleplatser inom omradet kommer att 6ka
de kommande aren, vilket bl.a. beror pa att bostadsbyggandet i
Hagastaden ger ett 0kat elevantal.

Idag hyrs byggnaden av Socialhdgskolan och anvénds for
undervisning, kontor och arbetsplatser for forskare. Hyresgésten
planerar att flytta till nya lokaler vid arsskiftet 2020-2021. Déarefter
onskar utbildningsndmnden nyttja fastigheten som grundskola, i
forsta hand for arskurserna F-6.

SISAB:s styrelse beslutade i september 2018 inriktningsbeslut for
om- och nybyggnad av Sveaplans grundskola till en
investeringsutgift om 321 mnkr. I augusti 2018 godkdnnande
utbildningsndmnden inhyrningen i ett eget drende.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet

Projektet syftar till att uppfora ny- och ombyggnad av Sveaplans
grundskola pa fastigheten Cedersdal 5 i Norrmalms
stadsdelsndmndsomride, med utbildningsndmnden som hyresgést.
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Modell 6ver befintlig byggnad samt nybyggnad. Sveaplan ligger nere till vinster

utanfor bild och Cederdalsgatan strécker sig till héger om allén framfor skolan.

RN | -

Fasad mot nordvast och bef skolbyggnad

Skisser pa nybyggnadens fasader.

Fasad mot sydvast, Entréfasad

[N

Fasad mot sydost och Cederdalsgatan Fasad mot nordost och park

Avsikten ar att skolan med nybyggnaden ska ha kapacitet att
inrymma totalt ca 840 elever mellan forskoleklass och arskurs sex.
Nybyggnaden planeras att utformas enlig utbildningsndmndens
funktionsprogram och ombyggnaden kommer att anpassas sé langt
det ar mgjligt till funktionsprogrammet. Totalt kommer
byggnadsytorna att utdkas fran ca 7 400 kvm till ca 9 600 kvm.
Stockholms Stadshus AB Fastigheten som skolan planeras pa ér detaljplanelagd for allmidnna

Ragnar Ostbergs plan 1 dndamal. P& platsen dr det mdjligt med en relativt stor skolgard och

Stadshuset det finns direkt ndrhet till mer gronytor, vilket ger mervirden for
105 35 Stockholm o . . )

Viixel 08-508 290 00 skolverksamheten. Det finns ocksa en idrottssal 1 befintlig byggnad
Fax 08-508 290 80 som ska bevaras, dock behdvs atgérder for hantering av radon i den

info@stadshusab.se

stockholm.se befintliga byggnaden.
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Den nya byggnaden som ska tillkomma planeras i tre vaningsplan
och ska inrymma tillagningskok, matsal och specialsalar som s16;d,
hemkunskap, bild- och musiksalar.

Tidsplan

Ansdkan om forhandsbesked for bygglov har lamnats till
stadsbyggnadsndmnden under juli 2018. Produktionen kommer
tidigast att paborjas i januari 2021 efter att befintlig hyresgést har
flyttat ut. Med en uppskattad byggtid pa 18 manader kan skolan sta
klar tidigast hostterminen 2022.

Ekonomi

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 321 mnkr. Utgiften
blir 33 500 kr per kvm, utslaget pa samtliga ytor. Fram till
genomforandebeslut bedoms utgifterna for framtagande av
handlingar uppga till sju mnkr. Momsen &r avdragsgill, vilket gor
att bedomd investeringsutgift dr exklusive moms.

Den hyra som SISAB redogjort for utgar fran géillande
samverkansavtal for utbildningslokaler, och forutsitts enligt
bolagets berdkningar uppgé till 23,2 mnkr pa helérsbasis for
utbildningsndmnden.

Risker

Fastigheten ligger inom Nationalstadsparken och omfattas av
miljobalkens skydd for natur- och kulturvirden. Byggnaden &r
bléklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket innebar hogsta
bevarandeniva. Lénsstyrelsen arbetar for nidrvarande med att

byggnadsminnesforklara byggnaden och beslut forvintas under
hosten 2018.

Den foreslagna om- och nybyggnaden ryms inom befintlig
detaljplan, men projektet identifierar att det finns en risk for att
bygglov inte kommer att beviljas. Det kan innebéra att projektet
behover dndras eller disponeras om, vilket ocksa kan vara
kostnadsdrivande.

Projektet ser dven risker i att den befintliga byggnaden inte har
studerats ingéende, och vidare har inte heller markférhéllanden
utretts for den nya byggnaden.

Synpunkter och forslag

Den planerade bostadsproduktionen i Hagastaden bedoms medfora
en 0kning av antalet barn i1 skolaldern inom Norrmalms
stadsdelsndmndsomréde. Ny- och ombyggnaden av Sveaplans
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grundskola dr en del av planeringsforutsittningarna och behoven av
nya skolor i enlighet med Samordnad grundskoleplanering i
Stockholm (SAMS). Stadsledningskontoret och koncernledningen
anser att projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av
platser i grundskolor 1 omrédet.

Investeringsutgiften om totalt 321 mnkr motsvarar 33 500 kr per
kvm. Det &r inte orimligt sett till att projektet omfattar ménga skilda
ytor, bade befintliga och nya som behover anpassas och byggas for
att fungera for grundskoleverksamhet med modern pedagogik, och
att &ven radonatgirder ingér 1 stor omfattning.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
finns risker kring bdde markforhallanden, riksintressefragor och
bevarandekrav, men forutsétter att projektets ekonomiska och
funktionella forutsittningar i storsta mojliga man ligger fast infor
kommande genomforandebeslut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen stéller sig fragande till
beskrivningar av pagdende samarbete med lansstyrelsen kring en
byggnadsminnesforklaring och gér bedomningen att en
byggnadsminnesforklaring avsevért skulle forsvéara och fordyra
genomforande av om- och tillbyggnationen men ocksa den framtida
anvindningen av fastigheten for skoldandamal. Vid en eventuell
fortsdttning av byggnadsminnesprocessen kring Cedersdal 5
behover mycket stora hénsyn tas till den om- och
tillbyggnadsplanering som pagar och att den mojliggor en
skolbyggnad som fungerar och ar anpassningsbar for verksamheten
framover. SISAB och utbildningsnimnden uppmanas darfor att
arbeta for att en eventuell byggnadsminnesforklaring sker efter
fardigstdlld om- och tillbyggnadsprocess. SISAB forvintas att 1 det
kommande genomforandeédrendet redovisa hur den eventuella
byggnadsminnesprocessen paverkar verksamhetens anvindning av
fastigheten och investerings- och driftkostnaderna.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att den nya
hyran om 23,2 mnkr per ar &r rimlig, och hyresnivierna per elev och
ar kan konstateras understiga nivdn om ca 30 000 kr per ar. Enligt
utbildningsndmndens berdkningar uppgar hyran ar ett till 27 600 kr
per elev. Detta motsvarar 28 000 kr per elev om
nyproduktionsrabatten inte dras av. Beloppet 30 000 kr &r den 6vre
grans som stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkdnna i samband med att nimnderna begér
godkdnnande for hyresutgifterna. Sammantaget anser
stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger staden
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ett efterfrdgat tillskott av grundskoleplatser i ett bra ldage med stora
behov.

Mot bakgrund av ovanstiende foresldr stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkdnna
genomforandet av ny- och ombyggnad av Sveaplans grundskola pa
fastigheten Cedersdal 5, till en total investeringsutgift om 321 mnkr.

Bilagor
1. Tjénsteutlatande fran SISAB for Sveaplans grundskola
2. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 2018-09-25
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