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Markanvisning_ for bostader i_r]om
fastigheterna Alvsjo 3:2-12 i Alvsjo till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Alvsjd 3:2-12 till AB Familjebostider och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning
Exploateringskontoret Syftet ar att mojliggora ca 100 Igh i Stockholmshus lings
Avdelningen for Projektutveckling Alvsjovigen 1 Alvsjo. Exploateringskontoret har tillsammans
Fleminggatan 4 med stadsbyggnadskontoret och Familjebostdder bedomt att
Box 8189 platsen ldmpar sig for Stockholmshus.

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 276 00
hannes.appelgren@stockholm.se Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringskontoret@stockholm.se

Org nr 212000-0142 exploateringen ger ett dverskott till staden
stockholm.se
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Genomforandetiden berdknas till ca tva ar efter detaljplan vunnit
laga kratft.

Byggherren har valts genom direktanvisning, inom samarbetet for
Stockholmshusen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 3,3 mnkr och investeringsinkomsterna till 0 kr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostéder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100 ldgenheter
i stadsdelen Alvsjo. Ett flertal andra byggherrar har sokt
markanvisning pad omradet. Da platsen var reserverad for
Stockholmshus valdes AB Familjebostider.

Centrala Alvsjo har utvecklats mycket de senaste aren genom
projektet Alvsjo centrum samt Kabelverket. Denna
markanvisning stirker utvecklingen av Alvsjo som regional
mélpunkt.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt elva markanvisningar
om totalt 870 lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for gatudndamal.

Omrédet bestdr idag av naturmark samt parkering. Omgivande
bebyggelse bestir av en blandning av lameller och friliggande
villor byggda under tidigt och sent 1900-tal.

Ca. 60% av bostiderna Alvsjo stadsdel 4r smahus och 40%
flerbostadshus. 66% av lagenheterna &r sma (1-3 ROK). Av
flerbostadshusen i Alvsjo tillhdr 31,2% allménnyttan, 33,9%
bestar av 6vriga hyresritter och 34,8% bestar utav
bostadsrittsforeningar.
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Exploateringsnimnden har tidigare ldmnat markanvisningar vid
Alvsjovigen inom projektet Kabelverket samt vid
Folkparksvagen vid Apelsinlunden i projektet Tratofteln.
Kabelverket dr under produktion och inflyttning har borjat och
planeras fortsétta ske fram till 2024. Start-PM ska tas av
stadsbyggnadsnamnden for Tratoffeln under hosten 2018.

ELVE 9@03“

PRASTGARDS-

VRETEN

Figur 1: markanvisningsomrddet markerat i rott.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresratt
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Figur

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pé
delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna om 3,3 mnkr
bestar av utredning, gronkompensation och administrativ tid.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet dr en del av att uppfylla bostadsmalet och att bygga i
kollektivtrafiknéra ldgen. Bostdderna foreslas genomforas som
Stockholmshus. Projektet bidrar till att markanvisa till de
kommunala bostadsbolagen samt till malet att hélften av alla
markanvisningar ska vara hyresrétter.

Lokaler
Projektet planeras genomforas som Stockholmshus med lokaler i
bottenvaning.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr hanteringen av dagvatten da platsen ar en
lagpunkt.

Exploateringsomrédet har tidigare varit bebyggt med fristaende
villor.

Kontorets bedomning i detta ldge ar att bebyggelsen inte medfor
nagon betydande paverkan pd ovriga miljoaspekter.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva maélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedéms till ar 2022.

Nista beslutstillfille infaller vid genomforandebeslut, preliminért
Q2 2020. Nar overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske Q2 2020.
Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Dagvattenhantering pa kvartersmarken behdver 16sas utan att
paverka allmin platsmark.

Exploateringsomradet ligger vid en trafikerad vig. Atgirder for
att 16sa detta skall utredas under planarbetet.

Om vidare utredning visar pa behov av marksanering kan
projektets kostnader oka.

Kommunikation
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att fortitningen lings Alvsjvigen har goda
forutsittningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider i ett bra
kommunikationsldge.

Kontoret stéller sig positiva till projektet

Slut



